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I. PRESENTATION DU DOSSIER

1.1 Identification du demandeur

La conduite des évolutions Plan Local d’'Urbanisme est assurée par la ville
de Fort de France et son organe délibérant le conseil municipal. Le maire

de la commune est MR LAGUERRE Didjer.
Fort de France est membre de la communauté d'agglomération du Centre

(CACEM) comprenant quatre communes.

La commune conserve donc la compétence « urbanisme » qui lui permet
d'élaborer, de réviser ou de modifier (dans le cas présent) son document

d’urbanisme.

La procédure est menée par la commune avec comme interlocuteur du
commissaire enquéteur le service Urbanisme.

1.2 Qbjetde I'enquéte

L'enquéte publique est liée a la modification numéro 1 du Plan Local
d’'Urbanisme de la commune de FORT DE France révisé en 2023. Les
sujets portent sur des ajustements sur des articles ne permettant pas de
réaliser des projets privés ou publics et entrant dans les objectifs du
PADD. Certains points d’ailleurs apparaissent comme des erreurs
matérielles ou oublis lors de la mise en place du PLU en 2023. A ce titre
I'arrété prescrivant cette premiére modification évoque notamment dans
ses attendus la nécessité de clarifier certaines dispositions du réglement

écrit du PLU.
Le conseil municipal a par un arrété du 7 Avril 2025 référencé S-

03/04/2025-131 prescrit la modification de son PLU en application des
articles L123-1 et suivants du Code de I'Urbanisme : ce texte reprend une

liste de huit objectifs suivants :
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e pour le centre-ville des mesures pour d'une part accompagner la
réalisation d’une résidence favorisant la mixité intergénérationnelle sur

I'tlot Savon dans le secteur de la ZAC Pointe Simon (dénommé le secteur
' UVB1) par la modification de la volumétrie et de I'emprise au sol
autorisée pour une certaine catégorie de batiments, et d’autre part des
modifications portant sur l'aspect des constructions au niveau des
toitures, ainsi que sur les regles de stationnement pour trois secteurs

couvrant la ville basse et dénommés UVB1,2 et 3.

« favoriser les petites opérations de logement évolutif social (LES) par le
relévement du seuil de 6 a 20 logements pour les opérations qui doivent
comprendre au moins deux catégories de logements au sein des sous-
secteurs UGm1 et UGm2, « composés majoritairement d'un habitat
intermédiaire, de groupé et de petits collectifs situés en dehors des

espaces de centre-bourg »

« favoriser les projets d’activités de services ou s'effectue 'accueil d'une
clientéle par augmentation de la surface plancher autorisée (passage de

150 3 500 m?) pour ces activités dans le secteur UG

o favoriser les projets d’artisanat et de commerces de détail par
augmentation de la surface plancher autorisée & 500 m? en sous-secteurs
UGd, UGm1 et UGm2 et le maintien 150 m? en sous-secteurs UGf1 et UGf2

o étendre la destination de la zone UEm aux « locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et assimilés »

permettant I'usage d'un ensemble immobilier existant

 étendre, dans le cadre de la réhabilitation de la Fontaine Gueydon, les
emplacements réservés par 'ajout de la parcelle cadastrée BD.766 de 131

m?2, et BD.95 de 75 m?

e modifier des principes d'aménagement de I'OAP Morne Calebasse pour
permettre sur l'llot 5 le développement d’activités commerciales
autorisant ainsi la reconstruction du restaurant MC Donald de Dillon

e modifier, sur le territoire communal, les coefficients d’espaces de pleine
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terre minimum déterminés en fonction de 'emprise au sol effective des
projets. '

En résumé ce dossier présente des changements pour permettre la
faisabilité de nouveaux projets publics et privés, qui répondent a
certaines priorités du PADD notamment la réalisation de logements et la
création d’activités de proximité.

Ce projet a fait 'objet d’'une premiére procédure d’enquéte publique
courant 2024 du 26 Aofit au 11 octobre qui n’a pu aboutir du fait
d’absence d’avis de la MRAE pourtant obligatoire avant tout démarrage et
depuis outre les points inscrits dans cette procédure la ville doit répondre
a de nouvelles sollicitations parvenues dans l'intervalle.

L'organisation de la présente enquéte publique fait suite a une demande
de désignation de commissaires enquéteurs du Maire de FORT DE
FRANCE aupres des services du Tribunal Administratif en date du mois
de Juin 2024. La décision du Tribunal Administratif du 30 avril 2025
référencée E25000004 /97 porte désignation du commissaire titulaire et
du suppléant.

La Ville de FORT DE France en est l'autorité organisatrice.

Elle a pour objet d'assurer l'information sur le projet arrété par les élus
et de permettre la participation du public par le dép6t d’observations,

1.3 Cadre juridique

L'enquéte publique porte sur la premiére modification du Plan Local
d’Urbanisme sur le territoire de la commune de FORT DE FRANCE qui se
situe au sein de la communauté d'agglomération du CENTRE en

Martinique.

Les dispositions de la loi du 7 janvier 1983 modifiée relative a la
répartition des compétences entre les Communes, les Départements les
Régions et I'Etat transférent aux communes les compétences en matiére
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d’urbanisme. Il s’agit d’'un des textes de la démarche de décentralisation
qui permet aux communes d’élaborer et faire évoluer des documents
d’urbanisme (plan d’occupation des sols) et de délivrer les autorisations
d’utilisation du sol (permis de construire). L'article L153-37 du Code de
PEnvironnement instaure la compétence de la commune qui établit le

projet.

La procédure de modification est utilisée ici puisque la commune
envisage de modifier le réglement (graphique ou écrit), les orientations

d’aménagement et de programmation.

Comme précisé 3 l'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, avant
I'ouverture de I'enquéte publique, le maire notifie le projet de
modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles
L.132-7 et L. 132-9. Cette notification a été faite en Avril 2025.

Al'issue de I'enquéte publique, comme stipulé a I'article L153-43 du Code
de I'Urbanisme, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des
avis des personnes publiques associées qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par délibération de l'organe délibérant du

conseil municipal suite a présentation du bilan.

Le maire par un arrété portant la référence S-03/04/2025-131 indique
les objectifs de cette procédure qui suivra les articles L. 153-36 et suivants

sur Code de I'Urbanisme.

Suite a la décision du Tribunal Administratif du 30 avril 2025 nommant
deux commissaires enquéteurs (titulaire et suppléant), le maire émet un
arrété en date du 15 mai 2025 portant la référence 14/05/2025-28 qui
précise les dates d’ouverture et de fin de la mise a disposition du dossier,
les moyens pour le public de faire remonter leurs avis, les mesures de
publicité par affichage ou parutions dans deux journaux d’annonces
légales, les dates et horaires des permanences du commissaire enquéteur

et les formalités prévues a 'expiration de I'enquéte.
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Le projet a été mis a disposition du public sous forme papier au service

Urbanisme de la ville (5 éme étage) et sous format dématérialisé sur le

site internet et comprend comme piéces :

- Une notice explicative de 32 pages qui liste les sept modifications a
apporter au PLU

- Lesretours des PPA arrivés pendant la période de mise a disposition
du public

- L’avis de publicité d’ouverture de la procédure

- Les arrétés municipaux prescrivant cette modification et
I'organisant

- Leregistre des cinquante feuillets c6tés et paraphés par le CE

Le présent dossier porte sur la modification du PLU de FORT DE FRANCE
avec les changements suivants présentés :

>Modification pour la réalisation d'une résidence « intergénérationnelle
» sur I'flot SAVON : le premier point de la notice explicative concerne en
premier lieu le secteur de la ZAC de la Pointe Simon (secteur UVB1)
uniquement pour la volumétrie et 'emprise au sol et le centre-ville avec
la ZAC de la Pointe Simon (secteurs UVB2 ET UVB3 en plus du secteur
UVB1) pour les sujets de toitures et de stationnement.

- Sur la volumétrie le dossier entrainera une création obligatoire de
galerie avec une particularité pour les opérations de plus de 50
logements ol un recul par rapport a 'alignement du bati est permis
A partir de 4 m de hauteur au lieu de 6,5 m pour les autres projets
du secteur. :

- Sur I'emprise au so}, la modification proposée pour le secteur UVB1
créée un seuil spécifique pour les opérations de plus de 50
logements avec la possibilité de construire sur la parcelle entiére en
introduisant la condition de réaliser les espaces végétalisés au
niveau R+1 avec 30 pour cent de la surface.
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La régle générale impose une emprise au sol maximum de 80 % 3 90
% de la surface au sol en fonction de la taille du terrain.

- Sur les toitures la modification vise & une adaptation de la régle sur
Torientation du faitage en fonction de la largeur de la parcelle pour
I'ensemble du centre-ville. Actuellement le réglement actuel dispose
que le faftage principal doit 8tre nécessairement parallédle a la voie.
Le changement vise a réserver cette mesure pour les parcelles avec

une largeur de facade supérieure a 9 métres.
Sur le stationnement I'évolution indique que le nombre de places de

stationnement sera fixé a 0,5 par logement pour les résidences
seniors et étudiantes localisées dans un périmétre de 500 métres
autour d’une station de réseau de transport commun en site propre.

Commentaires dy CE :

La notice explicative présente un titre qui évoque uniquement la future

résidence de I'llot SAVON alors que les quatre changements sur le
réglement devraient s’appliquer sur trois secteurs localisés au centre-

ville dénommés UVB1, UVB2 et UVB3.

La possibilité de créer des galeries va réduire un effet induit par le
gabarit de plusieurs voiries du centre-ville pouvant apparaitre comme
négatif par les chalands.

Pour le sujet du stationnement la mesure citée est une application de
I'article L151-35-1 du Code de I'Urbanisme qui instaure cette condition
favorable au vu de la proximité d’infrastructures de transport en
commun en site propre. Dans le cas d’espéce les trois zones concernées
sont traversées par la ligne actuelle du TCSP de Martinique avec quatre

stations (soit Bo Kannal, Malecon, Préfecture et Place Francois

Mitterrand).

»Modification pour la réalisation de logements évolutifs sociaux sur la

RHI de la Trompeuse
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Le PLU élaboré en 2023 prévoit que sur les opérations de plus de 6
logements sociaux il y a obligation de présenter au moins 2 types de
logements sociaux (LLTS, LLS, PLS, PSLA). Cette contrainte empéche
actuellement la bonne fin du relogement des habitants concernés par la
RHI menée par la CACEM sur le secteur de la Trompeuse car le
programme vise a édifier huit batiments de type LES en plus des
activités.

Commentaires du CE : la précision de cet avis et la référence a cet article
55 de la loi SRU qui retient les logements sociaux, les logements sociaux
vendus a leur occupant, pendant une durée maximale de 10 ans, les
logements en accession via les dispositifs de PSLA, prét social location
accession (pendant la phase locative, et pendant une durée de 5 ans a
compter de la levée d’option}, de BRS, bail réel solidaire ainsi que les
logements déconventionnés pendant une période de 5 ans semble
indiquer que le seuil de six pourrait demeurer pour les zones UG.

»>Modification du PLU pour la réalisation d’un projet d’aétivité
économique a REDOUTE

Le dossier présente une modification pour permettre la réalisation d’'un
petit bAtiment A vocation commerciale sur deux niveaux a REDOUTE
(boulangerie artisanale, commerce de détail, espace de production de la
boulangerie, commerce de matériel médical) en zonage UGm1. Le
changement vise 4 une application des surfaces prévues en zone U4, soit
500 m? de surfaces plancher par unité dans certains zonages UG pour la
sous-destination commerce de détail et artisanat.

La modification si elle est retenue se traduira pas un changement du
tableau de destinations pour les projets de commerce de détail et
artisanat sur les zones UGd, UGm1 et UGm?2 (seuils de SDP relevés). Ces
implantations feront systématiquement l'objet d'une étude des services
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dédiés de la mairie avant autorisation selon les caractéristiques de la
parcelle d’'implantation et du bitiment projeté.

»Modification du PLU pour la réalisation d’un projet d’activité dédié i la
santé a RAVINE VILAINE

Le dossier présente une modification pour permettre la relocalisation
d’'une maison Sport Santé a Ravine Vilaine car en zone UGf1 le PLU de
2023 limite les surfaces plancher par unité &3 150m? pour la sous-
destination services recevant du public. Le changement vise i une
application des surfaces prévues en zone U4, soit 500 m? de surfaces
plancher par unité pour les activités de service recevant du public pour
les zonages UGf1 et 2. Ces implantations feront systématiquement I’objet
d’une étude des services dédiés de la mairie avant autorisation selon les
caractéristiques de la parcelle d'implantation et du batiment projeté.

La modification si elle est retenue se traduira pas un changement du
tableau de destinations pour les projets de service recevant du public

sur les zones UGf1 et UGf2 (seuils de SDP relevés). Le seuil reste

inchangé pour les activités de commerce de détail et d’artisanat 4 150

M2 de SDP.

> Modification pour extension de deux emplacements réservés pour le
projet de réhabilitation de la Fontaine GUEYDON : ce point vise a créer
deux nouveaux emplacements réservés avec les parcelles référencées
BD 766 et BD 96 dans la perspective du projet de réhabilitation de la

Fontaine Gueydon.
Cette modification a pour but d’intégrer dans la liste des emplacements
réservés deux parcelles avec un biti dégradé sur les abords de la

Fontaine GUEYDON.
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Comméntaires du CE:

11 s’agit ici de compléter les parcelles dont la maitrise fonciere est
nécessaire a la poursuite et bonne fin du projet dénommé

« réhabilitation de la Fontaine GUEYDON ». Le commissaire a pu lors de
ses visites de site constater I'aspect des parcelles.

»Modification du PLU pour inclure dans la zone UEm les locaux & usage
de bureaux:

Ce point vise a compléter en pratique le tableau des destinations du
réglement de cette zone UEm (dédié aux secteurs a vocation d’activités
mixtes) pour permettre I'implantation de services de la CACEM recevant
du public au sein de la ZAC de Riviére Roche.

Une modification de I'article UE1 (destination et sous-destination) du
PLU applicable au foncier susmentionné s’avére donc nécessaire poury
intégrer les locaux et bureaux accueillant du public des administrations

et assimilés.

Commentaires du CE : 1l s’agit d'un ajustement du réglement suite a la
révision de 2023 pour compléter la liste des sous-destinations admises
pour le zonage UEm et donc permettre I'implantation de locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés. Le CE note bien que cette destination existait avant la révision
du PLU de Fort de France en 2023.

»Modification pour permettre la reconstruction du restaurant Mc
Donald’s a Dillon :

La parcelle AB 712 concernée fait partie de 'OAP CALEBASSE et en
constitue Y'ilot 5 et suite a un incendie lors d’émeutes de fin d’année
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derniére le promoteur lors de ses démarches de reconstruction constate
que le PLU adopté en 2023 instaure au titre de la mixité sociale et
fonctionnelle une obligation de surface de plancher dédiée 4 Ia

destination d’habitation en étage,
L’article UCQ3 plus précisément dans le réglement actuel du PLU affiche
une obligation pour les constructions nouvelles de locaux d’activités
d’intégrer du logement dans les étages.

Cette modification si elle se confirme par la municipalité entrainera la
non-réalisation de 30 a 35 de logements sociaux pour cette parcelle.

Commentaires du CE : Il s’agit d'un ajustement du réglement suite 3 la
révision de 2023 pour permettre la reconstruction du restaurant ayant

connu un incendie en fin de 2024.
La modification doit conduire d une réécriture de I'article UQC3 pour

supprimer I'obligation de réalisation

»Modification du traitement environnemental et paysagers des espaces

non batis :
Cette modification vise le coefficient d’espace de pleine terre pour les
zones urbaines et a urbaniser ot il s’applique avec notamment un
nouveau coefficient de 10 pour cent pour les projets présentant une
emprise au sol dépassant 60 %. La modification évoque une tolérance
maximale de 15% en espace stationnement végétalisé (aire de
stationnement ol tout ou partie de la surface est recouverte de

végétation).
Il est rappelé toute interdiction de stationnement sur les espaces de

pleine terre.
La modification se traduira par un changement de I'article 6 du PLU
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relatif au traitement environnemental et paysager des espaces non bitis
et abords des constructions et vise a favoriser le stationnement
végétalisé.

Commentaires du CE : La mesure proposée de diminution de 10% du
coefficient de pleine terre pour une emprise au sol du bati de 20% au vu
des caractéristiques du foncier sur I'lle en général et la ville en
particulier ne concernera qu'un faible nombre de projets.

2 ORGANISATION DE L'ENQUETE

L'enquéte publique a au lieu du 23 juin 2025 au 28 Juillet 2025 avec
comme siége la mairie de FORT DE FRANCE. Le commissaire enquéteur a
pu recevoir les citoyens au sein du service Urbanisme.

2.1 Contenu du dossier d'enquéte

Le dossier soumis a l'enquéte publique comporte conformément a la
réglementation les piéces listées ci-aprés :

- Une notice explicative de 32 pages qui liste les sept modifications 3
apporter au PLU

- Lesretours des PPA arrivés pendant la période de mise a disposition
du public :

- Les avis de publicité d'ouverture de la procédure

- Les arrétés municipaux prescrivant cette modification et
Y organisant |

- Le registre des cinquante feuillets cOtés et paraphés par le CE

- Une note d'une page ajoutée a la demande du commissaire
enquéteur pour expliciter deux points constatés lors des visites de
contréle d’'affichage
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Le dossier présenté est conforme au Code de I'Environnement. Il est
correctement documenté avec notamment un nombre significatif de

plans et des infographies.

Le Président du Tribunal Administratif de Martinique a désigné par
décision numéro E24000004/97 en date du 30 AVRIL 2025 Monsieur
ALONZEAU Jean-Michel en qualité de commissaire enquéteur en vue de
mener une enquéte publique ayant pour objet un projet de modification
du plan local de 'urbanisme sur le territoire de la commune de FORT DE
FRANCE. La décision contient la désignation d’'un suppléant en la

personne de Madame GILOT.
Le maire de la commune concernée avait adressé une demande de

désignation en ce sens fin avril.

Le CE a donc pris contact avec le service urbanisme pour prise de
connaissance du dossier, des points soumis a cette premiére modification

et convenir des conditions pratiques d’organisation.

L'enquéte publique s'est déroulée du 23 Juin 2025 au 28 Juillet 2025 et a
été prescrite par un arrété municipal en date du 18 Juin 2024,

h

Ce document précise les modalités d'organisation de la procédure 2

savoir I'objet, la durée, la personne responsable du projet chez le maitre
d'ouvrage le lieu du siége de l'enquéte, les conditions de publicité,
I'identité du commissaire enquéteur, les conditions de consultation des
piéces du dossier par le public au format papier et sous sa forme
dématérialisée, les moyens d’expression par le public de leurs remarques
ou observations, les jours et horaires des permanences, les formalités de
cléture de la procédure et enfin les possibilités de consultation du rapport

et des conclusions.

Ce document précise également les phases suivant la remise du rapport
jusqu'a l'arrété d'approbation par le conseil municipal.
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L'avis d'ouverture de I'enquéte publique a été affiché sur les panneaux
d'affichage habituels en mairie et sur différents sites concernés 15 jours
avant le jour d'ouverture de la procédure. Suite & des décollages constatés
partiellement lors de ses visites de contréle, le CE a demandé de nouvelles
appositions pour permettre une information correcte des riverains. il est
joint en annexes au présent rapport les certificats d'affichage établi par la
mairie. A ce titre, la mairie a émis deux certificats un du 6 juin (avec des
photos de constat jointes) et le second du 19 juin dernier pour renforcer
I'information.

L'affichage était bien visible depuis les voies de circulations publiques.

Le commissaire a pu constater lors du premier controle et ensuite lors de
ses déplacements la présence de ces affiches et leur maintien en place
pendant toute la durée de la procédure. Ces encarts étaient bien sur
papier de grand format de couleur jaune et visibles sur les lieux suivants

-Rond-pomt a I'entrée de I'Etang Zabricots c6té ASPTT

-Bitiment en entrée de la RHI de la Trompeuse preés des garages

-Abords de la Fontaine GUEYDON c6té DEPS et panneau école Marcel
PLACIDE

-Abribus et borne ACISE de la station-service sur REDOUTE

-Abribus sur route principale menant a Langellier Bellevue

-Abords de I'llot SAVON (fagades des batiments avoisinants)

-Pilier du viaduc de DILLON en face du terrain d’implantation du Mac
Donald

-Poteau sur la rue Osman NADEAU

Le CE a pu constater sur le réseau social Facebook de la ville plusieurs
communiqués de rappel de cette procédure et I'impact positif de ceux-ci
sur l'information des personnes regues en présentiel.

Le commissaire enquéteur a effectué plusieurs visites des lieux avant le

23 juin (notamment pour contréler la complétude de l'affichage sur site)
et constate notamment :

— Un début de travaux sur le projet de la rue Osman NADEAU (qui

a déclenché le besoin de modification) avec des terrassements et
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consolidations de berges de la ravine avec apparition d’un

panneau de PC
— Un début de travaux sur la parcelle de I'llot 2 de I'OAP de

CALEBASSE pour la reconstruction du restaurant MAC

'DONALD’S de DILLON avec des terrassements et coulage de
fondations et la présence d’'un panneau de permis de démolir.

~ Sur'ilot SAVON des fouilles archéologiques préalables au permis

de construire avec la fermeture du terrain d’assiette qui servait

de parking auparavant
— Aux abords de la Fontaine GUEYDON et sur les parcelles

contigués des travaux de démolition en cours

Suite & ces premiers passages sur les sites le CE a refait un point avec les
interlocutrices du service urbanisme puisque certaines situations vues
n’étaient pas transcrites dans le dossier mis a ’enquéte sur le point

relatif a 'OAP de Morne Calebasse et au projet d’espace
pluridisciplinaire dédié a la santé sur Ravine Vilaine. Il s’agit les deux

fois de début de travaux alors que la modification traite de ces sujets et il
y avait risque de confusion et d’'incompréhension au niveau des citoyens.

Le commissaire a sollicité le Maire par un courrier du 25 Juin 2025 (dont
copie est jointe en annexe du présent rapport) pour obtenir un
complément d’information dans le dossier pour une compléte
information des citoyens sur les situations suivantes :

* Indiquer pour sur la parcelle O 1166 a Ravine Vilaine qu'un permis

tacite a été délivré le 19/11 /2024 pour la réalisation d'un espace
pluridisciplinaire de santé chemin Osman avec un contréle de légalité

effectué le 20/11/2024 et une attestation de non recours des tiers

délivré le 1 juin 2025.

* Pour la demande de modification sur I'llot 5 oti était implanté le
restaurant Mc Donald's de Dillon (OAP Morne Calebasse) il y a lieu
d’'informer du permis de démolir n° 24 BU 041 en date du 17/12/2024
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puisque le CE constate des travaux de terrassement en cours.

La mairie a produit une note en ce sens (dont copie est jointe en annexe
du présent rapport) qui est explicite pour compléter les informations
fournies aux citoyens et riverains ce qui rejoint I'un des objectifs de

I'enquéte publique.

Les publications de l'avis d'enquéte ont été faites dans 2 journaux -
d'annonces légales a savoir le France Antilles (insertions le 2 et 23 juin)
et Justice (insertions du 5 et 26 juin). Les copies de ces insertions sont
jointes en annexe.

Le commissaire enquéteur s'est tenu a disposition du public pendant les
permanences en mairie de FORT DE France a savoir :

— Lelundi 23 juin 2025 de 8h00 a 12h00

— Lejeudi 26 juin 2025 de 14h30 a 16h00

— Lejeudi 30 juin 2025 de 8h00 a 12h00

— Le vendredi 4 juillet 2025 de 8h00 2a12h00

— Le mardi 8 juillet 2025 de 8h00 a 12h00

~ Le mercredi 16 juillet 2025 de 8h00 a 12h00

— Lejeudi 21 juillet 2025 de 8h00 a 12h00

— Le lundi 28 juillet 2025 de 8h00 a 12h00

Le choix des dates et horaires des permanences a principalement été dicté
par le souci de permettre au plus grand nombre de pouvoir se rendre a
I'une d'entre elle au moins. Ainsi des jours de la semaine Varlés ont été
retenus avec des plages le matin et 'aprés-midi.

Pendant toute la durée de cette procédure, un registre relié, paraphé et
signé par le commissaire enquéteur était disponible pour recueillir les
observations du public avec le dossier au sein du service Urbanisme (au
cinquiéme étage de la mairie).

En complément de I'ensemble des piéces consultables en mairie, une
consultation du dossier était rendue possible (avec possibilité de
téléchargement des piéces) sur le site internet de la ville de Fort de France
et une possibilité de faire part de remarques par le biais d'une adresse
électronique elle aussi dédiée figurant dans 'arrété municipal et dans les

annonces publiées.
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Suite aux échanges ont eu lieu avec le commissaire lors de ses huit
permanences 26 observations sont inscrites le jour de la cléture de
I'enquéte sur le registre mis & disposition. | o S

* ‘Une partie des meéntions manuscrites portées sur le registre émanent de
citoyens pour des demandes de déclassement avec également une
observation venant d'une association de défense de I'environnement. Il y
a eu courriers regus en mairie avec souvent des piéces jointes.

La messagerie électronique spécifiquement mise en place pour I'enquéte
publique  avec  ladresse  suivante modificationplu-

enquetepublique@fortdefrance.fr a fait I'objet de réceptions de messages

joints en annexe.

2.4 Modalités de cléture de I'enquéte

Le registre d'enquéte a été cloturé le 28 juillet 2025 par le commissaire
enquéteur et ce dernier a remis le 4 Aolt 2025 en présentiel au
représentant du porteur de projet le procés-verbal d'observations
conformément a l'article R.123-18 du Code de I'environnement
(document joint en annexe) et a I'article 8 de 'arrété du 18 juin 2024 en

I'invitant a y répondre sous un délai de quinze jours. Ce document
comprend les interrogations provenant du commissaire enquéteur, les
copies des observations manuscrites du registre, les correspondances
remises en mairie et les observations du public regues sur I'adresse mail

dédiée.
La réponse est parvenue dans les délais cités dans l'arrété organisant

cette procédure, document en annexe du présent rapport.
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3 AVIS ET OBSERVATIONS

La présente enquéte a donné lieu a des instructions préalables conduisant
notamment aux avis des personnes publiques associées suivantes. Le
commissaire enquéteur attire I'attention sur le fait qu’'apres ces avis des
ajustements pourraient apparaitre dans le dossier présenté au conseil
municipal devant adopter les modifications présentées levant en
conséquence certaines remarques.

Les entités ayant été destinataires du dossier pour avis sont :
-la CACEM

-la CTM

-le PNRM

-la CCIM

-la Chambre des Métiers

-la Chambre d’agriculture

-Le Préfet

-I'ARS

-la DAAF

-la DEAL

-I’Architecte des batiments de France

-le Commandant supérieur des forces armées

-Martinique Transport

-I'EPF

-le Grand Port ' ‘

-la Direction de la jeunesse et des sports et de la cohésion sociale
-la Direction des Douanes \
-la Direction de la Mer

-Le CAUE

-la DRAC

-le STIS

-la SIMAR

-la MRAE

Six avis sont joints au dossier mis a disposition des citoyens au format
papier en mairie et sur le site de la ville a la rubrique dédié. Ils figurent en
annexe du présent rapport et le chapitre suivant en présente les
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remarques.
A/ Mission Régionale d'Autorité Environnementale
L'avis de la MRAE de 3 pages est daté du 22 Mai 2025 et est requis en
application de I'article R 122-7 du code de I'urbanisme et fait
mention des consultations de 'Agence Régionale de Santé de la
Martinique ainsi que les services du Préfet. Le dossier fourni par la

personne publique responsable enregistré sous le numéro de dossier
a fait 'objet d’un dépét par courrier initial regu, et reconnu complet

le 17 avril 2025.
L’intervention de la MRAE sur ce dossier portait sur un examen de
la nécessité de I'Evaluation environnementale qui selon l'article L122-4
du code de I'Environnement se comprend comme « un processus

constitué de I'élaboration d'un rapport sur les incidences
environnementales, la réalisation de consultations, la prise en compte de

ce rapport et de ces consultations lors de la prise de décision par
l'autorité qui adopte ou approuve le plan ou programme, ainsi que la
publication d'informations sur la décision, conformément aux articles L.

122-6 et suivants ».

Ce document a fait ’objet de publication sur le site de la MRAE de Ia
Martinique et celui de la DEAL.

La MRAE dresse les principaux enjeux a prendre en compte dans le
PLU modifié a savoir des évolutions portant sur la modification du

reglement et du plan de zonage et souligne que les mesures
proposées ne portent pas atteinte au projet d’aménagement et de
développement durable (PADD), ni aux espaces boisés classés zones
agricoles, naturelles et forestiéres, ou aux zones a urbaniser.

La MRAE édicte sur le projet les remarques suivantes :
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%+ Pour 'augmentation de la surface de plancher dans les zones
UG lors de la délivrance des autorisations d’'urbanisme, que les
mises en ceuvre sont possibles au regard des capacités des
dispositifs d’assainissement, d’alimentation en eau potable et
de gestion des eaux pluviales '

+» Les variations du PLU envisagées pour la MRAE ne créent pas
d’impacts notables sur I'Environnement.

La MRAE conclut a ’absence de nécéssité de réaliser une évaluation
environnementale stratégique (EES) pour le projet de modification
n°i.

Commentaires du CE :

La décision de l'autorité environnementale a bien été mise en ligne
avant le début de mise a disposition du dossier au public. Elle est donc
jointe au dossier d'enquéte publique. '

Pour ses réponses 4 la MRAE, la commune de Fort de France en
application de 'article R. 104-33 du Code de 'urbanisme devra rendre
une décision en ce sens.

B/I'ftat
L'avis émis par V'Etat date du 16 Juin 2025 et comprend 3 pages. [l indique
bien que les évolutions proposées sont possibles dans le cadre juridique

d’une modification.

Le document débute par un constat que cette premiere modification du
document d’'urbanisme ne bouscule pas les équilibres du PADD, les zones
A urbaniser et les espaces boisés classés et les zones agricoles, naturelles
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et forestiéres.

L’avis énonce certains points qui posent question concernant :
— Sur les 4 modifications d’articles du réglement sur le périmétre du -
centre-ville 'Etat indique que le réglement sur le nombre de pans a
respecter pour les toitures doit perdurer dans I'ensemble de la ville-
basse. L’adaptation de la régle sur l'orientation du faltage en
fonction de la largeur de la parcelle est adaptée aux contraintes du
foncier du centre-ville.
Sur le stationnement, I’avis indique que le ratio de stationnement est
applicable selon I'article L151-35 du code de I'urbanisme
Sur le déplafonnement sur la zone UGm proposé 'ETAT juge le seuil
indiqué trop élevé et indique sa préférence pour un seuil de 6
logements sociaux recensés au titre de 'article 55 de la loi SRU et/ou
de logements locatifs intermédiaires dans une optique de mixité de
types de logements sociaux offerts a la population.
Sur le relévement des seuils pour certaines activités cet avis note
une facilitation de développement de services de proximité
Sur le secteur Fontaine GUEYDON ce document ne cite que 'une des
deux parcelles concernées ( a considérer comme une erreur
matérielle) et I’ajout de ces emplacements réservés s’inscrit dans un
programme de rénovation urbain contractualisé avec I'Etat.
Sur la modification de destination pour la zone UEm, I'Etat indique
qu’elle va permettre de développer plus complétement les activités
mixtes avec I'ajout de locaux de bureaux accueillant du public.
Sur la reconstruction du restaurant Mc Donald’s a Dillon, 'Etat note
une nécessité de modifier l'article UCQ3 relatif a la mixité
fonctionnelle et prend bien en compte la non réalisation de
logements en conséquence
Sur les espaces de pleine terre, I'avis suggére une régle en vue
d’interdire le stationnement sur les espaces de pleine terre et une
clarification de la notion d’espace perméabilisé végétalisé pour

laquelle le dossier de la ville évoque une tolérance.

Commentaires du CE ; |
le CE constate que I'avis sur le ratio de 0.5 place de stationnement
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s'applique sans aucune remarque sur le centre-ville et les trois sous-
secteurs dits UVB1, UVB2 et UVB3 sont cou

Le CE note la demande de clarification pour la notion de « tolérance »
sur les espaces perméabilisés végétalisés

C/CCIM
1’avis de la chambre consulaire comporte six pages et date du 3 juin
2025 et donne lieu aux remarques notables suivantes
-Sur la résidence intergénérationnelle de lilot SAVON, la
modification sur les galeries et le retrait des batiments entraine une -
remarque de la CCIM évoquant un impact de réduction des droits a
construire. Le point sur I'emprise au sol entraine un accord avec la -
mention que le besoin en stationnement est une contrainte forte
dans cette partie de Fort de France.
Pour le sujet de la RHI de la Trompeuse, la chambre consulaire émet
un avis défavorable pour les constructions nouvelles annoncées et
indique un souhait pour une destination d’activités économiques
uniquement sur ce secteur.
Pour le projet de Redoute la CCIM évoque une concurrence accrue a
venir du fait de limplantation, annoncée d'une quatriéme
boulangerie sur la voie. »
Pour le sujet de 'OAP de CALEBASSE il est fait mention du non-
respect du réglement local de publicité par l'enseigne lumineuse
restée en place apres I'incendie.
Pour les espaces et abords non bétis des constructions le document
avance une difficulté pratique d'application des reégles suite a
extensions et en cas de dépendances.

D/ARS

L’ARS a émis une note de deux pages le 10 juin 2025 et la remarque
principale porte sur les coefficients d’espaces de pleine terre peu
lisibles pour cette administration et sur un impact sur I'étalement de
projets au vu de la réduction proposée pour les occupations de
moins de 20 pour cent de la surface de la parcelle.

Commentaires du CE : La mesure proposée de diminution de 10%
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du coefficient de pleine terre pour une emprise au sol du bati de 20%
au vu des caractéristiques du foncier sur I'lle en général et la ville en
particulier ne concernera qu’un faible nombre de projets.

E/Chambre des Métiers
L’avis de deux pages est du 12 juin 2025 et énonce un avis favorable

avec une observation sur des sujets de vigilance comme Ia
préservation du patrimoine naturel, la qualité des transports et les

risques naturels

F/MARTINIQUE TRANSPORT
Cet avis date du 7 juillet 2025 et est favorable.

Observations du public

L'arrivée en 2025 de cette premiére modification du document

d’'urbanisme majeur de FORT DE France élaboré en 2023 (et faisant suite
a une enquéte publique non aboutie du 26 AOUT au 11 OCTOBRE 2024)

ne pouvait que susciter de nombreuses remarques sur le registre et
observations orales ou remontées nécessitant une explication sur la

chronologie des procédures et le role de chacune.

La dématérialisation du dossier a permis de nombreuses consultations
des piéces par les particuliers pour vérifier leur situation et le cas échéant

étayer leurs demandes d’explications ou revendications.
Un registre de cinquante feuillets destinés & recevoir les écrits des
citoyens était a disposition au service urbanisme en plus de ’adresse mail

dédié pour recueillir les avis dématérialisés et le commissaire atteste

La mise a disposition au public a permis de recueillir 26 observations sur
le registre, 7 Courriers regus en mairie et 24 mails (dont certains émis par

un méme émetteur plusieurs fois).
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Ainsi comme classiquement lors des procédures sur les plans locaux
d’urbanisme, la majorité des demandes visent a un classement pour étre
en zone urbaine suite a la mise en place du PLU en 2023.

Un autre sujet notable qui revient touche la mixité fonctionnelle et sa
perception par les habitants.

Le CE transmet les demandes (quel que soit leur mode d’arrivée au CE)

dans_le Procés-Verbal d nthése gu'il remet commente a
responsable du plan ou programme dans un délai de 8 jours apreés cléture
du registre d'enguéte (cf. Article R128-18 du code de l'environnement).
Le maitre d'ouvrage répond aux questions et propositions formulées dans

le PV de synthése et le CE dans son rapport fait état des suites aux
demandes de changements de zonage et des réponses apportées par le
responsable d n rogra . 1l est donc recommandé a
personnes ayant émis des demandes de prendre lecture du retour au
procés-verbal pour prendre conpaissance des arguments de la
municipalité.

A/L_e;m&w

Les demandes figurent avec le nom de la personne ayant effectué
'inscription ; le commissaire enquéteur a bien expliqué aux citoyens
qu'ils pouvaient donner un avis anonymement. Un certain nombre de
remarques vise au reclassement de parcelles en zonage constructible et il
est a retenir qu’'une part notable des citoyens venus aux permanences
avaient pris connaissance au préalable du dossier notamment sur le
relévement de seuil des surfaces de plancher dans les différents types de
zones UG.

1: Consorts VELAIDOMESTRY : requéte pour un déclassement a Jambette
Beauséjour sur la parcelle R 37

Observations du CE : les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
les sujets de cette procédure de PLU car relevant d’une future révision.
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2 : GERALD André : ce citoyen habitant au lotissement Sainte-Marie
(zonage UGf1) fait part des impacts sur la circulation de six commerces

au sein de I'ensemble de villas.

3: VAUTOR Jacqueline : cette habitante du lotissement Sainte-Marie
évoque les conséquences de la présence de commerces comme 'accés
aux propriétés privées et indique son désaccord pour le relévement du

seuil pour les activités de service avec accueil de public.

4 : CLEMENTE Nicolas pour l'indivision familiale : Demande un
classement de la parcelle R 236 sur Jambette en zone constructible que
le PLU en 2023 a mis en zonage agricole. La famille avance un projet de

constructions d’habitations principales pour la famille et les terrains

contigués sont classés en UGF1.

Observations du CE : les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
les sujets de cette procédure de PLU car relevant d’une future révision.

5 : MME BOUSQUET Christiane : cette habitante de Renéville évoque le
mauvais état de Ia voie de desserte de son habitation et se questionne
sur un défrichement voisin et le projet induit. L’entretien fait également

état de craintes sur l’évolution du cadre de vie.

Observations du CE : la question ne concerne pas un point objet de Ia

- modification et porte sur le voisinage et le cadre de de la citoyenne et la -
remarque est mis en connaissance de la ville pour I'état de la voie,

6 : MR Di Corcia : cet habitant du lotissement Sainte Marie fait part de sa
fonction de vice-président du comité de défense des riverains et indique
I'arrivée de commerces au sein d’un habitat pavillonnaire avec des
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questionnements sur le contrdle de la régle des espaces de terre pleine.
Cet avis fait part d’une perte de qualité de vie et indique une vigilance
sur les futurs permis de construire de la zone.

Observations du CE ; les échanges font état de pratiques sur des
batiments ayant fait 'objet de changements de destinations
postérieurement a I'obtention de permis et du contrdle de fin de travaux
par la mairie avec parfois des artificialisations d’espace de
stationnement végétalisé ; ces évolutions sont difficiles a vérifier parla
puissance publique car faites au coup par coup et hors de toute
demande.

7 : MR GALLET DE SAINT AURIN : il s’agit d'une observation d'un
représentant de 'association ASSAUPAMAR qui vient vérifier la
conformité entre le contenu du dossier au format papier et la version
numérisée sur le site de la ville et annonce que le dossier donnera lieu &

la remise d'un avis.

8 : MR SAINT-PRIX : il cite les parcelles du centre-ville avec un souhait
d’augmentation des hauteurs permises pour atteindre une viabilité
économique pour des projets neufs (notamment pour du logement
social en VEFA). ‘

Observations du CE : les modifications du dossier sur le centre-ville ne
concernent pas le sujet des hauteurs de batiments.

9 : MME CERLAND Maixence : Demande un déclassement des parcelles L,
430; L 460 ; L 497et L. 498 pour un projet ( avec une axe santé et
hébergement de personnes 4gés) et fait part de ses précédentes
demandes aupres de la mairie.

Observations du CE : les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
les sujets de cette procédure de PLU car relevant d'une future révision.
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10 : MR LEZIN : indique son opposition sur les zonages UGflet UGF2 du
relévement de la surface de plancher pour les activités de services et un -
arrét d'implantations de commerces ; il est fait mention de difficultés de
circulation sur la zone de Cluny. .

11 : MME ]JEAN-BAPTISTE : indique son opposition 3 la mixité
fonctionnelle dans les zones classées UGf1 et UGf2, 4 'augmentation de la

surface de plancher pour les activités de service dans ces zones et signale
" les nuisances induites.

12 : MME ZACHARIE : demande de classement de la parcelle H533 sur
Ravine Vilaine pour un projet de construction de résidence principale.

Observations du CE : les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
les sujets de cette procédure de PLU car relevant d'une future révision.

13 : MME GASHET : la Présidente de 'ASSAUPAMAR indique remettre
un avis de 10 pages sur les différentes modifications.

Observations du CE : les remarques contenues dans cette note sont

transmises en annexe du procés-verbal de synthése pour réponses ou

précisions de la municipalité

14 : MME BOUSQUET : signale la situation de MME LOTHAIRE sur Morne
Calebasse_avec un effondrement de mur extérieur et un acceés difficile au

domicile avec des

Observa‘ tions du CE : ce sujet hors des modifications fait état d’une
dégradation des abords d’une habitation pour une personne igée et
vivant seule dans une zone ayant connu un glissement de terrain et des

éboulements en 2011 entrainant des expropriations pour cause de risque
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naturel majeur. L’information est bien transmise a la mairie pour suite
utile.

Lors des permanences, le CE a eu des visites de personnes qui ne
connaissaient pas le contenu des modifications et venaient donc
interroger sur les mesures nouvelles et le pourquoi de cette procédure.
Pour l'une d’entre elles il a été fait mention de situations de conflits de
voisinage et de dégradation de cadre de vie sur des secteurs
périphériques. '

B/ Les observations par courrier

Courrier 1 : MME PRONZOLA/ Ep CADET-PETIT : Demande de
déclassement partiel de la parcelle T692 sur le quartier Tivoli pour un
passage en zone constructible. La correspondance fait état des
précédentes démarches en ce sens

Observations du CE : Les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
les sujets de cette procédure de PLU car relevant d’une future révision.

Courrier 2 : Héritiers MANDON par un courrier du 26 juillet dernier ils
demandent un classement en zone constructible de la parcelle K370 au
quartier Morne Laurent avec quatre piéces jointes.

Observations du CE : Les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
les sujets de cette procédure de PLU car relevant d’une future révision.

Courrier 3 : MR GROS par un courrier du 26 Juin indique habiter dans un
secteur classé UGF1 et liste les impacts de la présence d’activités dans son
environnement immédiat sur le stationnement, sur la circulation et les
comportements des chalands. La correspondance pose le sujet du
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contréle des coefficients d’espaces de pleine terre et indique une
opposition au relévement du seuil de surface de plancher pour les
activités de service et un souhait de modification et suppression du seuil

pour les commerces de détail dans les zones UG.

Observations du CE : les sujets issus de la mixité fonctionnelle viennent
principalement de comportements et incivilités des usagers des activités

implantées a proximité d’habitations. Le sujet des espaces de pleine terre
est réel et difficile a contrdler sur le terrain. Le cas exposé par le citoyen

pour respecter les différentes conditions incluses dans le réglement du
PLU relévent pour le contréle de leur application des services de la ville

de Fort de France.

C/ Les observations par mail
Vingt-quatre mails sont recus sur la boite mail dédié a I'adresse

modificationplu-enquetepubligue@fortdefrance.fr.

Mail 1 : MR PIEJOS par un mail du 11 juin faisait état de difficultés
consulter les documents sur le site de la ville.

Observations du CE : le CE a joint le citoyen pour lui rappéler les accés
au dossier numérisé qui a bien été accessible pour tous.

Mail 2 : MME YERRO le 11 juin effectue une demande de registre pour

inscrire ses observations.

Observations du CE : une réponse est transmise a cette persenne pour lui
indiquer que le registre est accessible a la mairie et que ses remarques

sont valablement exprimables sur le mail dédié.

Majls 3 : Consorts ROSAMONT : demande de déclassement de la parcelle
section K 1319 (courriel du 28 juillet 2025) sur le quartier de Tivoli qui
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suite a la mise en place du PLU de 2023 est désormais en zone naturelle
N. Il est fait mention d’'une erreur manifeste d’appréciation et dix piéces
jointes complétent cette observation.

La requéte contient des remarques sur la procédure comme la durée
minimale retenue pour 'enquéte publique et la partie de I'année ou elle
se déroule.

Ob tions du CE : la durée de mise a disposition du dossier est
réglementaire et aucun texte ne restreint la procédure d’enquéte A une
partie de 'année civile. Les déclassements de parcelles ne figurent pas
dans les sujets de cette procédure de PLU car relevant d’une future
révision. Les piéces sont transmises et en possession du service
urbanisme de Fort de France.

Mail 4 : L’ASSAUPAMAR a transmis par mail une note de dix pages avec
des observations sur plusieurs sujets. On y trouve notamment:

e Une premiére remarque porte sur la décision de la MRAE qui conclut
sur la non-nécessitée sur ce dossier de requérir une évaluation
environnementale stratégique (EES)

e Plusieurs remarques sur les mesures concernant I'llot SAVON et le
centre-ville & commencer par 'occupation de I’ensemble des parcelles
au niveau du rez-de-chaussée pour les opérations de plus de cinquante
logements avec les impacts avancés par l'association comme une
atteinte a la biodiversité ou un frein a Vinfiltration des eaux pluviales
ou le confort thermique. Cet avis s’oppose a l'artificialisation intégrale
du sol et pose une nécessité de cahier des charges public pour les futurs
projets de la ZAC de Pointe Simon , qui indiquerait les critéres
d’attribution, la nature des logements, et les engagements
environnementaux (matériaux, biodiversité, gestion des eaux).

e Sur la réduction des coefficients de pleine terre, I'avis avance comme
conséquences un ruissellement accru et un risque de dégradation des
sols urbains.

e Sur la modification de 'OAP de Morne Calebasse la note propose que
tout projet sur la parcelle AB 712 intégre une composante résidentielle,
conformément aux principes de mixité et a 'article 55 de la loi SRU.

E25000004/97



Page |35

e Sur l'augmentation jusqu’a 500 m? des surfaces autorisées en zone UG
dans les secteurs UG (UGd, UGm1 et UGm2), YASSAUPAMAR note une
absence d’évaluation pour le flux, bruit, stationnement, et état des
réseaux techniques et regrette la décision de la MRAE =~ - :

‘e Sur l'assouplissement proposé des régles de mixité dans les opérations
de logements sociaux (UGm1, UGm2), I'ASSAUPAMAR note une
atteinte répartition équilibrée des formes d’habitat social. Cet avis
avance de maintenir le seuil actuel de 6 logements, en introduisant une
dérogation explicite et temporaire uniquement pour les projets de
résorption de I'habitat insalubre (RHI)

e Sur I'extension des emplacements réservés n°f01 et f02 autour de la
Fontaine Gueydon, 'ASSAUPAMAR souhaite un projet de mise en

valeur écologique et culturelle du site.

En conclusion il s’agit pour 'ASSAUPAMAR d’un avis défavorable sur le
projet de modification de droit commun n° 1 du PLU de FORT-DE-

FRANCE.
L’ASSAUPAMAR propose que cette modification soit retirée ou révisée,
et soumise a une évaluation environnementale compléte.

QObservations du CE : sur le secteur SAVON la mesure sur I'occupation des
parcelles doit s’appliquer uniquement pour les opérations de cinquante

logements et plus qui au vu de la réalité fonciére ne constitue pas une
majorité des projets.

Pour I'illot 2 de I'OAP de Morne Calebasse, outre les nuisances sonores et
en termes de qualité de I'air la réalisation de ce volume de logements et le
besoin induit en stationnements rend la mixité difficile a atteindre.

Sur le secteur de Fontaine GUEYDON, I'aménagement prévoit une mise en

valeur patrimoniale des abords de cet équipement. |
Sur les remarques liées au manque d’évaluation environnementale

stratégique, la modification vient ajuster des mesures édictées lors de la
mise en place du PLU en 2023 et ne contient pas de mesures bouleversant

les surfaces a vocation urbaine et les espaces ENAF.
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Mail 4 : MME ZACHARIE Lorian_demande un déclassement de parcelle H
533 en zone U (quartier Ravine Vilaine) pour un projet de construction
principale, ayant eu connaissance d’un classement en zone naturelle suite
a l'adoption et mise en vigueur du PLU en 2023.

Observations su CE : les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
les sujets de cette procédure de PLU car relevant d'une future révision.

Mail 5 : MME JEROME Béatrice émet un avis défavorable avec des
remarques sur le refus de la MRAE de recourir a une ESS, un recul de la
mixité sociale, des risques sur le quartier de I'Etang Zabricots, une
suppression des logements sur la parcelle devant accuellhr le Mac Donald
de DILLON

Observations du CE: le sujet du quartier Etang Zabrlcots ne figure pas
dans la liste des modifications.

Mail 6 : SALVADOR Mina par un mail du 28 juillet évoque un
accroissement de I'imperméabilisation des sols et souhaite une révision
du PLU avec une évaluation environnementale.

Observations du CE : la révision a venir annoncée lors d’échanges avec
les citoyens intégrera une évaluation environnementale stratégique et
une concertation préalable obligatoire relevant du code de ['Urbanisme

Majl 7 :. MME LODOVERT Sylviane indique une opposition au projet de
modification par un courriel du 28 juillet.

Mail 8 : un mail du 28 juillet 2025 émis par ' ASSAUPAMAR adresse leur
note d’observations remise également lors de la permanence de cléture
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au CE et traité plus haut
Observations du CE : les retours du CE sur cet avis sont indiqués plus haut

Mail 9 : LODOVERT Lucette PAR UN COURRIEL DU 28 JUILLET indique
une opposition a la modification sur le secteur de Morne Calebasse lié3la

reconstruction du Mac DONALD

Mail 10 : le 28 juillet un courriel faisant état simplement d’un avis
défavorable sans autres éléments.

Mail 11 : un courriel du 28 juillet indique un avis défavorable sans autres
éléments.
Mail 12 : un courriel du 28 juillet indique un avis défavorable sans autres
éléments.

Mail 13 : un courriel du 28 juillet indique simplement en objet « avis »
sans aucun texte associé. '

Mail 14 : un mail émane d’'un habitant du lotissement en zone UGf1qui
indique les impacts des implantations de commerces ou services. Cet avis
avance le non contréle du coefficient d’espaces de pleine terre. Il est
demandé un arrét des implantations autres que résidentielles dans ce

type de zonages.

Observations du CE : plusieurs échanges notamment avec des résidents
de ce lotissement font état de modifications sur les abords de batiments

ayant fait I'objet de permis de construire (dans le cadre de changement de
destination) donc aprés les visites de conformité de la ville.

Un mail est arrivé le lendemain de la cléture de la procédure et n’est donc

pas pris en compte.
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Au-del3 des remarques exprimées par les divers canaux de remontée des
observations sont ressortis sur les entretiens et correspondances des
situations récurrentes qui illustrent :

— Volume notable de biens en indivision

— Demandes de classement en zone U sur des biens en Zonage naturel
ou agricole |

— Citoyens faisant part de conflits liés au foncier avec parfois des
procédures judiciaires en cours ‘

— Retours de citoyens sur la cohabitation insatisfaisante entre
activités commerciales ou de services et la destination résidentielle
avec les conséquences sur le cadre de vie (nuisances sonores,
perturbations sur le stationnement ou la circulation]

Le porteur de projet a remis ses réponses le 8 Aolt et apporte les
informations sur les avis PPA, les réponses aux demandes des citoyens et
celle aux demandes de précisions du commissaire. Ces éléments sont en
annexe ol le lecteur pourra en prendre connaissances pleinement.,

Réponses aux avis des personnes publigues associés ;

a) Par rapport a la remarque émise par la DEAL portant sur I'’emprise
au sol la ville prend en compte le retour et indique une application
sur la seule la zone UVB1 (soit le périmétre de la ZAC de la Pointe
Simon) ; la ville annonce une étude sur la base du rendu des ateliers
des territoires pour confirmer I'opportunité de la modification du
réglement des zones UVB2 et UVB3 (sur le reste du centre-ville),

b) Par rapport a la remarque émise par la DEAL sur la RHI
Trompeuse la ville indique que le déplafonnement proposé dans la
modification du PLU permettra a certains projets de se réaliser dans
des conditions,

c) Par rapport au retour de la CCIM souhaitant sur la RHI de la
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Trompeuse une destination exclusivement économique des
parcelles, la ville indique que les familles concernées s’opposent 3

un déménagement du site.
d) Par rapport au retour de IaACCI'M relatif a un projet d’implantation
" de boulangerie-pitisserie, la ville de Fort de France avance le
principe de libre concurrence applicable.

e) Par rapport a la remarque de la MRAE portant sur le seuil relevé de
SDP en zonages UG, la ville indique que les installations ne devront
créer aucune nuisance aux sites environnants.

f) Par rapport au retour de la CCIM relatif a I'enseigne lumineuse
actuelle du Mac Donald’s de Dillon la réponse de la ville de Fort de
France affirme que le réglement local de publicité annexé au PLU

sera appliqué sur ce sujet.

g) Par rapport au retour de la CCIM relatif aux espaces non bitis aux
abords des constructions (qui parlait de difficulté d’application de
ces régles en cas d’extension du biti ou d’annexes, la ville indique
qu’en cas d’utilisation pleine des coefficients, les extensions et les

annexes ne seront pas autorisées.

h) Par rapport a la remarque de I’ARS sur le manque de lisibilité des
modifications sur les coefficients de pleine terre, la ville indique
qu'au vu du nombre des parcelles peu étendues majoritaires,
I'impact de diminution de 10% du coefficient de pleine terre pour
une emprise de 20% est extrémement limité par rapport au nombre
d’opérations qui peuvent étre concernées par ce cas de figure.

i) Par rapport a la remarque de la MRAE sur la réduction de 10% du
coefficient d’espaces de pleine terre et un risque d’artificialisation
accru, la ville indique que le résidu de 20% d’espace comprend le
stationnement et la circulation, espaces qui seront en grande partie

des espaces végétalisés.
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a) Sur la remarque du commissaire relative au changement de seuil
pour la mixité sociale, la ville précise que le déplafonnement doit |

. permettre la réalisation effective de plusieurs projets de LES
programmés depuis plusieurs années. Le projet sur la RHI de la
Trompeuse n'est pas le seul concerné puisqu’un projet sur le secteur
de la Joyau émerge de cette réponse des services.

b) Sur la remarque du commissaire au sujet de 'augmentation pour les
zones UG a 500 m?* de surface de plancher pour le commerce de
détail et artisanat et des conditions de recevabilité des projets, la
ville: indique que pour cette politique de développement du
commerce de proximité les dossiers d’autorisations seront soumis
aux contraintes réglementaires s’appliquent tel que le
stationnement engendré par les projets et les régles de prospect.

¢) Sur la remarque du commissaire au sujet de 'augmentation pour les
zones UG a 500 m? de surface de plancher pour les activités de -
services avec accueil de clientéle, la ville indique une instruction des
demandes d’autorisations d’urbanisme induites dans le respect des
différentes contraintes réglementaires sur le stationnement et le
respect du prospect.

Réponses aux remargues du registre ;

a) Sur la remarque de I'ASSAUPAMAR relative a la dispense
- d’évaluation environnementale stratégique décidée par la MRAE, la
ville répond que les modifications prévues dans le dossier en
matiére de zonage et de réglement, ne sont pas de nature & modifier
de maniére significative les effets du PLU approuvé le 18 juillet
2023, sur l'environnement. ‘
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b}Sur la remarque de I'ASSAUPAMAR sur ' les impacts
environnementaux la ville répond que I'exception sur 'emprise au
sol ne concerne que les opérations de plus de 50 logements.

c) Sur la remarque de 'ASSAUPAMAR portant sur la réduction des
coefficients de pleine terre, la ville répond que l'impact de
diminution de 10% du coefficient de pleine terre pour une emprise
de 20% est extrémement limité au vu des caractéristiques du foncier
sur la ville et confirme son objectif d’encadrer !linstallation

d’espaces de stationnement tout en conservant des espaces de
pleine terre.

d) Sur la remarque de 'ASSAUPAMAR portant sur la suppression
d’obligation de logements sur I'ilot du futur Mc Donald’s Dillon, la
- ville répond qu’une implantation de zones d’habitat en proximité de

la rocade pourrait entrainer des nuisances directes.

e) Sur la remarque de 'TASSAUPAMR portant sur I'assouplissement des
régles de mixité dans les opérations de logements sociaux (UGm1,
UGm?2), la ville répond que ce déplafonnement proposé dans la
modification du PLU permettra a certains projets de LES qui avaient

déja été programmés de passer en phase travaux.

f) Sur la remarque de 'ASSAUPAMAR portant sur I'extension de Ia
surface de plancher autorisée a 500 m? pour les commerces,
services et activités artisanales dans les secteurs UG, UGd, UGm1 et
UGm et un impact potentiel de cette mesure sur I'équilibre urbain,
la qualité de vie des riverains et la cohérence des quartiers

résidentiels, la ville répond que le besoin en stationnement
engendré par les projets et les régles de prospect seront étudiés

pour délivrer les autorisations.

g) Sur la remarque de 'ASSAUPAMAR portant sur le secteur de I'Etang
Z’ABRICOT, la ville répond que secteur n’est pas concerné par le

projet de modification du PLU
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h) Sur la proposition de 'ASSAUPAMAR relative a l'extension des
emplacements réservés sur les parcelles BD 766 et BD 95 avec un
projet de mise en valeur écologique et culturelle du site, la ville
indique une mise en valeur 2 venir du site et de son histoire avec
notamment un équipement : « la maison de la Fontaine Gueydon »
ainsi qu'un aménagement paysager de ses abords.

i) Sur la modification des régles relatives aux espaces non bitis,
IASSAUPAMAR souligne que cette évolution réglementaire a pour
effet de réduire les contraintes environnementales imposées aux
constructeurs. La ville en réponse indique que les espaces de
stationnement et de circulation seront en grande partie des espaces
végétalisés.

j) Sur les remarques des habitants de zones UGfl listant des
conséquences de la proximité d’habitations avec les activités
implantées la ville de Fort de France indique que lors de l'instruction
des demandes d’autorisation, les mises en ceuvre ferontl'objet d'une
étude fine. |

k) Sur la remarque des habitants de zones UGfl portant sur le
changement devant permettre projet de Ravine Vilaine, la ville de
Fort de France répond que’la modification du PLU apporte une
réponse 3 un besoin économique et de santé, avec une loglque de
services et de proximité. .

Le retour est détaillé pour le CE avec des informations pouvant éclairer le
rapport et les citoyens sur les choix du conseil municipal.
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Fait & Fort-de-France, le 8
Septembre 2025

E25000004/97



_ Page |44

IV. CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La présente enquéte publique est induite par la démarche initiée en 2024
par la commune pour modifier son document d'urbanisme suite a
I'élaboration en 2023.

Les présentes conclusions résultent de la prise de connaissance des
piéces du dossier, des constatations lors des visites sur plusieurs
quartiers, des observations du public, des précisions et réponses de la
commune suite a la transmission du procés-verbal, des renseignements
obtenus aprés entretien avec des membres d’entités publiques et de ma
réflexion, ‘

Le projet respecte les principes fondamentaux qui s'imposent aux PLU,
fixés par les articles L.101-1 et L.101-2 du code de I'urbanisme.

Le commissaire enquéteur a pu veiller a une compléte information des
citoyens (en termes d’affichages dans les quartiers concernés par les
modifications, en termes d’accessibilité du dossier) avec un amendement
effectué au début de la mise a disposition du dossier en mairie sur deux
points pour faire correspondre la réalité aux situations exposées.

Pour les modifications relatives au relévement du seuil des surfaces de
plancher dans les zonages UG, il est a retenir que les changements de
destination de batiments doivent suivre le processus du permis de
construire et que ces études de dossier permettront a la municipalité

de confirmer la faisabilité du projet au vu du voisinage sur plusieurs
critéres (stationnements 2 créer, prospect a respecter).

Pour les deux emplacements réservés, il s’agit de rendre plus cohérentle :
périmeétre de 'aménagement de la Fontaine Gueydon et de ses abords
avec des travaux démarrés au moment de cette procédure.

Pour les modifications liées au centre-ville, il est a noter que seule la zone
de la ZAC de la Pointe Simon soit le secteur UVB1 est concerné suite au
document de la ville répondant au procés-verbal de synthése. Les deux
autres secteurs figurant pour ce point dans le dossier feront!'objet d'une
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- étude pour d’éventuels changements d’articles du reglement,

Au vu des piéces du dossier présenté, de la liste des thémes pris en
compte, du réglement du PLU proposé, de 'avis des personnes publiques
associées et des précisions, ajustements attendus et réponses de la
collectivité au procés-verbal de synthése du commissaire enquéteur,

j'émets un_avis favorable sur I'ensemble des points inscrits dans la
premiére modification du PLU de FORT DE FRANCE.

Certaines modifications visent a rendre opérationnelles la démarche de
repeuplement multicibles de la ville basse dans son centre historique
(modifications sur ILOT SAVON. et emplacements réservés sur Fontaine
GUEYDON) et & renforcer un développement d’activités économiques
(modifications sur 'OAP CALEBASSE et nouveaux seuils en zones UG).

Cet avis est assorti des recommandations suivantes :

e La disposition sur les espaces de pleine terre gagnera a intégrer une
interdiction de stationnement sur les espaces de pleine terre et pour
étre plus lisible de tous il sera bon de créer pour la meilleure
compréhension de tous des graphiques illustrant selon le
pourcentage d’occupation du sol les exigences en espaces de pleine
terre.

Pour la délivrance des autorisations d'urbanisme liées aux
modifications sur les zones UG, la définition d'une grille
d’évaluation des impacts (flux de circulation, pollution, bruit,
imperméabilisation, artificialisation) des implantations par rapport
au tissu bati immédiat et infrastructures liées aux véhicules.

Fait & Fort de France, le 8 Septembre 2025
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ALONZEAU Jean-Michel
Commissaire Enquéteur
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AVIS D’'OUVERTURE DE
L'ENQUETE PUBLIQUE






REPUBLIQUE FRANCAISE

TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LA

DECISION DU
MARTINIQUE

30/04/2025

N°® E25000004 /97 )
Le président du fribunal administratif

E- Décision désignation commissaire du 30/04/2025

CODE :1

Vu enregisirée le 29/04/2025, la lettre par laquelle Monsieur le Maire de la commune

de Fort-de-France demande la désignation d’un commissage }g?grqgtgyﬁgg e de procéder.a,
une enquéte publique ayant pour objet la modification de aro¥k compmn.z°l du Plan Local»,
d’Urbanisme sur le tervitoire de la commune de Fori-de-France, ; ‘\ i

4
."I{

Vu le code de 'environnement et notamment ses articl&8 TR 123146 siitvants ; R

Vu le code de 'urbanisme ;
Vu Ia loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

Vu le décret n° 85-453 du 23 avril 1985 pris pour I'application de la loi du 12 juillet
1983 ;

Vu le déeret n® 2001260 du 27 mars 2001 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
Stablies au titre de [’annde 2025 ;

DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Jean-Michel Joseph ALONZEAU est désigné en qualité de

commissaire enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE, 2 :Madame Ghyslaine GILOT est désignée en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de [’enquéte publiqus, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utiliser son véhicule, sous résetve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueus.




ARTICLE 4 :I.a présente décision sera notifi¢e 34 Monsieur le Maire, 4 Monsieur
Jean-Michel Joseph ALONZEAU et 4 Madame Ghyslaine GILOT.

Fait & Schoelcher, le 30/04/2025

Le président,

Jean-Michel LASO




REPUBLIQUE FRANCAISE VILLE DE FORT-DE-FRANCE MARTINIQUE

,,k./‘—ﬁ“"‘ P 9 e
f - P RRETE D’OUVERTURE D’ENQUETE PUBLIQUE N° NG5} 2025 . 29

SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D*URBANISME
(PLU)

DE FORT-DE-FRANCE

DGA-ADRU/DU/SUR/VM/MHB/BB

LE MAIRE DE FORT-DE-FRANCE
VU la loi 83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et 4 la
protection de I’environnement,

VU la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I’Environnement,
dite « Grenelle I », relative & la clarification et la simplification des procédures d’élaboration,

de modification et de révision des documents d’urbanisme,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I’Urbanisme et notamment les articles L. 153-36 et suivants,

VU le Code de I’Environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants et R, 123-1 et

suivants,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 29 mars 2022, approuvant le bilan de la
concertation publique et arrétant le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de Fort-de-

France,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 18 juillet 2023, portant approbation de la
révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Fort-de-France,

VU I"arrété S-03/04/2025-131, prescrivant la modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU),
VU la décision N° E25000004/97 du Tribunal Administratif de Fort-de-France désigrant :

- Monsieur Jean-Michel ALONZEAU en qualité de commissaire enquéteur, en vue de
procéder a I’enquéte publique concernant La premiére modification du Plan Local

d’Urbanisme (PLU) sur le territoire de la commune de Fort-de-France.

Et Madame Ghyslaine GILOT en qualité de commissaire enquéteur suppléant(e) pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.



Artidé 1

Article2 :

Article 3 :

ARRETE:

1l sera procédé  une enquéte publique concernant le projet de modification n°1
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur le territoire de la commune de Fort-de-
France du 23 Juin 2025 au 28 Juillet 2025 inclus.

Est désigné en qualité de Commissaire Enquéteur par le Président du Tribunal
Administratif :

Monsieur Jean-Michel ALONZEAU en qualité de commissaire enquéteur, en
vue de procéder & I’enquéte publique concernant la premiére modification du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur le territoire de la commune de Fort-de-

France.

Le dossier du projet de modification du PLU, sur le teiritoire de la commune
de Fort-de-France, les piéces qui l’accompagnent, ainsi que le registre
d’enquéte A feuillets non moabiles cotés et paraphés par le Commissaire-
Enquéteur seront déposés 3 la Mairie de Fort-de-France (5*™ étage - Direction
de I'Urbanisme — Service de 1'Urbanisme Réglementaire) pendant la durée de
Ienquéte. Il sera également consultable sur le site de la Ville

www.fortdefrance fr 3 la rubrique « mes démarches ».

Chacun pourra en prendre conngissance et consigner au registre ses
observations, propositions et avis, aux jours et heures habituelles d’ouverture
de la mairie du 23 juin au 28 juillet 2025.

Les remarques pourront 8tre adressées via le cousriel :
modificationplu-enquetepubliquef@fortdefrance.fr jusqu’au 28 juillet 2025 3
minuit, mais également par écrit au Commissaire Enquéteur, en mairie, sidge
de ’enquéte publique, 4 1’adresse suivante :

Monsieur Jean-Michel ALONZEAU - Commissaire Enquéteur
’ Mairie de Fort-de-France
Direction de FUrbanisme ~ Service de ’Urbanisme Réglementaire
Rue Victor Sévére
97200 FORT DE FRANCE

Le commissaire enquéteur se tiendra d la disposition du public pour
recevoir ses observations, propositions et contre-propositions écrites ou
orales A la Mairie de Fort-de-France, les jours suivants :

*» LeLundi 23 juin 2025 de 8 heures a 12 heures : Ouverture de I’enquéte publique
et permanerice

o Jeudi 26 juin 2025 : de 14 heures 30 a 16 heures
Lundi 30 juin 2025 : de 8 heures a 12 heures
Vendredi 04 juillet 2025 : de 8 heures a 12 heures



Mardi 08 juillet 2025 : de 8 heures & 12 heures
Mercredi 16 juillet 2025 : de 8 heures & 12 heures

Lundi 21 juillet 2025 : de 8 heures a 12 heures
Le Lundi 28 Juillet 2025 de 08 henres a 12 heures : Permanence et cléture de

Fenquéte publique.

Article 4:

Axticle 5 :

Article 6 :

Article 7 :

Un avis annongant I’ouverture de cette enquéte sera affiché a Ia mairie et sur le
territoire communal 15 jours au moins avant le début de I’enquéte. L avis sera
en outre publié en caractéres apparents dans deux journaux régionaux et locaux
France — Antilles et Justice dans les mémes délais et rappelé dans les huit

premiers jours de I’enquéte.

Ces formalités seront justifiées d’unme part, par un certificat du Maire
diiment daté et signé, d’autre part, par un exemplaire des journaux
contenant cette insertion, aniexé au dossier.

A I’expiration de I’enquéte, le registre sera clos et signé par le Commissaire
Enquéteur, Ce dernier transmettra son rapport accompagné de ses conclusions
motivées & Monsieur le Maire, dans un délai d’un mois & compter de la fin de
I’enquéte publique. La copie du rapport sera communiquée 3 Monsieur le

Préfet de Ja Région Martinique.

Dés sa réception et pendant un an, le rapport du Commissaire-Enquéteur sera
tenu & la disposition du public, & la mairie de Fort-de-France (Direction de

I'Urbanisme) aux heures et jours habituels d’ouverture de la mairie. Il sera
également consultable sur le site de la Ville, www.fortdefrance.fr rubrique

« mes démarches »
Le présent arrété sera notifié :
4 Monsieur le Préfet de Région,

- & Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Fort-de-Fraxice,
4 Monsieur Jean-Michel ALONZEAU ~ Commissaire Enquéteur.

Fort-de-France,
Le 15 mai 2025
Par délégation,

I'Elu & I'Urbanisme

-
-
e
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INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES CONCERNANT DEUX PROJETS INCLUS
DANS LE DOSSIER DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN DU PLU PRESCRIT
PAR ARRETE N° $§-03/04/2025-109.

Sur la parcelie O 1166 : Un permis tacite - 24 BR 090 - a été délivré le

19/11/2024 pour la réalisation d'un espace pluridisciplinaire chemin
Osman NADEAU - RAVINE VILAINE ; le contréle de légalité a été effectud
le 20/11/2024 ; Ia pétitionnaire a obtenu une attestation de non recours

des tiers le 1 juin 2025.

Le restaurant Mc Donald's de Dilion Implanté sur I'llot 5 de I'OAP Morne
Calebasse a obtenu un permis de démolir n° 24 BU 041 en date du
17/12/2024. Travaux de terrassement en cours.






AVIS DES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES



EN
Direction de I‘environnement

Ty

de 'aménagement
mRTlNIQUE ~ etdulogement
Frger,

Schoelcher, le 13/06/2025

Service connaissance, prospactive et développement territorial
Unité urbanisme

Observations des services de FEtat

PLU de la commune de Fort-de-France
Maodification n°1 notifiée le 14 avril 2025

DEAL Martinique
téf : 05 96 59 57 00
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1.1 ~ La compétence

La procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) est engagée & I'initiative du maire qui
établit le projet de modification conformément a l‘article L153-37 dv code de l'urbanisme.

1.2 -~ La procédure

Le territoire de la commune de Fort-de-France est réglementé par un Plan Local d'Urbanisme (PLU)
approuvé le 18 juillet 2023.

Le Maire a prescrit cette modification du PLU une premiére fois par délibération du 14 juin 2024, Des
adaptations supplémentaires étant apparues, la Mairie a délibéré & nouveau le 7 avril 2025 pour intégrer
les évolutions. L'examen au cas par cas a été transmis A I‘autorité environnementale le 11 avril 2025, Le
projet de modification a été notifié au préfet et aux personnes publiques associées le 14 avril 2025, ||

sera soumis & enquéte publique.

Le projet de modification ne porte pas atteinte aux aspects suivants du PLU :
» le projet d'aménagement et de développement durable ;
les espaces boisés classés et les zones agricoles, naturelles et forestiéres ;
les protections lides aux risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels et les incidences graves de risques de nuisance ;

» les zones a urbaniser ;
les orientations d‘aménagement et de programmation de secteur valant zone d'aménagement

concertsé,
Les évolutions proposées ne nécessitent pas une révision du PLU et peuvent étre intégrées par la
procédure de modification.
La modification étant susceptible de diminuer les possibilités de construire, une enquéte publique sera

organisée pour soumettre le projet au public.

1.3 - Le contenu

Le dossier notifié¢ comprend une notice descriptive des modifications prévues.

DEAL Martinique
tél : 05 96 §9 57 00 .
2/4
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2.1 - La réalisation d‘une résidence « inter-générationnelle » sur I'llot Savon

La présentation justifie la modification du réglement de la zone UVB1 qui correspond & la ZAC de la
Pointe Simon. Les modifications proposées ne concernent que le secteur UVB1 pour la volumétrie et .
J'emprise au sol. 1l est. noter que pour la toiture et le stationrietnent la modification concerne les trois
secteurs JVB1, UVB2 et UVB3 du centre-ville.

Concernant la volumétrie, les modifications ne portent que sur le secteur UVB1 de la ZAC Pointe Simon.
Une servitude architecturale est réintroduite de maniére & contraindre 4 la création de galerie piétonne.
Une exception est créée pour les opérations de plus de 50 logements. Il leur est permis un recul par
rapport & l‘alignement du bati & partir de 4 m de hauteur au lieu de 6,5 m de hauteur prévu dans ce

secteur.

Concernant emprise au sol, le réglement devra veliller & fixer des régles pour les zones UVB2 et UVB3.
Pour le secteur UVB1, une exception est également créée pour les opérations de pius de 50 logements.
La ragle générale impose une emprise au sol maximum de 80 % & 90 % de la sutface au sol en fonction
de la taille du terrain. Pour les opérations de plus de 50 logements, ia totalité de la parcelle peut &tre
construite, 4 condition de prévoir des espaces végétalisés au R+1 (au moins de 30 % de la surface).

Le réglement sur les toitures et notamment le nombre de pans doit &tre maintenu d'autant qu'il
s'applique 2 I'ensemble de la ville-basse. L'adaptation de la régle sur I'orientation du faftage en fonction

de la largeur de la parcelle est adapté au contexte du centre-ville.

Enfin, la réduction du nombre de places de stationnement 4 0,5 par logement pour les résidences senior
et étudiantes est d€jd une mesure applicable dans un périmétre de 500 m autour des arréts du TCSP. En
effet, I'article L151-35 du code de [‘urbanisme précise que pour ces logements, il ne peut, nonobstant
toute disposition du plan local d'urbanisme, &tre exigé la réalisation de plus de 0,5 aire de
stationnement par logement. Cette demande va dans le sens de la réglementation.

2.2 - L'adaptation du PLU en faveur des petites opérations de LES dans certains périmétres
Dans le cadre de [‘opération de résorption de I'habitat insalubre de la Trompeuse, est prévue la
reconstruction de 8 logements en logements évolutifs sociaux (LES). L'autorisation est confrontée au
réglement du PLU qui contraint les opérations de plus de 6 logements sociaux de comporter au moins 2
types de logements sociaux (LLTS, LLS, PLS, PSLA). La modification du PLU propose que cette contrainte
s'applique aux programmes de plus de 20 logements sociaux. '

Ce déplafonnement sur la zone UGm semble surestimé. Il est préférable de modifier le PLU pour
préciser que l‘obligation de prévoir 2 catégories de logements sociaux s‘applique aux opérations de plus
de 6 logements sociaux recensés au titre de larticle 55 de la loi SRU et/fou de logements locatifs
intermédiaires (en nombre et arrondi & Ventier le plus proche ou & défaut & l'entier supérieur).
L'opération de RH! sera ainsi permise par le réglement du PLU et garantira la mixité sociale dans le

secteur UG.

2.3 ~ Les projets d'activité de commerce de proximité et d’espaces de santé
Le projet de modification du PLU propose de remonter les limites de surface de plancher appliqué aux
commerces et activitds de service dans la zone UG pour permettre la réalisation de locaux d’activités
correspondant aux besoins exprimés :
» dans les zones UG (habitat coilectif) et UGm1 (habitat intermédiaire), passage de 250 m? A
500m?2 de surface de plancher pour Iartisanat et le commerce de détail.
« dans [a zone UGm2 (habitat intermédiaire moins dense), passage de 150 m? 4 500 m® de surface
de plancher pour l'artisanat et le commerce de détail.

DEAL Martinique
tél: 05 96 59 57 00

PB 7212 Pointe de Jaham - 97274 Schoelcher cedex 3/4



dans l'ensemble de [a zone UG, passage de 150m? & 500m? pour les activités de services avec
accvell de dlientdle

Les seuils proposés apparaissent compatibles avec 'usage résidentiel de ce secteur. Cette proposition
fait suite & de récentes opérations de commerces et d’activités qui n‘ont pu aboutir en raison des seuvils
mis en place alors quelles répondent 3 des besoins économiques et des questions de santé. La
modification des sevils permettra le développement de programme répendant 4 ces différents intérts

dans une logique de service de proximité,

24 - L'emplacement rdservé de la Fontaine Gueydon
fl est d'intégrer Ia parcelie BD 766 3 Femplacement réservé FO1 prévu pour la réhabliitation de

proposé
la Fontaine Gueydon. L'intégration de cette parcelle s'inscrit dans le projet de rénovation.

2.5 - Extension aux locaux 3 usage de bureaux dans la zone UEm
Le zonage UEm du PLU dédié aux secteurs 3 vocation d'activités mixtes n‘autorise pas les locaux des

services publics accueillant du public, Cette sous-destination est pourtant cohdrente avac le principe
d'aménagement de la zone. Cette incohérence est apparue avec un projet d'acquisition 3 Ja ZAC de
Rividre-Roche par la CACEM. La modification congiste & autoriser cette sous-destination et réaffirmer
'ambition de développer une zone d'activités mixtes. Le rdglement devra clairement faire apparaftre
cette sous-destination comme autorisée conformément 2 la logique de représentation (tableay des

destinations).

2.6 - Reconstruction du restaurant Mc Donald’s A Dillon
L’OAP définie sur le secteur de Morne Calebasse répondait 3 une vision & long terme de transition du
quartier. Or, le restaurant Mc Donald’s de Dillon récemment Incendié lors du mouvement social contre

la vie chére nécessite une reconstruction rapide non prévue dans cette ambition A long terme. Les
propriétaires souhaitent notamment une reconstruction différente du batiment démoll. Cela nécessite
d‘adapter 'OAP définie sur Morne Calebasse pour prendre en compte ce besoin immédiat tout en
conservant le projet initial. Il est proposé de supprimer l'obligation de rdaliser entre 30 et 35 de
logements sociaux sur lequel est situé le restaurant Mc Donald's. Cette modification a peu d'impact sur
OAP, la transition du secteur n‘étant pas en phase opérationnelle. Elle aura pour bénéfice d’éviter
Fimplantation de logement en bordure de fa rocade. Les réglement du PLU et notamment Farticle UCQ3
relatif & [a mixité fonctionneile doit étre adapté pour autoriser le projet. En effet, cet article contraint
les constructions nouvelles de locaux d'activités d'intégrer du fogemant dans les étages.

2.7 ~ Modification du traitement environnemantal et paysagers des espaces non bitis

Le PLU actuel fixe un coefficlent d'espace de pleine terre pour les zones urbaines et & yrbaniser &
l'exception du secteur de la ville basse (UVB) et de la zone du port (UL). Les espaces naturels et agricoles
ne sont pas concernds par cette ragle sur le traitement environnemental et paysager. L'espace de pleine
terre minimum attendu passe de 70 % 3 60 %, lorsque I'emprise au sol du projet est de moins de 20 % de
la surface du terrain. Un coefficient est créé pour une emprise au sof dépassant 60 %, il est fixé A 10 %.
De plus, la modification introduit une tolérance de 15 % d'espace perméabilisé végétalisé parmi I'espace

de pleine terre.

Cette modification vise 3 encadrer installation d'espace de stationnement tout én conservant des
espaces de pieine terre non artificialisé. Une régle spécifique d‘interdiction de stationnement sur les
espaces de pleine terre pourrait &tre introduite pour répondre & cette problématique.

Afin de clarifier le riglement, il est opportun de définir un espace perméabiiisé végétallsé dans [‘article
§ des dispositions générales par exemple. Un schéma ou un exemple pourrait étre donné pour expliquer

comment est comptabllisée cette tolérance.

DEAL Martinique
téi: 05 96 59 87 00
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maortinlquetronsport

Le Président du
Conseil d'administzation

Sous la référence : ARC-RL-NN-PC-25.1076
Dineﬂon du :ucm mbﬁu t du TCSP

iirection de PAdminstration
o ie. Coutriar Eairtanancs
:»*’“ O GURRI R

Reguie: 11 mys_

Vos références : DU/MR/BM/BB/

Obijet: Avis sur arreté 5-03/04/2025-131

Monsieur le Maire,

Fort-de-Prance, le 09/07/2025

Monsieur le Maire

VILLE DE FORT DE FRANCE
BP 646 -Rue Victor Sévare

97200 FORT-DE-FRANCE CEDEX

Par courrier du 14 avril 2025, vous sollicitez mes services pour avis de Varrété 5-03/04/2025-
131 engageant une modification de droit commun du Plan Local d"Urbanisme de votre ville,

Aussi, Yexamen du dossier transmis sur les modifications apportées aux projets
d’'aménagement et de développement durable commumaux, n‘appelle aucune observation

de ma part.

En outre, les modifications du PLU ne remettent pas en cause les observations déja émises
par mes services en matiere de mobilité et des déplacements sur votre territoire communal,

Veuillez noter mon soutien pour vous accompagner sur tous les sujets relatifs & la mobilité
dans vos projets de développement d’aménagement de votre territoire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes salutations distinguées.

Page 1.1
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) Regu le jeudi 12 Juin 2025 (84)
5. De l'organisation : Ville de Fort-de-Franfe
ndel'Admin:sﬁcaﬂOﬂ -
Diracto & Uatrdenanc? _

L - Couttt
ll}lflp\ll{l%}\%%l! @:’Trc&g‘?g;& POSTAL @ 2gence Régonalade Sarts
qunfrt Pesi lo : 12 JMM_ —- Martinique

Libereé
Eenlitd
Fraternitf .
Affaire syivie par : Fort-de-France, le

lohan LAUPA
Chargé de mission Santé Environnement

johan.Jaupa@ars.sante.fr
Tél. : 059639 44 41

REF. : N° /( (32025 | ARS Martinique

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 23 avril 2025 référencé DU/MR/BM/BB vous sollicitez Favis de I'Agence
Régionale de Santé (ARS) sur votre projet de modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU),
en sa seconde version, arrété par le Conseil Municipal dans sa séance du 7 avril 2025.

18 JUN 205

La présentation initiale de la premigre révision du PLU avait pour objectif d'apporter des

solutions réglementaires aux dossiers relatifs 4 :
La Résorption de I'Habitat Insalubre (RH!) trompeuse ;

Lot Savon-;

Le projet d'activité économique & Redoute ainsi que le projet d'activités sportives et

santé & Ravine Vilaine classés en UGm1 _
La réhabillitation de la Fontaine Gueydon (extension emplacement réservé f01).

Les ajouts de cette seconde présentation prévoient :
La reconstruction du restaurant « Mc Donald » de Dillon ;
La modification de [‘article 6 des zones du PLU au traitement environnemental et

paysager des espaces non batis et abords de construction.

-

Cette seconde version reprenant les modifications prévues dans le projet initial, avis
favorable ainsi que les recommandations du courrier de référence n® 280 2024/ARS

Martinique du 14 ao0t 2024 sont maintenus.

Aprés étude des piéces inscrites dans le dossier de cette nouvelle version, je souhaite
apporter les précisions suivantes :

La modification des régles de construction de lilot 5 de 'OAP Morne Calebasse a pour
objectif d’autoriser la reconstruction du restaurant incendié lors des mouvements saciaux.
Les propridtaires du restaurant souhaitent le reconstruire en y apportant des qualités
environnementales et architecturales qui n‘existaient pas auparavant. Uactivité existant déja,
le projet de modification de IYOAP n‘apporte pas de remarque particuliére de notre part.

Monsieur Didier LAGUERRE,
Maire de Fort-de-France
Rue Victor Sévére

BP 646
97262 Fort de France Cédex . -

Sidge
Centra d’Affaires « AGORA »

CS 80656
97263 FORT DE FRANCE CEDEX

TA (AL QS D0 A7 AD labnaaSamad ity



Concernant le projet de modification de Varticle 6 des zones du PLU, celui-ci a pour objectif
de « faciliter la réalisation des opérations et encourager les porteurs de projets & élever jes
constructions plutdt qu‘a les étaler en favorisant le stationnement végétalisé ». Si cette
valonté de limiter Fimperméabilisation des sols est cohérente avec la loi zéro artificialisation
nette (ZAN) du 20 juillet 2023, la proposition de meodification du tableau de coefficient de .
pleirie terre du PLU présente des incohérences. -

Une tolérance maximale de 15% autorise la réalisation d'espaces perméabilisés végétalisés, et
le taux d'espace de pleine terre minimum a été réduit pour les emprises au sol effectives de
projets de moins de 20%. Ces modifications ne permettent pas une lecture claire du

pourcentage des différents espaces possibles.
De plus, la réduction du pourcentage minimum d‘espaces de pleine terre aura plus tendance

& favoriser I'étalement des projets que leurs élfévations.

Qutre les recommandations formulées dans fe présent courrier il convient de prendre en
compte celles formulées lors de I'élaboration de cette premiére modification du PLU. Aussi,

j'émets un avis favorable sur votre projet de PLU.

Je vaus prie d’agréer, Monsieur le Maire, Fexpression de mes salutations distinguées.

YvHa SERVANT
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Le Présidant

N/Réf. : 241/CMA/LG/ACB/HS/2025

AVIS DE LA CHAMBRE DE METIERS ET DE LARTISANAT DE MARTINIQUE SUR LA MODIFICATION
DE DROIT COMMUN N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA VILLE DE FORT-DE-FRANCE

La Chambre de Métlers et de Artisanat aprés un examen approfondl du projet de modification de droit
commun n*1 du plan local d’urbanisme de a ville de Fort-de-France émet un avis favorable.

Toutefols elfe tient A formuler les observations suivantes :

Les modifications concernent plusieurs projets, a la fois pubiics et privés :

La réalisation d'une résidence favorisant la mixité intergénérationnelle sur I'ifot Savon 2 la ZAC
Pointe Simon, avec galerfes et retrait des fagades pour introduire notamment plus de lumidre et

créer des conditions de vie plus satlsfalsantes ;
La réalisatlon de logements édvolutifs soclaux dans le périmétre RHI Trompeuse sans obligation

de mixité ;
La réalisation o’un projet d’activité économique 3 Redoute ;
La réalisation d’un aspace pluridisciplinaire de santé a Ravine Vilaine ;

La réhabliitation de la Fontalne Gueydon ;
L'extension de Ja destination de la 2one uem afin de permettre I'lmplantation de Jocaux de type

bureau ;
La reconstruction du restaurant Mc Donald’s de Dillon ;

Ainsl que la modification de zones du PLU (article 6) permettant les constructions en hauteur avec

stationnement végétalisé,

- Les projets s’inscrivent dans des dynamiques de repeuplement du centre-ville, de résorption de
I'habitatinsalubre, de développement et/ou maintien d"activités da proximité et donc d’emplois ainsi
que la présarvation patrimoniale. Sagissant des projets privés, la CMA note la perspective

d’implantation d’activité artisanale et d’une offre de santé, signes de réponse Immédiate aux besoins

4 la popuiation.

La CMA note également que |2 préservation de la qualité de vie au coaur est au coaur de plusieurs

projets.

REPUBLQUE FRANCAISE
Liberié~FEyslitd —Fratarnité

Sur la plan environnemental, ia préservation du paysage naturel, la circulation, le transport ainsi que
les risques naturels doivent étre des points de vigiiance.

CHAMBRE DE METTERS SV DE L'ARTISANAT 08 MARTINIGUE
d T4 an- 8.0 194 - 97249 Fort-de-francaCedex-TéL:0396 71 3222

2, Rue datemple - Marng’
ntemat swww.cms-mirtinlquacam=Couried .enmmIT2@cme-martinlquacam
Décretn® M —-387



@i CCl MARTINIQUE

Le Président
Fort-de-France, le 03 juin 2025

Monsieur Didier LAGUERRE
Maire de la Ville de Fort-de-France
Rue Victor Sévére

BP 646
97200 Fort-da-France cédex

Dossier sulvi par : David LERIGAB
Direetion de I'Appui au Territoire - Pble Aménagement du Territoire
Tél : 0596 85 28 23/ 0696 21 46 89 - E-mail : d.lerigab@martinique.cel.fr

Objet : Modification n°1 du plan local d'urbanisme de la Ville de Fort-de-France /
Avis de la CCI Martinigue

Monsieur e Maire,

Par courrier en date du 24 avril 2025, vous nous avez soumis pour avis le projet de modification n°1 du PLU
de Fort-de-France. Nous vous en remercions.

Comima précisé dans la notice explicative, la procédure vise divers objectifs :
Modification du PLU pour accompagner la réalisation d'une résidence favorisant la mixité

[ ]
intergénédrationnelle sur 'tlot Savon dans le secteur de la ZAC Pointe Simon (zone UVB1).
Adaptation du PLU (zone UGm) en faveur de petites opérations de LES, nolamment dans le
périmétre de la RH! Trompeuse sans obligation de mixits.
o Mise en adéquation du document avec des projets d'activité de commerce de proximité surla route
de Redoule et d’espaces pluridisciplinaires de santé & Ravine Vilaine (zone UGM1 et UGF1).
Extension de deux emplacements réservés dans le cadre de la réhabllitation de la Fontaine

Gueydon.
Extension de la destination de la zone UEm aux locaux & usage de bureaux (Zac de Riviére Rochs),

e Reconstruction du restaurant Mc Donald's & Dillon.
Modification de l'article 6 des zones du PLU relatif au traitement environnemental et paysagers des

espaces non batis et abords des constructions.

Modification du PLU pour accompagner la réalisation d'une résidence favorisant fa mixité

)
intergénérationnelle sur I'flot Saven - ZAC Pointe Simon (zone UVB1)

Une opération deé logement d'envergure a été lancée afin de soutenir la politique urbaine de repeuplement

du Centre-Ville : le projet tlot Savon.
Ce projet est situé en partlie sud-ouest du Centre-Ville, au nord de la ZAC Pointe Simon, 4 proximité de la

rive gauche du Canal Levassor (embauchure de la riviére Madame). [l est bordé :
- au 8Sud parla rue Garnier Pagés,
- 4 ['Est par la rue Frangois Arago,
- al'Ouest par le baulevard Allégre,
- au Nord par une frange béatie dégradée.
D'importantes modifications ont ét6é apportéas au projet initial, suivant les recommandations de I'Architecte
des Batiments de France qui a estimé que les hauteurs &talent excessives.
Les modifications apportées au projet ne peuvent donc élre mises en oeuvre sans une medification du PLU

en vigueur en date du 18 juillet 2023.

50 rue Emest Deproge = 8P 478 - 37241 Fort-de-France Cedex
T.05 96 55 28 00 - F. 05 96 €066 68 www.martinique.cel.fr



Les maodifications a apporter 4 la ZAC portent sur trois articles :
- Articie UVB 4 : Volumétrie et implantation des constructions
- Article UVB 5 : L'aspect des constructions (les toitures)
- Aricle 7 : Dispositions applicables & I'ensemble des zones

a) La volumétrie du profet

Les galeries, qui étaient précédemment permises selon le PLU antérieur dans la zone de la Pointe Simon,
ne le sont désormals plus. Ces galeries étajent initialement autorisées pour permetire un retrait du batiment,
contribuant ainsi 4 éviter un effet d'écrasement sur des rues de dimensions réduites, telles que la rue

Garnier Pages.

La demande de modification du PLU porte sur i'autorisation de réintroduire des galeries, et le retrait des
facades également.

L'article UVB 4, inmpose actuellement un alignement sur une hauteur de 6 métres et un retrait possible
partir de 8,5 m. Une modification de cet article permettrait un retrait & partir de 3 m au lieu de 6,5 m.

Avis de la CCl Martinique :

Le retrait envisagé & partir de 3 métres au lieu de 6,5 métres de hauteur peut étre autorisé pour réaliser le
projet de I'llot Savon, tel que congu. Cette disposition peut étre &tendue a 'ensemble de la ZAC de Ia Pointe
Simon, mais doit conserver un caractére facultatif et nullement devenir une obligation, ce afin d'éviter une

réduction des droits 4 construire sur la zone UVB1.

b} L’emprise au sol
Le projet de lilot Savon prévoit une dalle végétalisée au R+1, couvrant prés de 40% de la superficie des
terrains, avec un apport de terre sur une hauteur d'un métre, favorisant ainsi 'épanouissement d'une variété

d'essences végétales.
La demande en matiére de stationnement requiert I'utilisation intégrale du rez-de-chaussée. Une frange de

commerces, nécessaire & I'attractivité économique du centre-ville viendra bordée les fagades sur rue.

La demande de modification du PLU conceme l'autorisation de maintenir un socle sur {'ensemble des
parcelles au rez-de-chaussée, tout en déplagant les jardins et les emprises imposés au niveau R+1.

Avis de la CCIl Martinique :
La disposition envisagée est favorable au développement de Factivité commerciale et & 'amélioration du
stationnement en centre-ville, tout en participant & son verdissement.

¢) L'aspect des constructions : la toiture

Les prescriptions du PLU en vigusur pour une toifure 2 pente sont les suivantes, concernant notamment le

nombre de pans :
La toiture des constructions principales (hors annexes) doit comporter au moins 2 pans. Le nombre

de pans de toit peut étre limité dans lintérét de la simplification et de I'allégenient de la composition

des fagades.
- Les toitures & deux pans devront élre privilégiges.
- Latoiture des volumes secondaires et des constructions annexes peut étre constituée d'un seul pan,

- Lefaftage principal doit &tre paralléle & la voie.

Mal adaptée aux parcelles profondes et étroites du centre-ville, cette régle est restrictive et limitante, ne
permet pas I'expression architecturale et va a I'encontre du patrimoine existant de Ia ville.
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Avis de la CCI Martinique :
La CCIM apprauve la suppression de cette régle relative aux toitures sur 'ensemble de la vilie basse,

d) Les places de stationnement

Il pourrait &tre intéressant d'envisager la mise en place d'une régle de stationnement réduit a 0,5 places par
logement pour les résidences destinées aux seniars et aux étudiants du centre-ville, comme le prévoyait le
PLU précédent. En effet, il est bien connu que ces populations sont moins susceptibles de possé&der une
voiture, ce qui justifie une allocation moindre d'espaces de stationnement.

Avis de la CC! Martinigue :

Le taux réduit 4 0,5 places de parking par logement envisagé ici va dans le sens de la régiementation.
En effet, le Cade de I'urbanisme précise :

e Article L151-34
Le réglenient peut ne pas imposer la réalisation d'aires de stationnement lors de la-construgtion.:
1° De logements localifs financés avec un prét aidé par I'Etat ;
1° bis De logements locatifs intermédiaires mentionnés a larticle L. 302-16 du code. de Ia

construction et de I'habitation;
2° Des établissements assurant I'hébargement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de

I'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des familles ;
3° Des résidenices universitaires mentionnées & l'article L. 631-12 du code de Ia construction et de

'habitation.

« Article L151-35
il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé pour les constructions
destinées & F'habitation mentionnées aux 1° & 3° de l'article L. 151-34 la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement.
Toutefois, lorsquie-les logéments mentlonnés aux 1" &3>
cing cénts mé (
Site propre
du .plan local ¢
logement.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux fravaux de transformation ou
d'amélioration de bétiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat, y
compris dans le ¢as ot ces lravaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite
d'un plafond fixé par décref en Consefl d'Etat,
Pour la mise en ceuvre des plafonds mentionnés aux premier et deuxiéme alinéas, la définition des
établissements assurant 'hébergement des personnes dgées et des résidences universitaires mentionnés
aux 2° et 3° de I'article L. 151-34 est précisée par décret an Conseil d'Etat.

delan'icleL 151-34

nt situés 4 moins de
[F?

'SP',efque faqua t6.de I desserté fe pemret, iI he peut; nona‘,._, ant A
‘urbanisme, étre -oxigé Ia réalisation de plus de 0.5 de gt

2) Madification du PLU pour permettre la réalisation de logements évolutifs sociaux dans le
périmétre de résorption de F'habitat insalubre (RHI) de Trompeuse sans obligation de mixité

(zone UG et UGm)
La CACEM propriétaire de parcelles au quartier Pointes des Sables dit « Trompeuse » a Fort-de-France, a
én charge le relogement et la rédrganisation des activités des occupants sans titre du site, dans le cadre de
I'opération de RHI Trompeuse/Pointe des Sables.

Cette RHI a pour objectif stratégique de :
Procéder & la viabilisation de la zone (finaliser le lolissement créé dans le cadre du permis

d'aménager par 'achévement de la voirie de la ZAE réalisée a 80% ; le dernier trongon ne pourra se
faire qu'une fois la libération du foncier par les aecupants)
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- Reloger les ménages sur site par le biais de la RHI
- Repositionner les activités sur site (démolition/reconstruction)

Le plan de relogement des habitants prévoit :
- Le maintien sur site : 2 opérations de réhabilitations
La démolition et reconstruction sur site : 8 relogements en accession L.E.S (Logement Evolutif

Social)

Le reéglement du PLU en vigueur prévoit que si fopération comporte plus de 6 logements sociauy, il est
demandé de créer deux catégories de logements. Or cela n'est pas possible dans le cadre de ce projet.

D'ol la demaride de modification ci-aprés de F'article UG3 : Mixité sociale et fonclionnelle
1/ Mixité sociale

Secteurs UGd et UGm
Les opérations de plus de 20 logements sociaux doivent comprendre au moins deux catégories

différentes de loegements (logements locatifs lrés sociaux / LLTS, logements locatifs sociaux/ LLS,
fogements financés par le prét locatif social/ PLS, logements finarnicés par le prét social location-

accession / PSLA).

Avis de la CCl Martinique :

La CCIM émet un avis défavorable au maintien sur place des habitations, prévu dans le cadre de I'opération
RH! Trompeuse. :

En effet, 'imposante ancienne décharge contiglie, les nombreux véhicules hors d'usage abandonnés sur le
site et l'atelier de réparation automobile implanté apparaissent comme autant de sources potentielles de
pollutions, susceptibles de nuire & la santé des résidents. Un relogement de ces dérniers vers un secteur
plus sain serait mieux indiqué. 1l s'agirait alors de redonner & lintégralité de la zone de la Trompeuse sa

vocation économique (ZAE), et éviter ainsi tout confiit d’'usages.

3) Modification du PLU pour la réalisation d’un projet d’activité économique a Redoute

Le projet sera réalisé au 191 route de Redoute (RN4) sur § parcelles formant un ténement foncier de 3674
m? au fotal, & coté de Fensemble scolaire de FAMEP et en face d'une station-service.

Sur le terrain se situe une villa qui sera démolie pour le projet.

Un pefit batiment a vocation commerciale sera réalisé sur deux niveaux qui permettra de s'adapter & la
forme du terrain pentu et ainsi créer deux zones de parking, en dalles Evergreen afin de réduire
l'imperméabilité du sol.

Au rez-de-chaussée : une beulangerie artisanale de 150 m? ef un comnierce de détail de 388 m?,

Au rez-de-jardin ; un espace de production de la boulangetie de 200 m? et un commerce de matériel médical
de 339 m?.

La surface plancher totale de la construction sera de 1080 m? L'emprise au sol totale de la construction sera
de 711 m?. La hauteur maximum de la construction par rapport au terrain naturel sera de 8,92 m,

Le projet sera raccordé aux réseaux publics existants, Les accés seront positionnés sur la voie privée
existante. Le stationnement comportera 49 places, dont 3 PMR.

Le classement actuel de ia zone en UGmM1 ne permet pas d'assurer les surfaces pour les différentes
activités envisagées sachant que les surfaces plancher par unité sont limitées & 250m? Ceci compromet la

faisabilité de l'ensemble du projet.
L’application des surfaces prévues en zone U4, soif 500 m?, sera plus favorable ; aingi, les unités

commerciales bénéficieront d'une surface plus cohérente avec le projet et les standards habitueilement
reterius dans les domaines considérés.

Avis de la CCl Martinique :

Le projet commercial se traduira par implantation d'une 4¢me boulangerie-patisserie sur la route de Redoute,
a seulement 300 m de Ia plus proche, "Le Pain des Copains", qui est située au n* 217. il est & craindre une

fragilisation de l'activité de cette derniére.
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4) Modification du PLU pour la réalisation d’un espace pluridisciplinaire dédié a la santé &
Ravine-Vilaine

Un projet de relocalisation d'une maison-Sport Santé & Ravine Vilaine est en cours au lieu-dit Morne évi’Eau.
Cette structure existe depuis 2018 et a obtenu habilitation de I'ARS et du Recteur d'Ac¢adémie depuis 2019,

Cette maison sport santé accueilie :
Plusieurs professionnels, en 'occurrence 6 coachs en salle dont 2 polyvalents en salle et piscine et

4 titulaires d'un dipléme d'activité physique adaptée, 5 coachs en piscine, 1 masseuse-nutritionniste,
un ostéopathe et une sage-femme.

A venir, des kinésithérapeutes, des psychologues, des orthophonistes, des psychologues...

Plus de 300 personnes qui ont une prise en charge thérapeutique, physique, sportive, sociale,
psychologique... ‘

- Plus de 50 séniors pour la préservation de ['autonomie et du lien social,

Plus de 8 enfants avec des handicaps moteurs et cérébraux (autistes, tétraplégiques...),

Plus de 50 bébés avec une activité pour feur éveil moteur et sensoriel.

Le classement actuel de la zone en UGF1 ne permet pas d'assurer les surfaces pour les différentes activités
envisagées sachant que iés surfaces plancher par unité sont limitées a 250m?, Ceci compromet la faisabilité

de I'ensemble du projet.
L'application des surfaces prévues initialement en zone U4, soit 500 m?, sera plus favorable.

Avis de 1a CCI Martinique :
La CCl émet un avis favorable & I'évolution du classement de la zone, nécessaire & la relocalisation de ceite
structure d’intérat général.

§) Extension de deux emplacements réservés dans le cadre de la réhabilitation de la Fontaine
Gueydon
La parcelle BD n° 766 située aux abords de la Fontaine Gueydon qui doit faire partie du projet de
réhabilitation de Ia Fontaine Gueydon par la SOAME est actuellement occupée par un squat ; elle ne fait pas
partie de I'emplacement réservé référencé 01, créé pour les besoins de ceite opération. Il est donc
nécessaire de intégrer 4 emplacement réserveé 101

La parcelle BD 95 fait partie de 'emprise du projet de réaménagement des abords de la fontaine Gueydon.
Pour les besoins de cette opération, il est donc nécessaire de l'intégrer & l'emplacement réservé 02.

Avis de la CCl Martinique :

La CCf approuve l'intégration desdites parcelles aux deux emplacements réservés « Fontaine Gueydon ».

6) Modification du PLU pour étenidre la destination de la zone UEm aux locaux a usage de
bureaux

La CACEM doit acquérir des lots de copraprigté sis aux R+1 et R+2 de l'ensambie immobilier dénommé

« ORCHIDEE Ill » situé & la Rue Georges Zaire - ZAC de Riviére Roche.
Cet immeuble figure au cadastre sous référence : parcelle T numéro 1381 pour une surface de 1 068 m?,
Ces locaux sont destinés a un usage de bureaux accueillant du public (pour mémoire : ces locaux étaient

anciennement occupés par France Travail ex Péle Emploi).
Au regard du PLU de Fort-de-France révisé te 18/07/2023, |a parcelle T 1381 est située en zone UEm,

laquelle n'autorise pas fa destination envisagée par I'EPCI.
Par conséquent, une modification de l'article UE1 (destination et sous-destination) du PLU applicable au

foncier susmentionné s'avére nécessaire.

Modification n*1 du PLU de Fort-de-France / Avis CCI Martinique




da | I Inigye :
La CCl émet un avis favorable & la présente modification.

7) Reconstruction du restaurant Mc Donald’s & Dillon

Cette madification rentre dans le cadre d'une reconstruction du restaurant Mc Donald's de Dillon incendié

lors du mouvement social contre la vie chére.

Les propriétaires souhaitant reconstruire sur site (AB 712) mais pas 4 l'identique.

En effet, un soin particulier sera apporté aux qualités environnementales et architecturales,

Les régles de construction de FOAP Morne Calebasse ne permeftant pas la réalisation de ce projet
économique car seuls des logements y sont autorisés, if est donc proposé d'appliquer le zonage de I'tiot 2

sur ot 5 de I'OAP Morne Calebasss.

Avis de la CCI Martinigue :
La CCl émet un avis favorable & [a présente modification du PLU, indispensable & la reconstruction de
l'établissement économique.

Toutefois, une attention serait & porter sur I'enseigne lumineuse, épargnée par l'incendie, dont la grande
hautsur ne respecte pas le réglement local de publicité de la ville,

8) Modification de Particle 8 des zones du PLU relatif au traitement environnemental et
paysagers des espaces non bitis et abords des constructionis

Celte modification permettra de facjliter Ia réalisation des apérations et encourager les porteurs de projets 8
élever les consfructions pltdt qu'a les étaler an favorisant le sfationnement végétalisé.

e

PLU en vigueur : .
Emprise au sol effactive du projet Cogfficient d’espace de pleine terre minimum
Moins de 20% 70%
Entre 20% et 40% 45%

. Entrg 40% et 60% 25%

Proposition de madification : __
Emprise au sol effective du projet Coefficlent d’espace de pleine terre minimum
$20% 80% Une tolérance maximale
Jusau'a 40% 45% de 15% est autorisée en
Entre 40% et 60% 25% espace perméabilise
Au-deld de 80% 10% végétalisé

Avis de la CCI Martinique :

Une attention est & porter sur la difficulté d'application de ces régles en cas d'extension du bati ou d'annexes.

Comptant sur la prise en considération des différentes observations consulaires formulées ci-dessus,
Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'exprassion da mes sentiments respectusux.

hilippe JOCK
immerce et d’industrie
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Mission régionale d’autorité environnementale

Martinique

Décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
(MRAe) de Martinique concernant
le projet de modification n°1 du
Plan Local d’Urbanisme porté par la commune de Fort de France

Dossier KPPG_2025-0705

Décision rendue
en application du deuxiéme alinda de l'article R. 104-33 du Code de I'urbanisme

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) de la Région Martinique

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative 3
Févaluation des incidences de certains plans et programmes sur l‘environnement et
notamment son annexe Il ;

Vu le Code de I'urbanisme notamment son article R. 104-33 deuxiéme alinéa ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I’Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 aolt 2016 relatif & la modification des régles applicables 3
Iévaluation environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituvant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable» & la dénomination « Conseil général de
I'environnement et du développement durable » ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 ao0t 2022 relatif 4 I'inspection générale de I'environnement et du
développement durable modifié par le décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses
dispositions relatives 3 I'évaluation environnementaie des plans et programmes ;

Vv les arrétés du 11 ao0t 2020, du 2 juin 2021, du 23 novembre 2021, du 16 juin 2022, du 19 juillet
2023, du 20 décembre 2023, du 9 janvier 2024 et du 5 juillet 2024 portant nominations des
membres des missions régionales d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu la décision du 20 juillet 2023 portant délégation de compétence & ses membres pour statuer sur
les demandes d‘examen au cas par cas présentées au titre des articles R. 104-33 et suivants du

Code de l'urbanisme ;




Vu le dossier fourni par la personne publique responsable enregistré sous le numéro de dossier
figurant dans I‘encadré ci-dessus, déposé par courrier initial regu, et reconnu complet et
recevable le 17 avril 2025 relatif au projet de modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Fort de France, en application des articles R. 104-33 deuxi@me alinéa & R. 104-35

du Code de l'urbanisme ;
Vu la consultation de V'Agence régionale de santé et des services du préfet de la Martinique
régulidrement consultés le 6 mai 2025 en application des dispositions du Il de l'article R.122-7 du

code de I'environnement ;

Considérant que la commune de Fort de France, 74 921 habitants en 2021 (source INSEE) sur un
territoire de 4.421ha | 44,2 km?, souhaite apporter une premiére modification a son plan local
d'urbanisme (PLU) dont la derniére procédure d’évolution a été approuvée le 18 juillet 2023 ;
Considérant que cette évolution portant sur la modification du réglement et du plan de zonage
vise a:
» accompagner la réalisation d'une résidence favorisant la mixité intergénérationnelle sur
i'flot Savon dans le secteur de la ZAC Pointe Simon par la modification de la volumétrie, de
I'emprise au sol autorisée, de l'aspect des constructions, ainsi que des régles de
stationnement sur le secteur UVB1 défini au réglement comme « secteur de la pointe Simon
sur lequel les hauteurs sont plus importantes pour accompagner la Tour Lumina tout en
assurant une transition avec le centre ancien » ;
favoriser les petites apérations de logement évolutif social (LES) par le relévement du seuil
de 6 & 20 logements pour les opérations qui doivent comprendre au moins deux catégories
de logements au sein des sous-secteurs UGm1 et UGM2, « composés majoritairement d'un
habitat intermédiaire, de groupé et de petits collectifs situés en dehors des espaces de
centre-bourg » ;
favoriser les projets d‘activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle par
augmentation de la surface plancher autorisée (passage de 150 a 500 m?) pour ces activités
dans le secteur UG;
favoriser les projets d’artisanat et de commerces de détail par augmentation de la surface
plancher autorisée & 500 m? en sous secteurs UGd, UGm1 et UGm2 et le maintien 150 m* en
sous-secteurs UGF1 et UGT2;
étendre la destination de la zone UEm aux « Jocaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assirnilés » permettant ['usage d’'un ensemble immobilier
existant;
étendre, dans le cadre de la réhabilitation de la Fontaine Gueydon, les emplacements
réservés n° fO1 par I'ajout de Ia parcelle cadastrée BD.766 de 131 m?, et n° f02 par I'ajout de
la parcelle cadastrée BD.95 de 75 m?;
modifier des principes d’aménagement de I'OAP Morne Callebasse pour permettre sur ITlot
5, correspondant i la parcelle AB.712, le développement d’activités commerciales
autorisant ainsi la reconstruction du restaurant MC Donald de Dilion ;
modifier, sur I‘ensemble du territoire communal, les coefficients d’espaces de pleine terre
minimum déterminés en fonction de I'emprise au sol effective des projets.

Considérant que le projet de modification du réglement relativement au secteur UVBT « llot
Savon » autorise, pour les opérations de plus de 50 logements, I'occupation par les constructions
de Vensemble du terrain d‘assiette en rez-de-chaussée tout en imposant 30 % de surface

végétalisée au niveau R+1;



Considérant que le projet de modification concernant l'augmentation de la surface plancher
autorisée au sein du secteur UG, ne concerne que les commerces et activités de services, et quiil
appartiendra & la commune de vérifier, lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme, que les
mises en ceuvre sont possibles au regard des capacités des dispositifs d‘assainissement,

d’alimentation en eau potable et de gestion des eaux pluviales ;

Considérant que le projet de modification du PLU concernant la réduction de 10 % du coefficient
d'espaces de pleine terre susceptibles de créer de 'artificialisation supplémentaire, et de favoriser
le développement d'flots de chaleur, ne concerne que I'espace de pleine terre minimum pour les

projets d’emprise au sol effective de 20 %;

Considérant que les adaptations présentées, en matiére de zonage et de réglement, ne sont pas de
nature 3 modifier de maniére significative les effets du PLU approuvé sur I'environnement ;

Considérant les informations fournies par la collectivité ;

décide

de I"absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale stratégique (EES) pour le
projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Fort de France,
Conformément a larticle R. 104-33 du Code de l'urbanisme, la commune de Fort de France rendra
une décision en ce sens.

La présente décision sera jointe au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d'Autorité

environnementale Jwww.mrae.develo -durable.gouv.fr

Une nouvelle demande d‘examen au cas par cas du projet de meodification du plan local
d‘urbanisme est exigible si celui-ci, postérieurement au présent avis fait I‘'objet de modifications. La

présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis
par ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations

administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Fait & Paris, le 22 mai 2025

Le président de la MRAe de la Martinique

Raynald VALLEE
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7232) la 14 décembra 1888 sous lo
Jime de la communauté d'acquéts a
3 @ matrimontal i apas B '

de modiication.
;nsleur estda nationamé francalsa.
1dame est de nationalité frangalse.
ﬂ%ents au sens do la réglementation

opposillons cles créanciers & ca

angement 8'fy alley, seront regues
e Ipr trile mXFn da fa M,,fffg (2N

§6-21-96
DATE ET LIEU DE VENTE 0906%8

fur S

AVIS PUBLIC

AVIS AU PUBLIG ENQUETE PUBLIQUE
RELATIVE A LA MODIFICATION N°1

DU PL DE FORT DE FRANCE

Par amdté municipal n ° 8-14/05/2025-

28 en data du 14 Mal 2025 est ouverts

une enquéts ;)ublique du 23 Juin 2025
au 28 Juiliet 2026 Inclus, concernant la
modification n® 1 du PlariLocal o' Urba-
nisme (PLU) de Fort-da-Francs,
Lo dosslar da modification du PLY, sur
ts tanilalre da la communa de Fort-de-
Francs, fas pidces qui I'accompagnent,
ains! que le registre d'enquéte a feul-
lats non moblles cotés et paraphés
par le Commissaine-Enquéteur saront
déposés 2 la Malra de Fort-de-France
{5eéme Btage - Direction de 'Urbanisme
- Service ds I'Urbanisme Réglemen-
lant la durée de 'enquéte. i
alernent consultable sur ls site
Wle mvwfortdeirance fr ubvique
«mes d
Le conmﬂmlra—enquéteur M. Jean-
Mohel ALONZEAU, désioné par le

par décislon N° E2500004/97 du 8
Al 2025, ora & l'duverture de
{'anquéts publique le 23 Juin 2025208
heures 4 fa malie de Fort-de-France -
Service « Urbanlsme «,
Eie’amdrgnﬂssﬁagne gnqpu&t}?’w 59 tendra
pos| u public pour recs-
voir ses observations écrites et orgles
#1a malrle de Fort-de-France emﬁéma

I
banisme Réglementalre), aux dates et

hetires cl-apres :
¢ Lg Lundi 23min 2025 de 8 heures
4 12 hewes ; Ouverture ds I'enquéte

;%2&%2025 ds 14 heures 30
-ZLKndISOIUhZOQS de 8 hewes &
 Vandredi 04 huifet 2025 : de 8 hewres
412 haures

;zMardl 08 juliat 2025 : de 8 heures A
ﬁMercredHSJuﬂet :do 8 heures 4 12
'Lundl21 Julket 2025 : da 8 heuras &

-LeLundlZSJuﬂIet2025d908heures
& 12heures : Permanence et cibiure de
l'enquéte publiqus.

lo ossxardupmjetdemoa‘«ﬁcaﬁondu
PLUse:acanswtablependam cdurée

da l'endy
-Envarsl agdler, & fa Malrie d Fort-
ds-Franoe (5P 9 etage - Direction da
rhanisma - Sarvice de [Urbanleme
Réglemenlalra) aux jours et heures
habituels d'ouveritys au public,

- Sur fo site : wwwifortdefrance.fr ru-
brique «mes démarches «

pheanatinne  nranaciiane at mde

rapport ot les conclusions motivées du
missalve Enquteur seront tenus 4
la disposition du publc, & la majie de
Fort-deftance (Direction da [Urba:
nisme} aux heures et jours habituels
d'ouverture de Ja malrie, il sora
ment consuitabls surle site dafa
waw.fortdefiance.fr rubrigue « mes

démarches =.
Fort de France, s 20 Mal 2025
AVIS PUBLIC

VILLE DU MARIN
A8

APPROBATION DE LA MODIFICATION

SIMPLIFIEE N°10 DU PLAN LOCAL

D'UABANISME DU MARIN

Par délbération n°2025.0030 du 26

mef 20265, le Congell Munlcipallade la
mo-

Commune du Merina
d}ﬂcaﬂonslrnpﬂﬂéen°1 du Plan Loce!
d'urbanisma,

L'affichage ast effectud canformément
glmma 15321 du Code da I'Urba-
La défibération n°2025.0030 fera {'objet
d'un affichage réglementalre pendant

un mols (1) sur les panneaux adminis-
gaﬁfs da ['hBlel de Vile du Marin et du

ewiceU

Le dossler de modiﬁcatlon simphi-
fiés et les documents afférents sont
constitabiss au Service Urbanisme de
la Makrie du Marin sis & 18 Rue Victor
Duquesnax aux jours et aux haures

Au Msnn, Le 27 mal 2025
Lo Malre, José MIRANDE

AVIS DE MARCHE

T DE VEHICULES NEUFS AU
LAMENTIN

ACHA
PROFIT DELAVILEDY
Avis da marché ou de coneassien -

rigime

1. Achateur

1.1 Achgteur

Nom officlel: Malrie du Larmentin
ormemncﬁque de V'acheteur: Autoritd

ActMté du atfjuciicateur; Ser-
wees d'adm‘nlstrabon générale

1 Pmcédwe
Titre: ACHAT DE VEHICULES NEUFS
%U PROFIT DE LA VILLE DU LAMEN-

Dascription: Acquisition de véhlcdea
netfs, pour le renouvellsment d

fiotte automoble da la vilo, Sept Iots
distincts - assortis do contrat de main-

fendnce
Identifiant de 0Bgmcédure 0000000~
000000000000

0000-4000-

Identifiant Intame: 2025M0G19
Type de procédure; Cuverts

La procédurs eat aocelérée non

Luabifnntinm da ln munmblodion —=e§if 2.

Nomenclatire supplémentalre
'34111200 Barfines y (o
2.1.2 Usu d'exéeution
Adressa postals; Direction des Ser-
vices Teg Municlpaux sanvice
Parc Matéria] et Transport Avanus Nel-
son MANDELA Petit Manclr
Vike: Lo
oo o (TS M

n pays artinique
{FRY2

Pays: France
Informations complémentalres: Marché
ordinalre de fourmitures & 7 lots. O&laf
d'exécution, 180 jours fzour les fots 1
Séz ;'t 570 dé?al;’s powr les !o;s 8 ett7
u Gcutian, er
dala mﬂﬁcfhon m Fggnnf
groupement, pas ds Imposéa au
g'r‘t'xc?)emen!. Crittres d'attrbution, voir
o 4 ca Réglement de Congultation,
Négaclation interclte, En css d'avance,

garantle A premidre demande i
olen

e do garantle Pvévu de
tae.voerCTPr alifa chaque lot.

usuﬂcatrfs fournir pour la candida-

- Lettre de candidatire Habilta-

tlon du mandataire par ses colratants

DGt dig sir le site du minis-

tére de I'Economle et das Finances)

~ Déclaration indviduefis du candidat
ou du membre du

groupsment
cﬁsponlble sur e sfts du mhﬂstér(opﬁ
IEconomfeetdg:Hnances - Cople du
ou des Jugements prononces en cas do

judﬁ:lalre Déclaration
concamant la chifite d'affelras global
ot lo chifin d'affalres memant l8s
foumnitures, servicds ou fravaux objst
du marchs, réalisés au cours des trols
demlers axercices disponibles - Attes-
tation d'assurance & jour - Déclaration
indiquant les effectfs moyens annuels
du candidat et llmponence du per-
sonng! d'encadrement chacune
des frols dernfdres - Déclara-
tlon Indlquant l'outillags, lo matérle) et
el ot ot ré‘i.“‘ o

at dlispose pour 4l

marchés de mgm

(3 darnidres
années lndiquant 16 montant, la date
ot lo destinataie, prowvdes par des
attestations du deellnaiaka ou, 4 dé-
fatd, par une déclarallon de Fopérateur
économiqus. Justificatifs & foumlr paur
{'offts « - Acte d'Engey t - BPU
valant DOE - Contrat da mantenance
nlgld\egéu i pale - At/l'égaolm tech-

U8, mer purs par
mandat administratff, vile du Lamentin,

prévue
CCTP). Esadl das véhleules {voir e

CCTP). powr
gmﬁons. la 22 |uin 2025. En cas de
ifficultd ou pour toute information rela-
tive au léchargament, les candidats
deviont lmpéralivement 'adresser & fa
société Dématls & ladmsse suivante

fittpwww.o- e?@a com-té-
{éphone-01 72 36 55 télécop!
01727055 57 ou e support hou!ne via
lo sgtéma da {chat,

1.3 Valsu
ValeuresﬂméehorsTVAxisszesaro
2.1.4 Informetions générales
Si la procédur est annulée ou infrug-
Tueuss, efla sera relancée
Base jurldique:

Dlrect:ve 2014/24/UE

2.1.5 Conditions du marché pubiic
Conditions da présentation:

Le soum!ssionnaire doit présenter une

affra natse Pancambla das Inta

ANNONCES CLASSEES

Matérlel ot Transport
Ville: Lo Lamentin
o s e

pays A3
,(ngo)

Valeur estimés hors TVA:

5,1.6 Informations génért

Partidpaﬁon réservée: Lt
pas résarvéa,

Lea noms ?itu los quatfic
sionnelles ¢
V'axécttion du pelsommm
mentionnés: Exigenca ds
Projet de passation dg
financé per des fonds de
Le marc;t;;iaJ 1sive ﬂ&%} fa
Hos (AMP): ¢
Le mamhé eu;1 question ¢
es moyenk

(PM

5417 Documen!s dom
Adresse des document;
https://mairie-lelamentin.
blies.com/pack/annonce
blic_7996_1095142him
5.1.12 Condiions cdu ma
Conditions da présentati
Présentation par vole
Autorisée

demandes de mlc

e s
8 U

VW%gu"s : Non :;msée

fimite da
04/07/2025 12004]40(
‘?ate fmita da valldit ¢

lour
Canditions du masché:
Le marché dolt &trs ext

Pas d'accard-cadrs
Informations surle systs
dynami

tion
Pas da sy&ue'e d'acq

5.% Informations oo
B
n o
l‘\jﬂe recqurs: Triounal A
artinique -
Organlwlm qui fournit
durs de l!mwga
passatien ds n
du Lamentin -
Organisation qui fournit ¢
concemam Pintroduction
Tribunal Administratif ds |
51 Idenhﬁant technique

Tdﬂe FOURGONNETTE
AVEG CABINE APPROF(
Description: FOURGONt
g%ﬂ AVEG CABINE

Identiffant interne: 2
5,1,10p)

'pdnoi;

DALARINN Oy wmmmanitia



. Annonces
.- legales

MODIFICATIONS
MULTIPLES

WAL ELEGANGE

SASU au cepitalde 1 000 €

Slége socle] : 412 Quartler Grande
Savane, 97224 Duces

RCS SIREN

Fort-da-France -~
982085797

Par décislon de I'associé unique en
date du 6 juin 2025, l a été décidé
Changement de dénomination soclels
La société prend désormals la dénomi-
natlon NOVOTRA PROSPECT, Larticke
3 des statu!s a 6td moifi§ en consé~

dﬁcaﬁondal‘objet socld : Lobiet
sociel est désormals défint

suft ¢

L'exercice do l'actvité d'agent com-

merclal tel que défini 4 ['article L1341

duCoda de commerca ;

Activités administratives et autres acth

vités da soutien aux emrepdses ;

Cotirtage en affakes

Gestion, développement ot prommbn

de contenus numéricues et ik
Flateformes enligne ;

Consel enmarketng ;

Pasticipation de la société 4 toutes
entreprises ou sociétés pouvant sa rat
tacher & Pobjet soclal, notamment par
création, apport, sousaipuon, fuslon,
aliiance ou assoc)

Toutes opérations MdustrIeﬂes.
merctales, financlires, mo éres ot
immobilires se rattachiant diectament
ou indirectement 4 Fobjat sockl,
Les statuts ont &t modifide en cansé-

Ee depat !égal sera effectud au RCS de

Pouravisetmentio
Falt & Ducos, la 18 Juln 2026.

AVIS DE
CONSTITUTION

Aux termes d'un ASSP en date du
19/06/2025, Il a &4 constitué une
SE!ARL ayant les caracténistiouss sul-

sociale ; LOV HARMO-
NE QS
Objet s%al}] + Bxerclca de la profession

éfatiom dv!les mobiigres ou rmmo-

olidres pouvent sa rattacher direct
nentoulndf:eotementél’ et soctal
3idge soc(al 1 Route de ['Entraida,
37200 FOR FRANCE

fRnFs

AVIS PUBLIC

AViS AU PUBLIC ENQUETE PUBLIQUE
RELATIVE A LA MODIFICATION N°i
DU PLU DE FORT DE FRANCE
Par arr8té municipal n * 8-14/05/2025-
2aen date du 14 Mal 2025 est owverto
enquéte publique du 23 Juin 2025
au 28 Julffet 2025 Inclus, concernant la
nwdiﬂcaﬁonn°1du PlanLocal dUtba-
nisme (PLU) de Fort-de-Francs.
LadosslercbmocﬁﬁcaﬂonduPLU sur
Is tentioire da la commune de Fort-ds-
Francs, les pléces qul I'accompagnent,
ainsl que k8 r tze d'enquéts & feuit
lets non mol cotés et paraphds
par le Commissalre-Enquétewr seront
dénosés & la Malre da Fort-cie-France
{58ms étage - Direction de 'Urbanisme
- Sarvice de [Urbanisme Rdglemen-
talre) Nt la durée de Fengisdts, I
sera egalement consultable sur ke site
de la Ville wwwifortdefranca.fr rubrique
« mes démarches «
Lo commissaire-enquéteur M, Jean-
Michel ALONZEAU désigné par ls
tribunal adminlstratif de fa Martmlque,
par décision N° E2500004/97 du 30
Aviil 2025, procédera & J'ouvertura de
l'enquéte pubﬂque l6 23 Juin 2026 408
heures & la melre de Fort-de-France -
Servica « Utbanisme e,
ée’acgmmlssalm enquétewr se tiendra
sposition du public pour rece-
voir ges ohservations éorites st orales
& la mairfe de Fort-de-France au Séme

. étage du batiment administratif (Direc

tion de MUsbanisme - Service da fUr-
banisme lsr{\antafre). aux dates et

helres :

¢ e Lundf 23 juin 2025 da 8 hewres

3 Lﬂw‘eur?s : Ouverture de ['enquéte
e 6k permanence

Ex’Jeudzsjufn 2025 ; de 14 heures 30

416 heures

v Lund! 30 juln 2025 ; de 8 hewrss &

12 heures

; \{gndredl 04 juifiet 2025 : do 8 heures

’ Mha;udl 08 julllet 2025 ; de 8 heures &

¢ Mercredf 16 juflst : de 8 heures & 12

* Lundi 21 julllet 2025 : de 8 heures &

12 heures

¢ Lo Lundf 28 Julflet 2025 de 08 heures
412 haures : Permanence et cidture da
Penquats publique.
Ledosslerdupro]etde mod|ﬁcaﬁon du
PLU sera consuitable pendant la durée
ds l'enquéte:

- En verslon papler, & la Malrig da Forts
da-France (Béme et&qs Direction de
IUtbanisme - Sewice de I'Urbanisme
Réglemantan’e) aux jours et
hebitusls d'ouverturs au public,

- Sur le site ; wwwi.fortdefrance.fr ru-
brique « mes démarches «

Les observations, propositions et avls
sur ce projet de modification pourron
direconsignés sur b mglste d nquéte
déposd en Malrle, s pourront égale-
ment étre transmis per écrit & 'adresse

Monsieur Jean-Michel ALONZEAU -

mnaiva Ereutlinw

wwwfortdefrance fr wbrique = mes
démarches «,
Fortde Franca, lo 20 Mdf 2025

AVIS DE MARCHE

Département de publication ; 972
Fownitures

= Nom et adresse officlsls de l'orga-
nisme acheteur Malrle du Lementin
: Mosdames Glsdle
Renard et Clansse COUENO, PLAGE
ANTONIO MACEO 97242 | amenth té!
! 05-96-30-07-52 Courrle) : grenard@
-olsmentin.fr

mairle A
Adesse Internet du profi d'ache-
teu' o'etralt DCE et dépdt des offres) :

tips://malre-fe n.e-marchespu-
bncs convpack/annonce_marche_pu-
blic_7988 1100714,html

tion du marchs :
du marché : FOURNITURE ET
SON DE CIMENT ET CARRE-

LAGE

Durée du marché ou délal d'axécution ¢

Durée du marché ou déhl d'exécution
12 mols & compter de la notification

du marché.
Critéras d'atiribution «
Offre économiquement la plus avan-
tageuse appréciés en fonction des
critdres énoncés dans le cahier des
charges {réiglement de 2 consultation,
d'invitation ou document des-

cmﬁo

'[g:e de procédua : Procédure adap-
Date Hmzte de récggﬂon des offres : 10
Julllet 20

Aufres nemenis :
Jushﬂcaﬂons cﬂgc‘clu!re quant aux quas
candidat »

Leltre candidature Habilitation du
par ses cotraftants (OC1
disponible sur le site du mlnfstéra de
I'Economie et
- Déclavation Incivfduela ¢« cancidat
ou du membre du groupement (DC2
disponfble sur e site du ministére de
['Economie et des Finances),
- Copfa du ou des jugsments pronon-
césencas ﬁge redressement judcialre,

- Déclaration concement fe

d'affeires global et le chiffre d'affalres
concarnant les foumitures, sendces
ol traveux objst du marché, rdallsés
?ﬂu cou‘;s 'eges trols derniers exercloes

maﬁon appropriée de banques
ou preuve d'une assurance pour les
rbques professionneks,

Déclaration indiquant les effec-
ufs moyens annueis du candidat ef
Vimportance du personne! d'encadlre-
ment pourchacma des trois demidres

Dédamﬂon Indlquant F'outilage, te
matéﬂe! at ['équi it techni
dont le candidat dispose pour fa
isation de marchés de méme nature,

- Listo des prncipalos foumitures ou

mpw senvices offectuss (3

anndes) Indiquant fs montant,

la dale et lo destinaalre, prouvées par
fas attastatinng dus dastinatalre A1l

Q‘Zmﬂts“f“’odm o fofo
o engegeent- BP0 v D
erent
o

Délal de pdemant 30 jolns par mandat
administrat, vile du Lamentin.
gzat;ﬂﬂTmitapowposer des quesﬂons,
En ¢as da difficult ou touts infor-
mation relalive au t
les candidats devront lmpéra
s'adresser & b soclét Dématls a
{'admsss sulvame. hitp:/fwww.e-
ies.com-téiéphone-01 72
3655 télécopleur 0172705557
Octll‘ée support hotfne via e systéme de

Procédure de
lnstance cmrgée des procédures de

Tibunal Adminsttt do fa Martiniqus,
12 Rua du Clfronnfer Plateau Fofo CS
17103, 97271, Schosloher Cédax,

T‘eléphone 06-96-71-86-67, Coursl
: effeta- fort-de-frmoe@luradm ft
Adasse Intemat : htlps//www marti-
rique.tribunakaciriistra

D&te d'envol du présent avls ik bi-
caton : Le Lamentin, is 16 Juin

Le Pouvolr Adudicateus

veste L ]

Schoelcher Torrovifle Grand Vil-
lage vands Villa F5 sur 2 niveaux
sfterrain 500m2, Salle 3 manger
culslne séjour3 chambres 2WC 2
salles d’eau, Garage farmé grand
sous-so] aménageable, T4l 0896
968188

LUNDI 23 JUIN 2025 @ FF

e ,...._..._ ey

- 'w_r.%m

Robert sur les hautes
lous basdevilaF3wu
culs aménagée 2 chn
& 1 stb we Ind vash
CC 0686 791907

Gros-Marne lous F2

ST
juin Tel

05066836498

SCHOELCHER La. C
dio meubd + cim, .
suite TCC., Tél: 0696

614617

Sainte-Marje 12 rus 4
1us de ['Eglise love 21
& 2éme étage 750€

Schoelcher Plateau
T3 meublé 2 chamb
2 sdb salon salle an
850€ TCC Tét0696 0

Didier loue F3 non mx
sonng calme. Sérieu
exrgées Pas d'anims
67 1299

SCHOELCHER lous ¢
sernaina/wesk-end/a
mmer, Parking privé, T¢
97/0696 2021 17

e
reft dneufit 14
cfim proche iycée Cc
maux TCC 550€ 069t

Vaucin lous appt F
dans coin trancuille &
ur Jardin, Charges r

8 g
_ T4:0596 743088/

Vends studio tout confort RDC
accds Jardin + Deck Bat WACHA-
LOU Pointe du Bout MARINA
3 llets Idéal Jocations saisons
niéres, Bonne rentabilitd Prlx : 125
000.00€. Tél : 0896 25 77 80, Mall :
access.immo@orangefr

Vends 2 Salnte-Anne malson F5
sur 2 niveaux sur 1000m?2 de terrain
blen situs & Smin du bowrg & plage.
Qgence s'abstenlr. Tél : 0696 37 57

SAINTE ANNE bonne afialre vends
studlo meubl$ équipé bon état rési-
dence face & fa mer proche bOUrg
0696772035

FDF Résidence La Dorsale vend
studio avee locatairas, Tél : 0696
451975/0606242378

Ballefontaine, quartk
grand F2 neuf 700€
ding Jarein vie mer 2
King. T8l : 0696 45 61

SAINTE LUCE loue
duplex coln t
privé. Tai : 0696 89 ¢

Vaucin foue 2 appts”
avec cave & parkir
I'autre 770€, Tél 0696

SAINTE-LUCE ious f
charges comprises.
S'ABSTENIR Tél: 08¢

Rabert, quarlfer Point
da villa F3 meubié 10(
dlectricité) Tél : 0696 «

e 4 st
iﬁ/\t—rhnuﬁud
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POUR LA RESPONSABILITE ET LE DEVELOPPEMENT VERITABLE

AVIS DE. CONSTITUTION

Bénomination saclale de fa soclétd : SIM
CONDUITE ANTILLES

Sigle de la soclété : SIM CONRUITE AN~
TILLES

Forrne de la sociétd : S,A8.U.

Montant du capitat social : 28 000 euros
Adresse du siége scclal : Quartier Mede-
cin~ 8 Lofissement La rosée 87215 Ri-
viere-8alde

Objat social : Formation professionnelie
au moysn d'une plateforme de simulateur
de condulte.

Durde de la soclété : 98 ans
Nom du dirigeant : SUIVANT-ONGINS
Jean-Frangols
Indication du registre auguel ia soclété
sera immatriculée : 87200 FORT DE

FRANCE FD9795

AVIS DE CONSTITUTION

Aux tarmes d‘un aote sous seing privé en
date du 26/05/20265, Il a été conetitué Dé~
nomination sociale: Reelax Spa Marti~
nique- Forme : SARL - Capital soclal de 3
000 euros - slage socia) : Quartier Grand
Bassin 97270 Saint-Esprit Avec pour
objet : Commercs de défall de quinealile-
e, peintures et verres en petites sur-
faces- Pour une durde : de 99 ans
GERANT : Mme Emmanuelle Aimée Ho-
norat ERDUAL née 25/10/1983 au La-
mentin demeurant Quartier Grand Bassin
97270 Salnt-Esprit et co gérant Mme
Marig-Thérdse ZONZON épouse NICO-
LAT 6/10/1971 née au Trols-llets demeu-
rant Rond-Paint Quartler Thorallle 2
Rividrs-Salde 97216 -La sacléts sera Im-
matriculée au RCS de FORT-DE-
FRANCE. Pour avis, Is Gérant FDS796

AVIS DE CONSTITUTION

Par acte SSP du 20/05/2025, il a &té
constitus une soclété & Responsabilité li-
mitée, présentant les coractéristiques :
Dénamination : MAISON BRIANT ; Slége
saclal : Résidence I'Odyssée, apparte-
ment 4, 97280 Le Marin ;Objet soclal :
Uexplaitation d'un fonds de commerca de
vente de vétements, accessolras, objets
artisanaux, objets de souvenirs, de bols-
sons fralches, snacking, patisserles,
crépes, gaufres, boissons ; Vente de mat-
cha ; -Exploltation de Coffeeshop ; -Pres-
tations de personnalisation d'objefs,
toxtiles, gravuresi= Durée : 89 ans &
compter de son immatriculation ;Capital
socfal : 1 000 euros correspondant & 100
parts de 10 euros chacuna entidrement i
bérées ;Gérant : Mme. Collne BRIANT de-
meurant Résidence 1'Odyssés,
appartement 4, 97290 Le Marin ; La so-
clété sera immatricuiée au RCS de Fort-
do-France

Le gérant FD9792

MODIFICATIONS

AVIS DE MODIFICATION DE FORME
’ JURIDIQUE ET DE
DENOMINATION SOCIALE

est donnd a la SASU EC BTP au capital
18 2000 €. Le 10r/05/2025, FAGE a status
wr le changement de ia forms juridique,
{ul n'est plus « S$.A.S.U » mais « S.ARL
» 8t fa dénomination sociale devient EN-
‘REPRISE CARIBEENNE BTP. Mention au
1CS de FDE FD9781

AVIS DE TRANSFERT
DE SJEGE SOCIAL
st donné & la EURL DIM FORMA + au
apital de 100 €. Le 17/05/2026, I'AGE a
atué sur le transfart du slége soclal 3
wdrasse : Résldence des dames Cité
ordal - Godissard ~ Immeuble Danléle -
op 9+~ 97200 FORT DE France, Mention

au RCS de FOF, FDY760
AVIS DE MODIFICATION

da début d'activité et date de cldture du
premier exercice soclal est donné a
PEURL MAISON FUNERAIRE ULTIM'
REPOS au capltal de 100 €. Sigs social
:3 Rue SCHOELCHER -~ 97280 VAUCLIN.
Lo 27/05/2025, 'AGE a décldé de débuter
l'activité de la soclété & ia date du
27/05/28 ot modifier la date de ciblure du
premier exercice av 31/12/2025. Mention
au RCS de FDF FD9787

AVIS BE MODIFICATION
DE CAPITAL SOCIAL

est donné & FEURL MSW LOCATION au
capitaf de 500 €. Sitge
soolal : Quartler Fourniols - 97230
SAINTE MARIE. Lo 26/02/2025, fAGE a
décldé de modifier le capital
soclal de 600 € afin de (e porter & 6 500 €
et l'objst soclal a 61é madifid par (e trans-
port routier de
marchandises, la location ds véhioules in-
dustrisls de tout tonnage avec chauffeur.
Mention au RCS de FDR. FD9758

ANNONCE LEGALE

Aux termes d'une AGE en date du 15
mars daux mifle vingt-cing, la collectivité
des associés de la société Snack M&S
SOCIETE A RESPONSABILITE LIMITEE
CAPITAL SOCIAL DE 1000 €

SIREN : 934 876 968 RCS Fort de France
A déolds, de fixer 1a date du démarrage
des activités du Snack M&S au 7 mai
2025 ot de falre porter mention en
marge de Pextrait Kbls. Le gérant, Mr
CHEUNG KO CHING Bryan est invest! de
tout pouvoir pour accomplir las formalités

Pour avis,
Le gérant, FD9789

AL TAXI EURL
CAPITAL 1000¢
RESIDENCE TOPAZE
7 -EME ETAGE-APPART 35
RUE DE LA DORSALE
97200 F DB FCE MQUE
Aux termes de l'agsemblde générale extra
ordinaire du premier Janvier 2028 [Asso-
¢lé unique a status aur:
»La transformation de la (SASU) soclétd
par actlons simpfifiée a aasocis unique, en
{SARL) Socisté a responsabilité imitde a
assocle unique (EURL).
Lo trangfert du siége soclal;
+Le changement de nom de la soclété
»L.a mise & Jour des statuts
Le gérant
Mr CECILIE Albério Johan

MODIFICATION DE PACTIONNARIAT
La société NORADOM-FORMATION, au
oapital de 2000 €, dont le sidge soclaf ast
sltué & 16, rue Joseph Lagroslilidre 97220
TRINITE, immatriculée au RCS dé Fort da
France sous 1§ numéro 843 512 778, an-
nonce la 09/06/2026, la cesslon de 700
parts soclales par Monsiaur Michel MA.
RECHAL au profit de Madame Sylvie
MARIE~JOSEPH épouse MARECHAL.

En conséquence, Madame Syivie MARE-
CHAL devient 'unique associée de la so-
clété, FDo7e1

SN POMPES FUNEBRES BERTIN
SAINTE-CROIX
SASU AU CAPITAL DE 2500€
SIEGE SOCIAL : 1 RUE BERTIN
SAINTE-CROIX ~ QUARTIER PIQUINE
97231 ROBERT
EN COURS D'IMMATRICULATION AU
RCS DE FORT-DE-FRANCE
ANNONCE LEGALE
TRANSFERT DE SIEGE
La Soclété Nouvelle Pompes Fundbres
Bertin SAINTE-CROIX
SASU au capitat de 2600€

FDS790

Dont le sldge social ast fixd au 1 Rue Ber-

~ tin SAINTE-CROIX, Quartier Piquine

97231 Le Robert
Immatriculée au RCS Fort-De-France,
Aux termes dune délibération de FAs-
samblée Générale Extraordinaire en date
du 23 Mal 2025, il a ét6 décidé de trans-
férer le slége social du 1 Rue Bertin
SAINTE-CROIX, Quartler Piquine 97231
Le Robert ’

Ay Domaine Salnt-Charles ~ Routa de
Bols Neuf, Quartler Mansarde Catalogne
97231 Le Robert & compter du 11 Juin
2025 et de modifler Farticle 4 des statuls
en conségquenca,

La saclsté reste Immatriculde au RCS de
Fort-De-France,
Pour avls,

Lo Président.

SCI PAKIRDINE
AU CAPITALDE 10 €,

SIEGE : C/O NB FINANCES ET PATRI-
MONE, 54 IMMEUBLE PANORAMA,
BLD DE LA MARNE,

97200 FORT DE FRANGE
IMMATRICULEE AU RCS DE FORT-DE-
FRANCE,

NUMERO 823 684 212,

Lors de L'Assemblés Géndrale Extracrdi.
naire du 24 avril 2025, les associés ont
entéring la dissolution de la soclété &
compter du 26/08/2024, par arrivé du

terme.

IIs ont décidé la liquldation de [a saclétd et
déslgnd en qualité de llquidateur Mme
ROMIL France.Lina demeurant 14 Im-
pagse ANDRE, llgudit La Plalne, 97180 LE
GOSIER; Et fixer lo slége da liquidation et
adresse de corregpondance chez [e fi-
quidatsur. Mention en sera faite au RCS
da FORT DE France.
Pour Avis, Le Llquldateur. FDB786

FDO793

ﬁ%kﬁ“ﬁm

AVIS AU PUBLIC
ENQUETE PUBLIQUE RELATIVEA LA
MODIFICATION N*1
DU PLU DE FORT DE FRANCE
Par arrété municipal n °® $.14/06/2025-28
en date du 14 Mal 2025 est ouverte une
enquéte publique du 23 Juln 2025 au 28
Juillet 2025 inclus, concernant la modifi
caflon n° 1 du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de Fort-dg-France,
Le dossler de modification du PLU, sur le
territoire de la commune de Fort-de-
France, les pldces qui Faccompagnent,
alngi que le reglstre d'enquéte a feulllets
non moblies cotds et paraphés par la
CommissalreEnquéteur saront déposés &
Ia Malrie de Fort-ds-France (68me étage
- Direction de 'Urbanisme ~ Service de
FUrbanisme Réglementaire) pendant [z
durée de Penqudte. Il sera également
consuitable sur lo site de ia Ville
www.fortdefrance.fr rubrique « mes dé-
marches »,
Le commissaire-enquéteur M, Jaan-Mi-
chel ALONZEAU, désigné par le tribunal

|
P

"~ ANNONCES LEGALES

administratif de la Martinique, par déci-
slon N° E2500004/87 du 30 Avril 2026,
procédera 3 F'ouverturs de {"enqute pu-
blique fe 23 Juin 2025 & 08 heurss & la
malrie de Fart-da-France - Servics « Ur-
banisme». .

Le commissaire enquateur se tlendra 4 la
disposition du public pour recevolr ses
abservations écrites st oralas a 13 male
dé Fort-de-France au 5éme étage du ba-
timent adminlatratif (Direction de I'Urba-
nisme - Service de ['Urbanisme
Réglamentaire), aux dates et heures cl
aprés :

* Lo Lundl 23 juin 2025 de 8 heures 212
heures : Quverture de fenquste publique
et permanerice '

« Jaudi 28 Juin 2025 : de 14 heures 30 3
16 heures

« Lundi 30 Juln 2025 : de 8 heures 4 12
heuras

* Vendredi 04 julllet 2025 : de 8 heures 3
12 heures :

* Mardi 08 juillet 2025 : de 8 heures 4 12
heures

+ Mereradi 16 julllet ; do 8 heures A 12
heures

 Lundl 21 juillet 2025 ; de 8 heures 4 12
heures

* Lo Lundi 28 Julllet 2025 de 08 heures &
12 heures : Permanence et cléturs’ de
Yenquéte publique,

Le doasler du projat de modification du
PLUsera cansultaple pendant fa durée de
enquéte:

« En version papler, 4 la Malrie de Fart-de-
France (5éme tage - Direction ds
I'Urbanisma ~ Sarvice de I'Urbanisme Ré-
glementalre) auX jours et heuras habituels
d'ouvertura au public,

-~ 8ur le site ; wwwi.fortdefrance.fr rubrigue
« mes démarches »

Les observations, propositions et avis sur
¢o projet de madification pourront &tre
consignés sur le reglstre d'enquate dé-
posé en Malrle. Ils pourront également
&fra transmis par écrit & adresse suivante
Monsleur Jean-Michel ALONZEAU ~
Commissaire Enquéteur

Mairie do Fart-de-France

Direction de I'Urbanlsme - Service ds
I'Urbanisme- Réglsmentaire Rue Victor
Sévare 97200 FORT DE FRANCE

Les observations, propositions et avis
pourront galemsnt 8tre fransmis par
courrfel & l'adresse sulvante ;
modificationplu-enquetepublique@fort-
defrance.fr

Dés sa réception et pendant un an, le rap-
port et les conclusions motiyées du Com-
missalre Enquéteur seront -

tenus & la digposition du public, & la mal-
ria de Fort-de-France (Direction ds {Ur-
banlsme) aunx haures et jours

habltuels d'ouverture da fa melrle, Il sera
également consultable sur e site de la
Ville, www.fortdefrance.fr

rubrique « mes démarches »,

Fort da France, le 20 Mal 2025 FD9759




POUR LA RESPONSABILITE ET LE DEVELOPPEMENT VERITABLE

adressée et celul ol los actes et docu-
ments concamant ia liquidation doivent
&tre notifiés, a &8 fixd & i'adresse sul-
vante, Résidence Le Grand Blou - 97280
La Vauclin, le liquidsteur &tant LACTION-
NAIRE UNIQUE, monsleur Sébastien
JOUAN,

Lo dépdtdas actes st pldcas rolatifs A la -
quidation aera effactué au Greffs du Tr
burtal de Cofmercs ds Fort de France en
annexs au Raglstre du Commerce ct des
Sociétda,

LACTIONNAIRE UNIQUE FD9845

8$CI ALCAD MOTEL
SOCIETE AU CAPITAL DE 2.280,74 ¢
QUARTIER LE COIN

RCS FDF : N® 353 902 174
AVIS DE MOD(FICATIONS
Par Assamblée Générale Extracrdinalre
du 25 avril 2025, fassemblée des asso-
ciés de la Sociéls ALCAD MOTEL & dé-
cldé de ¢
-Pronancer la dissclution de la Société
ains! que sx liquldation amiabile & compter
o 25 avri] 2025,
-nommer sn quaiité de {iquidateur Mon-
sleur Alaln André CADASSE, demeurant
n° 54 Avenue Edgard NESTORET, 97260
Le Morne Rouge (MARTINIQUE).
~donner tous pouvoirs au porteur d'une
cople cu d'un extralt des présentes A lef-
fot d'accomplir toutes les formallids lé«
gales,
Pour avia FD9851
8CI ALCAD MOTEL
SOCIEYE AU CAPITAL DE 2.286,74 €
QUARTIER LE COIN
97221 LE CARBET
(MARTINIQUE)
RCS FDF : N° 353 802 174
AVIS DE LIQUIDATION
Les associds de (8 Soclété ALCAD
MOTEL sa sont réunis an Assemblée G§-
nérale Extraordinaire le 16 juln 2025 au
ﬁém souial de ia sociéts, sur convocation
Ju Liquidateur en vue de Ja cidture de Li-
Juidation de celle-cf
%ar suite, FAssemblds a décldé A Tunant-
nits de ;
D'adophr lss comptes da cibture da
quidation de la seclété
Do donner quitus au liquidateur
De mettre fin 4 sa misslon
De cidturer fa liquidation do la socléts,
De publier lesdits comptes avec lo
gont Procys -verbal d'agssemblée gé-
]
our avis FD88SS
JUCA PRODUCTION SARL
28 RUE ISAMBERT -
87200 FORT DE FRANCE
N° SIREN: 378 735438
AVIS DE DISSOLUTION
1sembibe générale extraordinalre en
s du 02 juln 2026, a décidé la dissolu-
n anticipse de [a socidtd, & compter de
Jjour. La saclété subsiatera pouries bs-
Ins da Ia Rquidation et fusqu' la cldture
celle-ol, Elle a nommé comme liquida-
i Plarre CATAYEE, hul conférant les
uvoirs les plus étendus. La fiquidation
:fixde & 28 rug [sambert~ 87200 Fort
France,
ir Avis FD9358
JUCA PRODUCTION SARL
28 RUE ISAMBERT
-87200 FORT DE FRANCE
N* SIREN: 378 735 435
CLOTURE DE LIQUIDATION
a3s0clés réunis en assemblbe géné-
extraordinalre le 02 Juln 2026 & 28
Isambert 57200 Fort de France par
re CATAYEE, iquidateur da la saclété,
approuvé les comptas définitfs de f

quidation et constaté I ciiure.
Conformément aux dispealtions do larti
cle 270 du décret du 23 Mars 1967, les
comptes définitifs étabils par le fiquidateur
seront déposss au greffa du tribunal de
commsrca do Fort de France en annexs
au Reglstre du cormerce et des saclétés
accompagnés d'une caple du procds-ver
bal de fassemblée ayarit approuvé ces
comptes.
Pour avis FDB858
8CM LES ARTISANS DU SOURIRE
SOCIETE CIVILE DE MOYENS EN LI~
N

QUIDATIO
AU CAPITAL DE 600 EUROS
SIEGE SOCIAL : 62 RUE GASTON DE~

FERRE
QUARTIER DIDIER
97200 FORT-DE-FRANCE
SIEGE DE LIQUIDATION : 62 RUE
GASTON DEFERRE - QUARTIER DI

97200 FORT-DE-FRANCE

840 227 408 RCS FORT DE FRANCE

AVIS DE DISSOLUTION ANTICIPEE
L'Assemblés Géndrale Extracrdinaire
réunle s 02juin 2028 a décldé fa dissofu~
tion anticipée ds la Soclété & compter de
ce jour efsamisa en liquidation amlable
sous le rédgime conventlonnel dans las
conditions prévues par les statuts et las
délibérations de facite assembiée.
Elle 3 nommé comme Kquidateurs : Ma-
dame Miranda Gaby ROBIN, demeurant
135 Route de Redouts - 87200 FORT-DE-
FRANCE et Madame Claudia Céslle
SOREL, demeurant Résidence Bela Vista
- Bat Miramaz A - 97298 SCHOELCHER,
avec [es pauvolrs les plus étendus tels
que déterminds par fa lof ot les statuts
pour procéder aux opérations de fiquida-
tion, réallsar lact, acquitter le passif, et
fes ont autorisds & continuer les affaires
en cours et & en engager de nouvelles
pour les besolns de fa liquidation.
La sidge de la liquidation ast flxé au 62
Rue Gaston Deferrs - Quartier Didler -
97200 FORT-DE-FRANCE, C'est
& cette adresse que la corraspondance
devra 8tre envoyéo et que les actes et do-
cuments concamant la fiquidation devront
é&tre nofifiés.
Les actes ot pldces relatifs 4 fa liquidation
seront déposds au grefia du Tribunal do
commerces de FORT DE FRANCE, en an-
nexe au Reglsire du commerce ot des s6-
ciétés.
Pour avis

Les Liquidatours FD9863

COLLECTIVITES

,
semsamar

AVIS D'APPEL PUBLIC
A LA CONGCURRENCE

TRAVAUX
SEMSAMAR (571)
PARG D'ACTIVITE DE LA JAILLE
BATIMENT 2
97122 BAIE-MAHAUI.T
Section 1 : Identification de 'acheteur
(Nom)cunpht det'achateur: SEMSAMAR
971
Numéro national didentification :
Type : SIRET - N* : 3833641100029
Code poetal / Vills : 87122 Bale-Mahauit
Groupsment de commandes : Non
Saction 2: Communication
Moyens d'accéds aux documents de ia

constitation
Lien vers le profil d'scheteur :
hitpa//www.marchea-securises.fr

Liintégralité des documenta de fa consul-
gulﬂm 69 trouve sur le profil d'acheteur :

Utikeation de moyens de communication
non commundment dlsponibles : Nen
Nom du contact : Yannick GROZ - Tél :
3  ef0701808 - Mal
yannickgros1@icloud.com

Section 3 : Procédure

Type da procédure : Pracédure adaptde

ouverte

Conditlons de participation :

Aptitude & exarcer l'activité professlon-

nelle : Cf réglemont de la consuitation

Capacits dcanomique et financidre : Cf

réglement de ta consultation

Capaolitds techniques et professionnalles

: Cirégisment de ta consultation

Technique d'achat : Sans objet

Data ot heure fimite de nfcaption des plis

: Vendred! 18 juitiet 2025 - 12:00

Présentation des offres par catafogue

dlactropique : Interdite

Réduction du nombre de candidats : Non

gn?slbmﬁ d'attribution sans négociation :
u

L'acheteur axige la présentation de va-

riantes : Non
Critdros d'attribution : Cf réglement de la

cansutaton

Seotion 4 Identmcaﬂon du marché
Intitulé du marché : Réalisation de 22 lo-
gomants jocalifa soclaux, des commerces
et environ 250m2 de bureaux au Centre-
Bourg du

LORRNN (suite A la déclaration sana sulte
da la consultation précédents)
Classification CPV : 36715000

Type de marché : Travaux

Description succints i marché : Travaux
de foumitures et poss de chauffe eau
thermodynamique pour la réalisation de
22 logements et

commerces au centre ville du LORRAIN
(relancé sulte & déclaration sans sulte de
{a consuttation précédents)

Lisu principal d'exécution : Centre Bourg
Durée du marché (en mols) : 14

La consultation comports des tranches :

Non

La consyiiation prévolt une réservation do
tout ou partle du marché : Non

Marché allet! : Non

Section 8: Informations complémentalres
Visito obligatolre : Non

Dats d'envoil du présent avis

18 juln 2025
Le Préaldent Dirgcteur Général do Ia
SEMSAMAR

AVIS AUPUBLIC
ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
MODIFICATION N*1
DU PLU DE FORT DE FRANCE

Par arrdté municipal n * 8-14/05/2025-28
on date du 14 Mai 2028 est ouverts une
enquite publique du 23 Juln 2025 au 28
Juillat 2026 inclus, cancemant la modifl
cation n® 1 du Plan Local d'Urbanisme
{PLL) da Fort-de-France,

Le dosalar de modification du PLU, sur lg
territolre de la commune de Fort.da.
France, les pldces qui 'accompagnent,
alnal que Je ragistre d'enquite & faulllets
non moblles cotés et paraphds par le
CommiasalreEnquéteur seront déposds &

IEUDI 26 JUN 2025 - JUSTICE W 28 - PAGE 18

ANNONCES LEGALES

Ia Malrle de Fort-da-France (Séme étaga
= Direction de FUrbaniame ~ Servica de
FPUrbanisme Raglementaire) pandant la
durde de fenquate. il sara dgalament
consuitable sur le site de Ia Ville
wwwi.fortdefrance.fr rubrique « mes dé-
marches »,

Le comnissaira-enquéteur M. Jean-M-
chel ALONZEAU, désigné par Is tribupal
administratif de la Martinique, par décl-
procaders & tomarhys da Femet o

a re de Fenquéte

biique e 23 Juln 2025 A 08 haures :;,a
malrie de Fort-de-France - Ssivice « Ur-
banisme »,

Le commisealrs anuehaurso tiendrad la
disposltion du pubilc pour recevoir ses
observations écritea of arales 3 fa malre
de Fort-de-France qu 68me étage du ba-
timent administratif (Dirgction de FUrba.
niame - Service de ['Urbanlame
Réglementelm). aux dates et hewes cl-

. Le Lundi 28 Juin 2025 de 8 heures & 12
haures : Quvarture da lenquéte publiqus
ot permanence

+ Jeudi 28 Juin 2025 : de 14 heures 30 A
18 haures

l;.l;lm'\dl 30 [uln 2025 : do 8 heures & 12

. Vendredl 04 [uiilet 2025 : de 8 heures &

12 heure:
* Mard! OS]UIIMZOZS de 8 heures & 12

heures

. Mercmdl 16 Juiliet : de 8 heuras & 12
. Lundi 21 |ulllet 2025 : da 8 heures & 12
heures

« Lo Lundi 28 Julliet 2025 de 08 heurss &
12 heurss : Permenence et citure de
fenquéte publiqus.

Lo dosalar du projst de modification du
PLU sara consultable pendant i durde de

Fenqudte:

- En versian papler, & la Malrie de Fort-de~
france (E3me Stage - Direction de
fUrbanisme—Service de IUraniome RS-
glementaire) aux}oun etheures habliuels
our o veorderanoad ruiq
~ 8ur [a sits : wwwiforidefrancesr

«mes démarches »

Les obtervations, propasitions et avis sur
¢s projet de modification paurront 8tre
conslgnéa aur le regisire d'enquéts dé-
posé en Malrie. lis pourront dgalsment
&tre transmis par écrit 3 suivante
Monsieur Jean-Miche! ALONZEAU -

Dlrection de i'Uri:aniamo Service do
Urbanisme Réplementalrs Rue Vistor
Sévéro 97200 FORT DE FRANCE

Las observations, propositions et avis
pourront égafement dtra trensmis par
courriel & Fadresse sulvante :
mﬂc&;mphmnqumpub!lque@fm-

Dés sa résepiion et pendant un an, le rap-
port ot le5 conclusions motivées du Com-
missaire Enquateur seront

tenus & la dispasition du pubfic,  fa mak
rie de Fort-da-France (Direction de I'Ur-
banisme) aux heures et jours

habltusls d'ouverture de la malrie. (| sera
Sgalement consultable sur la site do la
Ville, wwwifortdefrance.fr

rubrique « mes démarches »,

Fortds France, 1o 20 Mal 2028 FD$853




PROCES VERBAL DE SYNTHESE
DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR



PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Fort de France le 3 Aout 2025,

Objet : Projet de modification du PLU de FORT DE France - |
transmission du procés-verbal

Monsieur le Maire de FORT DE FRANCE,

A l'issue de la phase de mise a disposition des documents du dossier et
de recueil des observations du public entre le 23 juin et le 28 juillet, je
vous communique les observations recues des citoyens
conformément a 'article  du Code de I’'Environnement. Ces
remarques figurent en piéces jointes avec une copie du registre et une
copie de chaque correspondance remise en mairie ou transmise sur

I'adresse mail dédié.

Je joins également quelques demandes de précisions pour la bonne
compréhension de certains points du dossier.

L’enquéte aura permis de recevoir quinze contacts en présentiel
témoignant d’un intérét notable pour la démarche.

Nous avons donc au terme de la phase ouverte du 23 juin au 28 juillet
2025:

* observations manuscrites sur le.registre laissé a

disposition en Mairie de FORT DE FRANCE dont copie

des pages complétées est jointe au présent proces-

verbal

* avis requs sur I'adresse mail dédié crée par la mairie comme

indiqué dans "arrété municipal du-

*correspondances remises au commissaire enquéteur par



des citoyens lors de permanences

Je vous demande de faire retour de vos réponses sur les
-demandes exprimées dans ces documents dans un délai de
quinze jours.

Enfin je vous prie d’apporter tous éléments de réponse ou
commentaires aux avis regus des publiques associées sur
votre dossier de PLU soit la MRAE, la CCIM, la Chambre

des Métiers, I’Etat.

Je vous invite a me faire retour de vos réponses sur ces
observations dans un délai de 15 jours maximum a
compter de la remise du présent document au plus tard.

Je vous prie d’agréer Monsieur le Maire mes
respectueuses salutations.

Piéces jointes :
e Copie du registre
e Copies des mails recus sur 'adresse dédiée
e Copies des courriers remis

Remis en présentiel le 4 Aout 2025



Le représentant de la commune de FORT DE FRANCE

Le commissaire enquéteur 4 ./{7



COPIE DU REGISTRE
D’ENQUETE






Durée de I'enquéte : . __ jours, ouvertedumzfgzé;. au Z?J;,LLQ Qlt 2025

Siége de 'enquéte : 7 7£ )zﬂ[€ l)ﬁ 15@ 2 {E EEI ng ,€

Autres lieux de consultation du dossier :

Registre d'enquéte comportant : Sg ) feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le
commissaire-enquéteur/président-de—la—cemmission-denguéte destiné a recevoir les

observations du public ; ces derniéres peuvent aussi éire adressées par écrit au nom du
commissaire-enquéteur/président de la commission d'enquéte & la mairie sidge de

'enquéte
Rapport et conclusions du commissaire-enquéteur/de fa commission d'enquéte sont tenus 4 la disposition du
public dés leur réception dans /a mairfe 0U s'est déroulée l'enquéte, & la Mairie de Fort-de-France.

Une réunion publique [_] a été [] n'a pas été organisée par le commissaire

Cocher ou rayer les mentions nécessaires.




Feuillet n°1 - paraphe

ION

pour prendre en considération vos remargues, @nsignez—les surfe présent registrs ou adressez vous directement au commisséire-enquéteur.
/ :
/




. Feuillet n°2 - paraphe [:::]
UBLIC parap




Feuillet n°3 - paraphe |
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' COURRIERS ADRESSES AU
COMMISSAIRE ENQUETEUR



PLU de FORT-DE-FRANCE

Modification de droit commun n® 1
Enquéte publique du 23 juin au 28 juillet 2025

Avis de VASSAUPAMAR

Observations de VASSAUPAMAR,

1, Surla décision de la MRAe N°2025DKMARS3.

L’ASSAUPAMAR regrette que la MRAe ait décidé de ne pas soumettre la modification n°1 du PLU 3 une
évaluation environnementale stratégique (EES). Cette dispense repose sur une analyse fragmentaire des
impacts environnementaus, sans prendre en compte leur effet cumulatif, indirect ou a long terme, en

contradiction avec :
- ladirective européenne 2001/42/CE (annexe li),
- le principe de précaution,
- et les engagements nationaux ZAN (zéro artificialisation nette).

2, Surle fond,

2.1.impacts environnementaux minimisés ou ignorés,

2.1.1. Denslfication de l'ilot Savon (secteur UVB1 Pointe Simon).
La MRAe admet la possibilité de construire sur 100 % de la surface de la parcelle en RDC pour les projets de

+50 logements, avec 30 % de végétalisation en R+1, Or, ces toitures végétalisées ne sauraient compenser la
perte de pleine terre, tant sur le plan de Ia biodiversité, de Iinfiltration des eaux pluviales, que de la

régulation thermique.

L’ASSAUPAMAR s’oppose & ce type de dérogation, qui aboutit & une artificialisation verticale déguisée, et
dénature la logique d’équilibre fixée par le PLU de 2023,

2.1.2. Réduction des coefficients de pleine terre.
La décision minimise la portée de |a réduction de 70 % a 60 % des surfaces non artificialisées, et la tolérance

jusqu’a 10 % dans certains cas.



Cette évolution constitue une régression environnementale manifeste, en contradiction avec I'article

L.101-2-1 du code de ['urbanisme.
Elle favorise les flots de chaleur, aggrave le ruissellement et contribue a la dégradation des sols urbains.

2.2, Suppression d’obllgation de logements sociaux — McDonald’s Dillon
La MRAe ne commente pas la suppression de I'obligation de construire 30 4 35 logements sociaux sur I'flot

AB712 a Morne Calebasse, afin de permettre la reconstruction du restaurant McDonald’s.

Cette maodification porte atteinte 3 la cohérence de "OAP du secteur, et montre une priorité donnée aux
intéréts privés commerciaux sur [es besoins en logement. Cette décision aurait dii 8tre identifiée comme

impactant Paménagement du territoire et la mixité urbaine.

2.2.1. Modification de 'OAP — Suppression de logements soclaux

2,2.1.1. Contexte du projet
La commune de Fort-de-France a intégré, dans la modification n°1 de son Plan Local d’Urbanisme (PLU), une

évolution de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation {OAP) du secteur Morne Calebasse, visant
& autoriser la reconstruction d’un restaurant McDonald’s sur la parcelie AB 712, en lieu et place d'un

programme initialement prévu de 30 a 35 logements sociaux.

Cette adaptation conduit également & une modification de "article UCQ3 du réglement, relatif & la mixité

fonctionnelle des constructions neuves,

2.2.1.2. Cohérence urbanistique
L'OAP concernée visait une recomposition urbaine équilibrée du quartier Dillon. La suppression des

logements sociaux fragilise cette cohérence, au profit d’un projet exclusivement commercial,
L’ASSAUPAMAR recommande de préserver les équilibres entre habitat, équipements et activités dans les

documents d’urbanisme.

' 2.2.1.3. Intérét général et mixité sociale
Le logement social constitue un enjeu majeur a Fort-de-France, notamment dans les secteurs bien desservis

comime Dillon.

L’ASSAUPAMAR propose que tout projet sur la parcelle AB 712 intégre une composante résidentielle,
conformément aux principes de mixité et i "article 55 de la loi SRU.

2.2.1.4. Effet de précédent
Adapter une OAP pour satisfaire un opérateur privé a but lucratif pourrait créer un précédent

problématique.

Immeuble Canavalia - Place d’Armes — 97232 LAMENTIN
0596 51 58 84 -[=7assqupamar@orange.fr
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L’ASSAUPAMAR recommande que les OAP restent des outils de planification stables, évoluant dans
intérét collectif et non selon des logiques opportunistes.

2.2.1.5. Enjeux environnementaux indirects
La densification urbaine avec mixité fonctionnelle permet de limiter I'étalement urbain et de favoriser un

usage ralsonné des sols. Supprimer les logements sur un site central, proche des réseaux, pousse
mécaniquement & construire plus loin, avec des impacts accrus sur I'environnement.

2.2.2. Anadlyse et recommandations de FASSAUPAMAR
L’ASSAUPAMAR, association agréée au titre de la protection de environnement, propose le maintien de

P objectif de construction de logements sociaux sur la parcelie AB 712, tel que prévu Initialement par FOAP
Morne Calebasse, et recommande de ne pas supprimer cette disposition essentielle du projet

d’aménagement.

En particulier, PASSAUPAMAR : :
recommande le maintien de la vocation mixte {logement + activité) de la parcelle AB 712,

propose que le réglement UCQ3 solt conservé dans sa version actuelle, avec ’obligation d’intégrer

du logement dans toute opération commerciale neuve sur ce secteur,
et invite les autorités locales & réévaluer la modification en cchérence avec les engagements du

PLU 2023 et les besoins sociaux de la population

2.3. Augmentation des surfaces commerciales et de services (zone UG)
L'augmentation jusqu’a 500 m? des surfaces autorisées n’est assortie d’aucune évaluation environnementale

locale {flux, bruit, stationnement, réseaux techhiques).

La MRAe renvoie la charge de vérification 3 la commune, sans évaluation préalable globale.

2.3.1. Sur Fabsence de lien avec les documents supra-communaux
L'avis de la MRAe n’a pas pris en compte :

- le Schéma d'Aménagement Régional (SAR) de Martinique,

- le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la CACEM

- ni les objectifs ciimatiques territoriaux.

Cette absence constitue une carence d’analyse stratégique, alors méme que les modifications cumulées vont
& I'encontre des engagements de lutte contre Vartificialisation et pour I'adaptation au changement

climatique.

L’ASSAUPAMAR s’oppose a la dispense d’évaluation environnementale délivrée par la MRAe et demande :
la réalisatlon immédiate d’une évaluation environnementale simplifiée ou compléte,

la suspension du processus d’enquéte publique, tant que cette étude globale n’est pas produite,
Pintégration d’un bilan environnemental complet prenani: en compte la biodiversité urbaine, les
saols, la perméabillité, [a santé, les effets cumulés et les objectifs ZAN,

T AS ASSOCIATION POUR LA SAUVEGARDE bu PATRIMOINE MARTINIQUAIS
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2.4.Sur le projet de résidence Intergénérationnelle sur I'llot Savon ~ secteur UVB1 {ZAC Pointe Simon)

24.1. Contexte de la madification
Adapter le réglement de la. zone UVBI, située dans ia ZAC de-la Poeinte Simon, pour permettre [a réalisation

d’une résidence intergénérationnelle sur I'flot Savon.

Les principales évolutions réglementaires concernent :
Ia volumétrie (recul réduit & 4 m au lieu de 6,5 m dés R+1 pour les projets > 50 logements),

I'emprise au sol (possibilité de construire sur 100 % de la parcelle, avec 30 % d’espaces végétalisés
au R+1),

la réduction des obligations de stationnement,

et des ajustements sur les toitures.

-

'2.4.2. Analyse ’
L’ASSAUPAMAR prend acte de la volonté affichée de répondre a des besoins en logement adaptés &

différentes générations,
Néanmoins, elle recommande de suspendre cette madification tant que plusieurs conditions

fondamentales ne sont pas réunies, et recommande un encadrement strict du projet, afin d’éviter
plusieurs dérives manifestes,

2.4.2.1. Urbanisme & la carte
La dérogation accordée aux seules opérations de plus de 50 logements constitue une rupture d’égalité

devant la régle, et introduit une flexibilité injustifiée dans une ZAC censée suivre un programme cohérent.

2.4.2.2, Artificialisation intégrale du sol
I’autorisation de construire sur 100 % du terrain au rez-de-chaussée, avec simple végétalisation en toiture,

revient & supprimer toute pleine terre.

L’ASSAUPAMAR recommande de rétablir une emprise au sol maximale de 70 %, avec au moins 30 % de

pleine terre naturelle, et non substituée.

2.4.2.3. Absence d’information sur le contenu sacial et écologique du projet

Aucune donnée n’est fournie sur :
- le statut des logements (privé, social, mixte ?),
- les garanties d’accessibilité, de loyers modérés, de gestion partagée...

L’ASSAUPAMAR recommande que tout projet dans ce secteur fasse I’objet d’un cahier des charges public,
précisant les critdres d’attribution, la nature des logements, et les engagements environnementaux

(matériaux, biodiversité, gestion des eaux).

' 2.4.2.4, Mangque de concertation et d’étude globale
Le projet est inscrit dans une ZAC en centre-ville, 3 proximité de la tour Lumina, dans un secteur sensible au

regard de:

ASSOCIATION POUR LA SAUVEGARDE DU PATRIMOINE MARTINIQUAIS
Immeuble Canavalia — Place d’Armes — 97232 LAMENTIN
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- ladensité,
- les risques de saturation des réseaux,
- lavulnérabilité climatique (ilots de chaleur, ruissellement...).

L’ASSAUPAMAR recommande qu’une étude d’impact simpilifiée soit réalisée avant toute validation du
projet, conformément au principe de non-régression environnementale (article L.101-2-1 du Code de

Purbanisme).

2.5, Assouplissement des régles de mixité dans les opérations de logements sociaux {(UGm1, UGm2)

2.5.1. Constat ,
La commune de Fort-de-France souhaite relever le seuil 3 partir duquel les opérations de logements sociaux

doivent inclure au moins deux types de logements (LLTS, LLS, PSLA, etc.), en le passant de 6 4 20 logements
sociaux. Cette évolution s’appuie notamment sur une opération de reconstruction dans le quartier de la

Trompeuse (8 logements évolutifs soclaux - LES).

25,2, Andlyse de 'ASSAUPAMAR :
L’ASSAUPAMAR considére que cette modification, blen qu’inspirée par une opération localement justifiée,

ouvre une bréche dans les principes de mixité sociale et de répartition équilibrée des formes d’habitat social.

2.5.2.1, Effet de seuil et contournement :
En relevant le seuil & 20 logements, la régle ne s"appliqueralt plus a la majorité des petites opérations,

permettant :
- soit de ne construire aucun logement social,
soit de ne construire qu’un type unique de fogement social (généralement le LLS, moins contralgnant

pour les opérateurs).

2.5.2.2, Exclusion des plus précaires ;
Les catégories LLTS {logements trés sociaux) et PSLA (accession sociale 3 la propriété), essentielles pour

répondre 3 la diversité des besoins, pourraient &tre progressivement écartées, au profit de programmes
homoggnes, parfois déconnectés des besoins réels.

2.5.2.3. Risque d’instrumentalisation :
Sous prétexte de faciliter une opération de RHI (Trompeuse), la modification proposée généralise une

logique d’exception a 'ensemble de la zone UGm, ce qui peut favoriser une urbanisation orientée par les
intéréts économiques plus que par 'équité territoriale.

2.5.2.4. Recommandations de FASSAUPAMAR :

L’ASSAUPAMAR :
recommande de maintenir le seuil actuel de 6 logements, en introduisant une dérogation explicite

et temporaire uniquement pour les projets de résorption de Phabitat insalubre (RHI) ou d'intérét
général clairement identifiés ;

ASSOCIA TION POUR LA SAUVEGARDE DU PA TRIMOINE MARTINIQUAIS
Immeuble Canavalia - Place d’Armes - 97232 LAMENTIN
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propose que I'obligation de diversité de typologie (au moins deux catégories de logements
sociaux) continue de s’appliquer dés 6 logements, en cohérence avec les objectifs de Ia lof SRU

{article 55) ; S o
recommande de ne pas généraliser cette souplessé a I’ensemble des secteurs UGm1 et UGm2,
sans quoi cela pourrait conduire 3 une réduction durable de la mixité saciale, voire 3 Pabsence

totale de logements sociaux diversifiés ;
invite la commune & produire un état des lieux détaillé de Ia typologie actuelle des logements

socfaux dans les secteurs concernés, afin de justifier objectivement toute évolution réglementaire.

2.6.Extension de la surface plancher autorisée & 500 m? pour les commerces, services et activités
artisanales dans les secteurs UG, UGd, UGm1, UGm2 .

2.6.1. Constat:
La commune de Fort-de-France prévoit de relever de 150 m* & 500 m? la surface plancher autorisée pour

certaines activités économiques (commercas, artisanat, services accueillant du public) dans les secteurs UG,
UGd, UGm1 et UGm2. Cette mesure est présentée comme un moyen de dynamiser les guartiers et de

diversifier I'offre locale.

L’ASSAUPAMAR partage les réserves formulées par la DEAL, et s'inquiéte de I'lmpact potentiel de cette
mesure sur I'équilibre urbain, la qualité de vie des riverains et la cohérence des quartiers résidentiels.

2.6.1.1. Risque de mutation des quartiers résidentiels en zones commerciales
En {'absence de limites claires ou de critéres d’implantation, cette augmentation de surface peut favoriser

I'implantation de commerces de taille moyenne, voire d’enseignes plus standardisées, au détriment de fa

vocation résidentielle des quartiers UG.

2.6.2.2, Accroissement de Iartificlalisation et des flux motorisés
Des batiments plus grands, plus fréquentés, Impliquent souvent :
- plus de bétonisation {aire de stationnement, emprise),

- moins d’espaces de pleine terre,
des nuisances accrues (bruit, circulation, livralsons), incompatibles avec un tissu de logements,

2.6.1.3. Aucune garantie environnementale ou sociale
Aucune évaluation d’'impact n‘est associée & cette mesure, hi critéres de localisation, ni étude de

compatiblilité avec les réseaux (eaux, volrie, assainissement), pourtant requis par le Code de

I'environnement.

2.6.2. Recommandations de FASSAUPAMAR ;
L’ASSAUPAMAR estime que la transformation silencieuse des secteurs UG en zones d’activité non

encadrées constitue un recul pour la planification durable et [a qualité de vie en milieu urbain.

) ASSOCIA TION POUR LA SAUVEGARDE DU PATRIMOINE MARTINIQUAIS
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Elle propose que la commune privilégie des projets localisés, encadrés et concertés, plutét qu’un
relévement général des seuils qui, en I'état, porte atteinte a la cohérence du PLU et aux engagements de

transition écologique.

L’ASSAUPAMAR :
recommande de suspendre cette modification, tant qu’un encadrement clair n’est pas défini (par

exemple : périmétres limités, critéres de mixité, insertion dans les OAP, etc.) ;

propose de maintenir le seuil de 150 m? pour ’ensemble des secteurs UG, sauf exception motivée
dans le cadre d’un projet public ou associatif & forte valeur sociale (ex : santé, tiers-lleux, ESS) ;
invite la commune & organiser une concertation spécifique avec les habitants et acteurs de
quartier concernés, afin d'identifier les besoins réels en équipements de proximité, sans risquer
une dérive commerciale ;

recommande de soumettre toute évolution similaire & une évaluation environnementale
simplifiée, notamment pour vérifier la compatibilité avec les objectifs ZAN (zéro artificiallsation

nette) et les Infrastructures existantes.

2.7.Modiflcation du PLU visant & augmenter la surface de plancher autorisée pour les commerces et
services (de 150 4 500 m?) dans les secteurs UG, UGd, UGm1 et UGm2 :

2.7.1. Surles réserves formulées par la DEAL
’ASSAUPAMAR rejoint les réserves formulées par la DEAL, hatamment :

- labsence d’encadrement territorial de cette mesure,
I'absence d’étude d’impact sur les capacités urbaines existantes {voirie, stationnement,

assainissement),
et le risque de transformation progressive de quartiers résidentiels en zones commerciales, sans

débat public ni vislon d’ensemble.
2.7.2. Préconisations de I'ASSAUPAMAR

L’ASSAUPAMAR propose que toute augmentation de surface plancher commerciale dans les secteurs
résidentlels solt subordonnée 3 une justification préclse et & une évaluation des Impacts (flux de

circulation, pollution, bruit, Imperméabilisation, artificialisation).

1’ASSAUPAMAR recommande de ne pas appliquer uniformément cette extension 4 500 m?, mals de :
limiter cette possibilité aux secteurs bénéficiant d’un plan d’aménagement ou d’un encadrement
spécifique {ex : OAP, périmétre de projet) ;

exclure les zones en limite de ravine, de pente ou de trame verte, afin de préserver les équilibres

écologlques et limiter les risques naturels.

L’ASSAUPAMAR souligne que I'augmentation des surfaces planchers autorisées favorise I’énlﬁciallsation
et le recul des espaces de pleine terre, aggravant les flots de chaleur urbalins, en contradiction avec les
objectifs de sobriété foncidre et de résilience face au changement climatique.

ASSOCIATION POUR LA SAUVEGARDE DU PATRIMOINE MART. INIQUAIS
Immeuble Canavalia — Place d’Armes — 97232 LAMENTIN
0596 51 58 84 -[=7assaupamar@oranqge.fr
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L’ASSAUPAMAR invite les autorités communales 3 engager une concertation locale avec les habitants, les
commergants de proximité, les assoclations et les conseils de guartier, avant toute transformation durable

des régles applicables & ces secteurs,

2.8.sur le secteur de PEtang Zabricot

2.8.1. Constats
L’ASSAUPAMAR rappelle que le secteur de Zabricot, initialement littoral et naturel, a fait I'objet d’une

urbanisation progressive sans cohérence écologique ni urbanistique, au mépris des équilibres
environnementaux de la baie de Fort-de-France ;

L’ASSAUPAMAR alerte sur le fait que cette zone est aujourd’hui construite de maniére anarchique, déja
saturée, soumise & une pression fonciare et logistique incompatible avec les enjeux de résilience ;

L’ASSAUPAMAR estime que I'Etang Zabricot ne peut plus supporter de nouvelles charges urbaines
(bétonisation, Imperméabilisation, flux motorisés, aetc.), sauf 3 aggraver les risques climatiques, sanitalres et

sociaux.

2.8.2. Préconisations
L’ASSAUPAMAR propose de geler toute nouvelle densification ou extension des droits a construlre dans le

secteur de I’Etang Zabricot, fortement concerné par les zones UG et UEm visées dans cette modification du
PLU;

L’ASSAUPAMAR recommande {a mise en place d’un moratoire localisé 3 ’Etang Zabricot, accompagné
d’un audit écologique et urbanistique indépendant, avant toute nouvelle autorlsation d’urbanisme.

2.9. Sur 'extension des emplacements réservés n°f01 et f02 autour de la Fontaine Gueydon

2.9.1. Constats,

L’ASSAUPAMAR prend acte positivement de la volonté de la commune de Fort-de-France de procéder 4 la
réhabilitation de la Fontaine Gueydon, élément emblématique du patrimoine urbain et historique.

2.9.2. Préconisations de 'ASSAUPAMAR.

L’ASSAUPAMAR propose que cette extension foncidre, par Fajout des parcelles BD 766 (131 m?) et BD 95
(75 m?), s’accompagne d’un projet de mise en valeur écologique et culturelle du site, inciuant :

la préservation ou restauration du caractére patrimonial de la fontaine,

la végétalisation des abords,

des cheminements plétons accessibles,

- et Vinterprétation historique du lieu.

ASSOCIA TION POUR I.A SAUVEGARDE DU PA TRIMOINE MARTINIQUAIS
Immeuble Canavalia - Place d’Armes — 97232 LAMENTIN
0596 51 58 84 ~[Tassaupamar@orange.fr
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L’ASSAUPAMAR recommande que toute intervention autour de la Fontaine Gueydon soit soumise & une
concertation préalable, assoclant les riverains, les associations de protection du patrimoine, les acteurs
culturels et environnementaux, afin de garantir un aménagement durable, inclusif et respectueux du site.

L’ASSAUPAMAR Invite les autorités a envisager I'inscription ou le classement du site, sl cela n’a pas encore
été engagé, pour renforcer sa protection réglementaire.

2.10, Madiflcation des ragles relatives aux espaces non batls

2.10.1. Constats.

L’ASSAUPAMAR rejoint pleinement I’analyse de la DEAL, qui alerte sur les effets négatifs de cette
madification du PLU, en particulier :
- laggravation des phénoménes d’artificialisation des sols,

- la réduction des surfaces végétalisées et perméables,
les impacts cumulés sur {a biodiversité urbaine, la gestion des eaux pluviales et le climat local.

1’ ASSAUPAMAR souligne que cette évolution réglementaire a pour effet de réduire les contraintes
environnementates Imposées aux constructeurs, ce qui revient a faciliter 'urbanisation intensive, en
contradiction avec les objectifs de sobriété fonciére et de transition écologique.

L’ASSAUPAMAR rappelle que la Charte de 'environnement, adossée & la Constitution (articles 1, 2, 5 et 6),
impose aux pouvoirs publics de préserver I'environnement, de respecter le principe de précaution, et de
promouvoir un développement durable, ce qui suppose de maintenir des exigences fortes en matiére de

pleine terre et de résilience climatique.

Immeuble Canavalia — Place d’Armes -~ 97232 LAMENTIN
0596 51 58 84 —[=]assqupamar@orange.fr

Observations sur le projet de révision n° 1 du PLU de Fort-de-France — p9/10



[’Eis de FASSAUPAMAR.

A raison des motivations précédemment exposées, PASSAUPAMAR émet un avis défavorable sur.le-projet
-| de'modificati6n de dréit commun né 1 du PLU de FORT-DE-FRANCE.

L’ASSAUPAMAR propose que cette modification soit retirée ou révisée, et soumise 4 une évaluation
environnementale compléte,

L’ASSAUPAMAR propose que des alternatives écologiques soient systématiquement intégrées dans le
réglement du PLU : pleine terre en coeur d’flots, toitures végétalisées, noues d’Infiltration, ete.

L’ASSAUPAMAR recommande que la commune de Fort-de-France adopte une vision écologique cohérente :
du développement urbain, fondée sur la limitation de I’artificialisation et la promotion d’un cadre de vie

plus résilient face aux déréglements climatiques.

Le Lamentin, le 28 juillet 2025,
Rosalie GASCHET

ASSOCIA TION POUR LA SAUVEGARDE DU PA TRIMOINE MARTINIQUAIS ‘
Immeuble Canavalia - Place d’Armes — 97232 LAMENTIN

#0596 51 58 84 ~[=7assaupamar@orange.fr
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Madame CADET-PETIT Clarisse, épouse PRONZOLA, Le 23 Juih 2025

(Déléguée par ses fréres et sa sceur)
363 impasse des Indes, Bois carré
97232 Lamentin

Tel 0596 50 76 36

A Monsieur le Commissalre enquéteur
modification du PLU de FORT-DE-FRANCE

Terrain situé : Chemin Lipon -Tivoli post Colon a FORT-DE-FRANCE

Monsieur e commissaire,

Ma contestation en date du 6 septembre 2023 suite A une décislon de mise
eh zone naturelle de la totalité du notre terrain de ia mairie de FORT-DE-FRANCE,
‘@st restée & ce jour sans réponse. Nous ressentons mes fréres et moi comme urie
spoliation de notre héritage qui n’a plus de valsur, vu que nous ne pouvons rien en

falre.

: J'ai interrogé la Préfecture, suite & une information informelle qui m’a été dite
en mairle, que c'est a la demande de I'Etat. La DEAL m'a répondu que 48% du
terraln était en zone rouge et 51/% en zone jauns. (copie jointe)
Ce terrain de 1 ha 9000 m2 acquis par nos parents par acte notarié, porte les
numéros E 283 (1ha 5 884) et K 1389 (1857 m2). Le chemin LIPON grevant notre
terrain, porte fe numéro (k1469) et est toujours a notre nom. En effet, elle n'est
jamals rentrée dans le patrimoine de la mairie. Ce qui n'étalt qu’un chemin autrefois
est, devenu depuis de trés nombreuses années, une route (une longue et large
parcelle de notre héritage) qui permet aux voitures et piétons, d’aller et venir dans

les deux sens.

Depuis 1997 je sollicite un rendez-vous avec le maire, souvent renouvelé, en
vain. Je peux comprandre et accepter que la zoné rouge limitant le terrain par la
riviére, puisse &tre mise en zone naturelle, méme sl en regardant la carte du quartier
on volt des malsons construites au bord de la riviere, ce qui n'a jamais gene la
mairie,

Das personnes proches de la municipalité n’ont pas subis le méme traltement de
larges parcelles leurs ont été épargnés. De plus, dés zohes sont réservées par la
mairie sur notre terrain, depuis des années au cadastre, sans qu'aucune structure
publique ne soient jamais falte. Nous découvrons tout cela par un géométre et
aucune Indemnisation en violation de notre droit de délaissement ne nous ait

proposé cormme le stipule I'art. 545 du code civil.

Nous sollicitons que les 51 % de Zone jaune retrouvent leur vocationi de
constructibilité, Les héritiers directs sont 4gés de 87 a 78 ans. Une famille avec une
descendance de 36 membres en pleine jeunesse. Nos parents et grands-parents:
ont habité toute leur vie sur leur terrain. Nous avons démoli les deux maisons
vétustes une seule est encors debout. Nous demandoens due nos droits d’'usus, de
fructus et d’abusus soient respectés en nous rendant les 51% qul sont en zone

jaune, he voulant absolument pas que nos parents aient travaillé pour rien.
Clarisse CADET-PETIT épouse PRONZOLA
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Christophe Gros

18 lotissement Sainte—Marie

87200 Fort de France Fort de France, le 26 juin 2025

A Uattention de M le commissaire enquéteur

Objet : enquéte publique révision PLU n°1
Je réside & Fort de France dans un secteur classé UGF1. Je suis done¢ directement concerné par le projet de modification

du PLU.

Comme indiqué dans le réglement actuel du PLU, la zone UG est une zons  vocation dominante résidentislte qui
cornpose la trés grande majorité des espaces urbanisés de la commune. Cette zone est découpée en secteurs et sous
secteurs en fonction de la morphologie urbaine et des capacités de mutation souhaitées par la commune. Le secteur UGT
regroupe des tissus urbains peu denses, composés majoritairement d’habitat individuel en R ou R+1, avec un espace de
jardin. Ce secteur comporte deux sous-secteurs UGF1 et UGT2 en fonction de la taille des parcelles afin de limiter la

densification notamment au sein des secteurs d*habitat isolés

L'expérience montre que la vocation résidentielle de la zone UGT n'est pas compatible avec las activités de services. En
sffet, sont déja présents dans le lotlasement Sainte-Marle U'Stablissement Thirlet (vente de surgelé}, un office notarial, un
cabinet médical, un centre vétdrinaire, un kindsithérapsute, un salon de thé. Ces activités entrainent de nombreuses
nuisances alors que la Zone estd vocation résidentielle. On constate en effet des génes importantes A (a clrculation, des
problémes de stationnement, des nuisances sonores trés importantes liées & la présenca da nofmbreux véhicules de
clients des ces activités (musiqus, bruits de motseur, bruits de climatisation), des problémes de déchets des clients de ces
actlvitds, des nuisances sonares liées directement & l'activitd tel que les brults des groupes frigorifiques de
{'établissement Thiriet ainsi que les bruits liés aux camions de livraison réfrigérés. Ces activités de commerce et ds
service ne respectent par aitleurs pas (e coefficlent d'espace de pleine terre minimum qui est fixé & 45% lorsque l'smprise
au sol est entrs 20 et 40% dans le réglement du PLU actuel. Ceci ne fait par allleurs l'objet d'aucun contrdle de la part du

service de l'urbanisme de la commune.

En parallale, le centre ville de Fort de France est laissé & ('abandon et les activités de commercs et de setvice fulent ce

centre ville alors qu'il aurait vocation & les accuseitlir.

Un des objectifs de la modification du réglement de la zone UG est la réalisation d'un espace pluridisciplinaire dédié a la
santé & Ravine Vilaine. Ce projet de madification prévolt de passer d'une surface de plancher pour les activités de service
ol s'effactue l'accueil d'une cilentéle de 150 m2 & 500 m2. Ce projet de madification du PLU est encore plus permissif que
le PLU actuel et va entrainer de nouvelles nulsances au fur et 4 mesure de l'installation de nouvelles activités,

Par allleurs, it n'est pas possible sur des parcelles qui font en moyenne 800 m2 d'accueillir une activitéd de 500 m2 soit sur
2 niveaux une emprise au sol de 250 m2 tout en respectant une emprise au sot de 30 % en secteur UGF1, 1 place de
parking (de minimum 12,5 m2) par tranche 20 m2 de surface de ptancher, et un coefficient d'espace de pleine terre

minimum de 45 %.

Je suis donc totalement opposé & ce projet de modification du réglement de 'ensemble de la zone UG du PLU gui prévoit
une extansion des activités de service 4 500 m2 contre 150 m2 actuellement en zone UGF1, Au contraire, les activités de
commerce et activités de services devralent Stre totalement interdites dans le zonage UGF1 & vocation résidentielle,

sl le projet de ravine Vilaine présente un caractére d'intérét général, il faut alors faire une exception unigusment pour ce
projet ou créer un zonage spécifique pour ce secteur mais en aucun cas généraliser la modification du PLU a l'ensemble

Je la zone UG et en particulier la zone UGF1.
le vous prie d’agréer, Monsleur le commissalre enquéteur, 'expression de mas salutatlons distinguées,




Baie-Mahault, le 26 juillet 2025

Madame Irénée MANDON GUILLAUME

" Héritiers MANDON : o
4 lotissement Ganau Raiffer
97122 BAIE-MAHAULT (GUADELOUPE)

Tél: 0690 64 39 18

Mail ; irenegulllaume@gmail.com

Monsieur Le Maire
Mairie de Fort-de-France
Rue Victore Sévére

BP 646
97262 FORT-DE-FRANCE

LAR

Objet : Demande de requalification d’un terrailn en zone constructible

Monsieur le Maire,

Je me permets de vaus adresser la présente en tant que proprlétaire du lot d’un terrain de 2192m?,
situé & Tivoli Morne-Laurent, parcelle cadastrée K370, sur fequel se trouve la maison famillale depuis

1973.

Je souhaite formuler une demande pour que le terrain soit reclassé en zone constructible au sein du
plan local d’urbanisme (PLU), dans la mesure ol il est actuellement catégorisé comme non

constructible depuis votre derniére révision de PLU.

Cette démarche est motivée par un projet de construction, car la transformation de cé terrain en zane
constructible pourrait contribuer & 'enrichissement du tissu urbain et répondre efficacement 4 la prise
en compte des priorités d’aménagement du territoire.

Aussi, je vous serals reconnalssante de bien voulolr prendre en considération ma requéte et de
m’indiquer les démarches nécessaires & entreprendre pour faciliter cette requalification.

Votre soutien dans ce processus serait grandement appréclé.

Vous remerciant par avance pour I'attention portée & ma requéte, je reste & votre disposition pour

tout renseignement complémentaire.
Je vous prie d’agréer, Monsieur Le Maire, Fexpression de mes salutations distinguées.

Pldces jointas : Extrait du plan cadastral en date du 6 janvier 2020, Certificat de vente de Maitre Georges
TEANOR en date du 30 avril 1971, Plan de masse et d’implantation de la maison

Madame [rénée MANDON GUILLAUME

Pour les Hé-ri:le?AAND%




DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [T plan visuakes sur cet exrak st gard

Dépatament .
MARTINKIUE JES— gg nl: g:n:e M':os impdis foncier sulvant !
Riiqus
Commune: EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Hote! des Flnancss Rovte @ Gluny
FORY DE FRANCE B et SCHOELCHER 97261
872681 FORT DE FRANCE CEDEX
141, 0398588576 fax 0596597136
" edif fort-da-franca@dgfip financas gouv.fr
Fauilla : 000 K 04
Cat axtrak da plan vous ast délivé par :

Bchefle d'orlgine : 172000
Echelle d'édition ; 12000
Date d'ddition : 08/01/2020

(fuseau horairs da Parls) cadastra.gouv fr

Coordondas an projaction :
MART38UTM20

$2017 Ministére da PAction st des
Comptas publics

,
s L]

706600




H0dinng §2 ¥
UMY Sz

R T ad

2617 ¢ oivmmans e
FNZ 20024.5. N 30 Nrommmy

&
- o~ JEPU— < d nsv“v
3 @, !
k&‘ﬂ. #
ST RIS S
t ¢l -
/ ..l/ a&ﬂ»\
N OQ@&‘ . e 04 S s
WL weeﬁz\uo..nwn‘
[
mﬁv&ﬁ&
S5 s —
P oy
\.mMQ 7N
&

T
0827y Eews

SISUW 16 Wy

. HER
LWBMNEY Wy FRoGwsrsT

:..Jn...,ﬂ_....n.o..“n.m‘.‘.rqu
B T =T OGe

LA
A
!
"

LT i



COURRIELS ADRESSES AU
COMMISSAIRE ENQUETEUR



ey wawpGGIAM R UD? TWLIATY &
e - W i conpeyvation des hypoihiquesde

TOTAL 1 713,00 LUR: -
Lo Consovatour dor Thypothiquoa,
Mide RUELLE

?aoﬁt 2007

ATTESTATION DE PROPRIETE
apris décks de ROSAMONT Honoré époux

MIC/PMA /
700596 03

 emeleea



Considérant que le projet de modification concernant 'augmentation de la surface plancher
autorisée au sein du secteur UG, ne concerne que les commerces et activités de services, et qu'il
appartiendra & la commune de vérifier, lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme, que les
mises en oeuvre sont possibles au regard des capacités des dispositifs d‘assainissement,

d'alimentation en eau potable et de gestion des eaux pluviales ;

Considérant que le projet de modification du PLU concernant la réduction de 10 % du coefficlent
d‘espaces de pleine terre susceptibles de créer de l'artificialisation supplémentaire, et de favoriser
le développement d‘lots de chaleur, ne concerne que l'espace de pleine terre minimum pour les

projets d’emprise au sol effective de 20 %;

Considérant que les adaptations présentées, en matiére de zonage et de réglement, ne sont pas de
nature 3 modifier de maniére significative les effets du PLU approuvé sur I'environnement ;

Considérant les informations fournies par Ja collectivité ;

décide

de I"absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale stratégique (EES) pour le
projet de maodification n°1du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Fort de France.
Conformément 3 l'article R. 104-33 du Code de l'urbanisme, la commune de Fort de France rendra
une décision en ce sens.

La présente décision sera jointe au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.
La présente décision sera publiée sur le site Internet de a Mission Régionale d'Autorité

environnementale /i . [ -l .ZOUV,

Une nouvelle demande d‘examen au cas par cas du projet de modification du plan local
d‘urbanisme est exigible si celui-ci, postérieurement au présent avis fait I"objet de modifications. La
présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut é&tre soumis
par ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations

administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Fait & Paris, le 22 mai 2025

Le président de la MRAe de la Martinique

Raynald VALLEE
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30 AVRIL 1971 et 28 JUIN 1973

Monsieur Eugéne FILIOLE

Monsieur Iréné MANDON,
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PARDEVANT Maitre Georges TEANOR, no-
taire % la résidence de Fort-de~France (Martin
que) soussigné.
A COMPARU s

Monsienr EugSne Henri FILIOLE, Chauffeur
d*Auto, né aux Iles du Salut ( Guyane Frangais
le treize Juillet Mil neuf cent-quinze, époux
de Madame Carmélia Casimir LOUIS JOSEPH, demeu
rant 3 Fort-de-France, quartier " Tivoli®,

Lequel a, par ces présentes, vendu en
stobligeant & toutes les garanties ordinaires
de fait et de droit,

A Monsjeur Ivéné MANDON, Typographe, né
a Fort=de~France,le vingt sept Juillet Mil ney
cent vingt quatre, demeurant en la m@me ville,

quartier Trénelle, Voie N° 1 Avenue 4,
Epoux de Madame Victoire Margue

" rite PIPELET, Lingére, née 2 Fort-d
France, le c¢inqg Aoufit Mil neuf cen
vingt, avec laquelle 11 est warié
sous le régime de la communaunté’ae
blens a défaut de-contratqe mariage
préalable & leur union eélébrées a
la Mairie de Fortéde~Franca, le dou
Adofit Mil neuf eent-cinquante-huit,
Monsieur MANDON acquéreur ici présent et
qui accepte,
Le terrain dont la ddsignation suit :
) DESIGNATION
UN TERRAIN de la superficie de DEUX MILLE
CENT QUATRE VINGT DOUZE METRES CARRES, situé e
la Commune de Fort-de-France, quartier * Tivol
horné ¢
Au Nord, par la propriété de Monsieur Mau
rice Adrienne MARTIAL, sur soixante neuf nétre
Au Sud, par la propridté NESTORET sur soi
zante sept métres d'une part ¢t dix sept mdére
dlune part et dix sept midtres cihquante dlautr
part,
A 1'Est, par le surplus de la propriété
du vendeur sur trente deux métres,
Et 3 1'0uest, par la propriété PESLAGES s
vingt quatre métres cinquante,
Ce terrain Jouit d'une serviiude de passa
de gqyatre métres de large le long et & la limi
Sud du surplus de la propriété du vendeur, pou

o



I dépend & traimmabiiier.do fa communauty ayant axisté entre -
Monsieur et Madame ROSAMONT/RUFEN-BLANCHETTE, savoir :

DESIGNATION
A FORT DE FRANGE (97200} Tivoll- Fost Colon.
tn N cadastré
Saction | N* | _Lioudit Surface
K 303 Tivali-Post Colon 01haQ0afiSca
K 279 Tivoll-Post-Colon 00ha5Tadbca

TTTT T Tots surface : 01hassat0ca

mqueiedhm:sapomu{tetmm aves loutes ses alsancss,
dépendancas et iinmeubles pur-destination, servitudes et
mitoyerinsids, sans excoption ni réserve, autres que celies pouvant |
- St ler cay delwiont relatbes aux présentes.

ACQUISITION par la communauté de biens qul existalt entre Monsleur
Monohd T ot Matane Blaniche Vicioria RUFEN-
BLANCHETTE, sujvant acte regu par Maily Paut THEANOR, Ancien
Notaire 4 EORT-DE-FRANCE, la 4 Sévrier 1927, dont une copie
au&nnﬁqw&mmmaummﬂmméqmdeFORT-DE-
FRANCE, le 8 Février 1927, Volime 756, Numéro 34.

EVALUATION,

Pwhpm&adu%“@%wh@nmﬁawdum
des Hypothéques, ledit bian est dvafud @ :

CINQ CENT QUATRE- &PTMILLE SIX CENT CINQUANTE

HUIT EURDS, ¢ ™ 587.659,00

&wwhmm

- Sectiorr K-n® 279 : DEUX CENT DOUZE MILLE CING cENT

SOIXANTE CINQ EUROS (212.5665 EUR)
- Section K n° 303 : TROIS CENT SCOIXANTE QUINZE MILLE
QUATRE-VINGT TREIZE EUROS ET SOIXANTE SIX CENTS

(375.093,66 EUR)

Dant moitié pour chaque époux oU sa succession, ast da: :
DEUX CENT QUATRE-VINGT TREIZE MILLE HUIT CENT VINGT
. NEUF EUROS, ¢ 293.829,00 EUR

ORIGINE DE PROPRIETE
Le BIEN appartient & Monsieur Honord ROSAMONT ot Madame
Victoria Blanche RUFEN-BLANCHETTE pour lMavolr acquls alors qu'ila
étajent célibataires, de Monsleur Salnte-Catherine BATTET et
Madame Edmé JEAN-IOSEPH, son épouss, demeurant ensembls 3
FORT DE FRANGE (97200}, suivant acts ragu patMaitre Paul
THEANOR, Ancian Notaire & FORT-DE-FRANCE, la 4 Février 1927,
Catte acquisition a ou ey maysnrarit le prix prim!pal payé comptant

el quittance audit acte.
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L'AN DEUX MILLE NEUF ,
LE TRENTE NOVEMBRE POUR LE VENDEUR

EtLE
A FORT DE FHANCE (Martinique) 78, Hue de ia Républiqus, au

slége de I'Office Notarial, cl-aprés nommé,

Maitre Micheline CONSTANTIN, Notalrs soussigné, associé de la
Société Clvile Professionnelle «Micheline CONSTANTIN ot Monigque
CONSTANTIN», iitulalre d’'un Office Notarial 4 FORT DE FRANCE.

A RECU LA PRESENTE VENTE 2 [a requéte des parties cl-aprés
identifiées.

Cet acte comprand deux partles pour répondre aux exigences de la
publicité foneldre, néanmoins Yensemble de 'acte et de ses annexes torme un

contrat indissociable et uniqus.
La premidre partie dite « partie narmallsée » constitue le document

ypothdecaire nomuatisé ot contient toutes les énonclations nécessaires tant &
1a publication au fichlar qiwh Pagslstte et au contrdle du calcul de tous safaires,
impbts, drolts ot taxes afférents & la présents vente.

La seconds patfie dite « partle développse » comporte des
informations, dispositions st conventions sans incidence pour la publicits
fonclére de {"acte ni pour fe caleul de I'assiette des salaires, des droits et taxes

aftérents & la présente vente.
PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES
DEU

Monsieur Joseph Léo ROSAMONT, Refraité, époux de Madame
Romalne Christiane CAROLE, demeurant &8 MARYLAND (ETATS-UNIS), 413
East Wayne avenue Siiver - 20911-3812,

Né & FORT DE FRANCE (97200), le 9 décembre 1933,
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Marlé sous le régime de la communauté de blens rédutte aux acquéts
& défaut de contrat de mariage préalable 4 son union célébrée a la Mairie de
ROCKVILLE (MARYLAND} (ETATS-UNIS), le 8 novembre 1290. _

Ce régime n'a subi aucune modification coriventionnelle ou judiciaire
depuls,

De nationalité frangaise.

Non résident au sens de ia réglementation fiscale.

ACOUEREUR : .
L'Etablissement dénommé « REGIE COMMUNAUTAIRE DE L'EAU

ET DE L'ASSAINISSEMENT ODYSSI », régle dotée de la personnalité
morale et de 'autonomie financidre au sens des dispositions ds Particle [..224~
10 du Code Général des Collectivités Territoriales, dont le sidge social est a
FORT DE FRANCE (97200) Lotissement Stade de Dillon, - 7-9, Rue des Arts
et Métiers - limmeuble Flore Gaiflard, immatriculée sous le huméro SIREN

451 564 298. .
QUOTITES ACQUISES

L’Etablissemant dénommés « REGIE COMMUNA‘U’I‘NRE DE L'EAU
ET DE L'ASSAINISSEMENT ODYSSI » acqulert la toute propriéis.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que tien ne
peut limiter leur capacits pour 'exécution das engagements gu'elles prennent

aux présentes et elles déclarent notamment :
« Que leurs caractdristiques indiqudes en I8te des présentes telles que

nationalits, domicile, sidge, état-civil, capial, numéro dimmatriculation, sont

exactes ;
- Quelles na sont pas en élat de cossation de paiement, de

redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des

entreprises ;
- Qu'slles n'ont pas été associées depuls moins d'un an dans une

société mise en liquidation ou en redressement et dans laguelie elles étalent
tenues Indéfiniment ot solidairement du passif social
- Qu'slles ne sont concernées, en ce qui conceme les personnss

physiques :
. Par aucune des mesures de protection légale des Incapables sauf, le

cas dchéant, ce qui peut 8tra spéciflé aux présentes pour le cas ol l'une

d'entre elles feralit I'objet d'une telle mesure ;
. Par aucune des dispositions du Ceda de'la consommation sur e

réglement des situations de surandettement ;
- Qu'elles ne sont vorcerndas, en ¢e qui concerns fes personnes

morales :
. Par aucune demande en nullité oy dissolution.

ELECTIOND CIL.

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent
domicile en leurs demeures ou sidges respactifs.



PRESENCE — REPRESENTATION
VENDEUR '

Monsieur Joseph ROSAMONT, & ¢e non présent, mals représenté par
Monsleur Bernard Hugues CAROLE, demeurant & LE LAMENTIN (97232)
Croix Rivail, aux termes ¢'une procuration sous seing privée en date & FORT
. DE FRANCE, le 12 Juin 2007, dont una cople demeure jointe of annexdée aux
présentes aprés mention (ANNEXE 1).

ACQUEREUR

L'Etablisseiment dénommé « REGIE COMMUNAUTAIRE DE L'EAU
ET DE L'ASSAINISSEMENT QDYSSI » est représenide & 'acte par Monsieur
Raymond RISEDE en sa qualitd de Directeur de la Régie, ayant tous
pouvoirs a Peflet d'aglr aux présentes en vertu des articles R.2221-22 ot
suivants du Code Giénéral des Collectivitds Territoriales.

TERMINOLOGIE

L.e vocable de dénomination globale qui sera simployé au présent acte

ost lo sufvant :
~ Le mot «vendeur » désigne le ou les vendeurs, présents ou

représentén. En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations
mises & leur charge aux tormes des présantss solidairement entre eux, sans
que cette solidarité solt nécessairement rappelse a chaque fois.

- Le mot « acquéreur » désigne le ou les acquéreurs, présenis ou
représentés. En cas de pluralitd, les acquéreurs contracteront les obligations
mises & leur charge aux tarmes des présentes solidairement entre eux, sans

que cette solidarits soit nécessairament rappelée & chaque fols.
- Les mots «blen» ou «biens» ou «lmmeuble» désigneront

indifféremmant la ou les blens de naturs immobilidre objet das présentes.

VENTE

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinalres et de droit en
pareile matidve, vend & I'ACQUEREUR, qui accepts, le BIEN dont la

désignation stit :

DESIGNATION DU BIEN
A FORT DE FRANCE (MARTINIQUE) 97200 Tivoli Post Colon.

Un TERRAIN NU
tré H

TS

" 00ha 03a05ca

1318 | Tvoll

K 1318 Tivoll 00ha00a17ca

Divigion cadastrale



'

Lo BIEN vendu est désigné sous le terme Iot A et C, au plan de
division ¢i annexé (ANNEXE 2).

- - 1% L& parcelle cadastrée section K numéro 1316 pravient de la division
dun imnieuble de plus grande Importance situé méme communs,
originairement cadastré section K, numsro 303, lleudit «Tivoli Post Colon »,
pour une superificle de un hectare solxante cinqg centiares (01ha 00a
65¢ca), dont le sumplus restant appartenir au VENDEUR est désormais
cadastré section K, numéro 1317, lieudit « Tivoli Past Colon », pour une
superficie de quatre-vingt dix sept ares soixanie centiares (OOha 97a

* 60ca), désigné sous le terme ot B.

2° Et La parcelle cadastrde section K, numéro 1318, provient de la
division d'un immeuble de plus grande Importance situé méme commune,
originalretment cadastré section K, numéro 279, lieudit « Tivoll Post
Colon », pour une superficie da zéro hectara 57 ares 45 centlares, dont le
surpfus restant appartenir au VENDEUR est désormals cadastré section K,
numéro 1319, lisudit « Tivall Post Cofon», pour une superficie de 57 ares 28

centlares, désigné sous ie terma lot D.

Cette division réstite d'un document d'aspentage dressé par Monsteur
Denis BLONDEL, Géométre-Expert & FORT DE FRANCE (97200) 1, Rue
Eugéne Eucharis ~ Lotissement Stade de Dillon, le 5 févriar 2006 sous le

numéro 5321 K. )
Ce document d'arpentage demeursra anhnexd a l'extrzgit cadastral

modéle 1, déiivré par fe Sendce du Cadastre et qui sera déposé au Bureau
des Hypothdques compétent avec la copie authentique des présentes

destinée & étre publida.

Tel que ledit BIEN sa poursui? et comporte, sans sxception ni réserve,
autres que celles pouvant aire le cas échdant relatées aux présantes.

Le présent acte porte sur la totalité en toute propriété du BIEN sus-

désigné.
Cs BIEN appattlent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué cl-apras & Ia
suite de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIF.

Attestatlon de propriété apros les décés de Monsieur Honord
ROSAMONT et ds Madame Blanche Victorla RUFEN-BLANCHETTE,
sulvant acte regu par Maftre Micheiine CONSTANTIN, Notaire Associd a
FORT DE FRANCE le 27 zolt 2807, dont une copie authentique a été publise
au Bureau des Hypothéques de FOR‘F-DE-FRANCE le 3 octobre 2007,

Volume 2007P, Numéro 6461, ,
T TUDE(S

Servityde de passage .

Fonds dominant :
Identification du ou des propriétaire(s} du fonds dominant: REGIE
COMMUNAUTAIRE DE L'EAU ET DE L'ASSAINISSEMENT ODYSSI



Commune : FORT-DE-FRANCE
Désignation cadastrale : K 1318 et K 1318

Fonds servant :

Identification du ou des prapristaire(s) du fonds servant : Monsisur
Joseph ROSAMONT

Commune : FORT-DE-FRANCE

Désignation cadastrale : K 1319

QOrigines de propriété :

Fonds dominant : vente objet des présentes

Fonds servant : sttestation apras décds suivant acte regu par Maitre
Micheline CONSTANTIN en date du 27 ao(t 2007.

A ftitre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds
servant constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires
successifs un droit de passage en tous temps et heures et avec tous
véhilcules, Ce drolt de passage profitera aux propriétaires successifs du fonds
dominant, a leur famille, ayants-drolt et préposés, pour leurs bescins
personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs activités.

Ce droit de passage s’exercera exclusivement sur une bande d'une
largeur de 6 métres.

Co passage part du carrefour giratoire ayant son emprise sur le fonds
aravé pour aboutir aux parcelles du fonds dominant.

Ce passage sara on bitume et sera matérialisé par une route et un
carrefour girafofre,

it davra éire libre 2 touts heurs du jour et de la nuit, ne devra jamais
&tre encombré et aucust véhicula ne devra y stationner.

If ne pourra &tre ni obstrué ni fermd par un portall d’accds, sauf dans
ce dernier cas accord entre les parties.

Les frais de réallsation de ce passage seront & Ia charge de la REGIE
COMMUNAUTAIRE de 'EAU et do PASSAINISSEMENT ODYSSI

Le propriétaire du fonds dominant et du fonds servant entretiendront a
leurs frals le passage de manidre proportionnelle a Futilisation gu'ils en feront
de manidre qu'il soit normalemaent carrossable en tous temps par un véhiculs
pariculier, Le défaut ou le manque d’entretien le rendra responsable de tous
dommages Intervenua sur les véhicules et les personnes et matidres
transportées, dahs la mesure ol ces véhicules sont d'un gabarit approprié
pour emprunier un 18l passegs.

Lutitisation de ¢e passage ne devra cepsndant pas apporter de
nuisances au propiiétaire du fonds servant par dégradation de son propre
fonds ou par une circulation inappropride a l'assiette dudit passage ou aux
besoins des propriétaires du fonds dominant.

Pour la pereeption du salalrs, la présente constitution de servitude est

évaluée a cent cinguante sures.

HARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous las charges et conditions ordinaires et de
droit en pareille matidre qui, ne donnant lleu ni & publicité foncidre ni 3
taxalion, seront dévaloppsdes & la sulte de la partie normalisée du présent

acte,



-

Afin de permetire le contréle de I'assietta des droits, il est indiqué ce

qui suit : _
Les frais de la vente et ¢eux qui en seront la suite et fa conséquence
sont & la charge exclusive de TACQUEREUR qui sy oblige.

st contribution
L'ACQUEREUR acquittera & compter de ce jour les impdts et
contributions, étant préclsé que la taxe d’habitation, si elle est exigible compte
tenu de la nature du bien, est due pour l'annde entidre par foccupant au
premier jour du mois de Janvier. .
taxes foncigres pour année

La montant porté & ’avis d'imposition des
en cours sera répart directement entre ls VENDEUR et 'ACQUEREUR en

fonction du temps pendant lequel chacun aura été proprigtaire.

P Bl OUISSAN

L’ACQUEREUR sst propritaire du BIEN vendu & compter de ce Jour.

il an a la joulssance & compter de ce jour, par la prise de possession
réelle, le BIEN vendu élant entidrement fibre de location ou occupation, ainsi
que le VENDEUR le déclars et que 'ACQUEREUR a pu ls constater en le

visitant.
PRIX

La présente vente est conclue maysnnant le prix hors taxe de DOUZE
MILLE DEUX CENT TRENTE SIX EUROS (12.238,00 EUR),

Compte tenu du ptix do dowre mille daux cent trente six euros
(12.238,00 aur) ainsi fixé hors taxe of du aux de Ja taxe sur la valeur gjoutée
de 8,5 %, la somme taxe Inclusa ast da : frelze mille deux cent soixante seize
suros (13.278,00 eur), fadite taxe &tant do : mille quarante euros (1.040,00

sur),
Le paisment du prix aura lleu de la manidre cl-aprés indiquée.

P, ~ MODALIT

Le palement doit Intervenir, conformément aux dispositions de P'article
D 1617~19, premier alinéa, du Code Général des Colleclivités Tarritorlales
portant établissement des pléces justificatives des paiaments des communes, .
départements, régions et étabilssemients publies locaux. '

Toutefols, ke VENDEUR, conformément aux dispositions de l'article L
22413 du Code Général des Collectivités Territoriales, requiert
'ACQUEREUR de falre effeciuer lo paiemettt du prix entre les mains du
Notaire soussigné, & charge par celui-ci, s'il y a lieu, de procéder sous sa
responsabllité & la purge de tous privildgss, hypothdques ou saisles pouvant
grever 'immeuble.

Le comptable public étant déchargé de toute responsabilité par ce
mode de palement, FACQUEREUR s'blige & faire émetire lo mandat
nécessaire pour que celul-cl ait lisu entre les mains du Notaire soussigné

dans les plus brefs délals. .
Le radglement ainsl effectud libérera entidrement FACQUEREUR.
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En raison de ce que ia remise des fonds sera ainsi effectude au
Notaire soussignd, la présentation au comptable public d'un état des
inscriptions hypothécaires délivré sur formalités ne sera pas nécessaire,

UBLI ON [

L'acte sera soumis & la formalité de publicité foncidre au Bureau des
Hypothéques de FORT-DE-FRANCE.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES | Bl ES
Limmeuble objet des présentes est entré dans le patrimoine du

VENDEUR :
L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir :

Le VENDEUR déclare :
- avoir été aveartl des conséquences de sa qualité da non résident qu'il

revendique sur la taxation des plus-values ;
~ dépendre de 1a recetle des lmpﬁts des non résidents sise 10 rue du

Centre & Nolsy le Grand (931860).

ATIONS SU! ICILE FISC.

Pour lo corirble de Iimpdt, le VENDEUR déclare &tre effactivement
doemicillé A ladrasse sus-Indiquée.

DECLARATIONS FISCALES
Impat sur la mutation

La présente mutation entre olle-méme dans le champ d'application ds
la taxe sur la valeur ajoutée définie & I'article 257-7, 1 « a », du Code Général
des Impbts camme r'étant pas effactuée au profit d'une personne physique en
vue de la construction dune maison & usage d'habitation.

L'ACQUEREUR déolare, conformément aux dispositions de [article
1594-0 G du Code Général das impdis ;

= Qu'll déclare aevolr que Pengagement de cohstruire doit normalement
&tro réalisé dans tn: délai de quatre ans a compter de ce jour.

- Q' s'engage A effectuer les travaux d'une station de pompage dans
un délai de quatra ans & compter de cette date, sauf bénéflce éventus! de la

prorogation automatique d'un an;

" - 1i g'oblige & justifier, au plus dans les trois mois sulvant Pexpiration
dudit délai, de lexécution desdits travaux et la desﬁnation des locaux

construits ;
- EtH s'oblige & rambourser, s'l y a lleu, au VENDEUR tous les droits

ds mutation principaux et supplémentaires que ceiui-ci serait amené a payer
pour non-respect de l'engagement ci-dessus pris a son égard,

La taxe sur la valeur ajoutde due sur le présent acte sera acquitide st
supportée, par lo VENDEUR sur imprimés 942, celul-ci se désiste ds tous
droits de privildge sur le terraln vendu pour sreté des sommes qui pourraient
lui &tre dues par 'ACQUEREUR, comme conséquence de ['engagement ci-

dessus.



- L'assiotte de la taxe sur la valeur ajoutée exigible sur la présente
mutation est constituéa par le prix de vente hors taxe, soit : DOUZE MILLE

DEUX CENT TRENTE SIX €UROS (12.236,00 €UR).
Assiette taxable : DOUZE MILLE DEUX CENT TRENTE SIX €UROS

(12.238,00 €UR). _
Détar :at'o e la T.V.A.
" Prix T.T.C. 12238
T. V. A 1040
Prix H.T. 13276

TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

Il est pargu en sus de Ia taxe sur la valeur ajoutée une taxe de publicité
fonciere de 125,00 €uros.

DISPENSE D’ IRECTEUR RVICES FISCAU
Les prdsentes n'ont pas & étre précédées de l'avis du Directeur des
Services Fiscaux comme stant d’'un montant infétieur au seuil fixé par

Pautorité administrative compétents ou dans la masure ol la vente ne g'inscrit
pas dans une opération d’snsemble d’'un montant 6gal ou supsérieur & ce seuil.

_FIN DE PARTIE NORMALISEE



EARTIE DEVELOPPEE
ENGAGEMENT DE L’ACQUEREUR

Les dispositions de l'article L 271-1 du Code de la Construction et de
Habitation sont inapplicables aux présentes, TACQUEREUR étant une
personna morale. Par suite il Ny a pas eu lieu de purger le délai de
* rétractation.

CONDITIONS GENERALES

Al A la charge du VENDEUR

Le VENDEUR :

- Supportera les conséquences de lexistence des servitudes qu'il
aurait conférées sur le BIEN et qu'll n‘aurait pas indiquées aux présentes.

- Dovra, s'it existe un ou plusieurs créancisrs Inscrits de son chef ou de
colul de précédents propridtalres, régler l'intégralité des sommes pouvant leur
8trs dues, supportar 8'if v a lisu les frais de purge, et rapporter A ses frais les
mainlevdes des inscriptions au plus tard dans le délal de six mois des
présertes ot les certificats de radiation correspondants dans les meilleurs

délais.

- Ne pourra pas se retranchet derridre les clauses d'exonédration de
garantie envers FACQUEREUR s'il venait & é&ire considéré comme un

professionnel da fimmobilier.

ia charge de L'ACQUEREU

L'ACQUEREUR, sauf a tenir compte de co qui peut 8ire indiqud par
ailleurs :

- Prendra ls BIEN vendu dans I'état oli il se trouvera [e jour de fentrée
en jouissance sans aucuna garantle de la part du VENDEUR pour ralson :

. ot de P'état du sof et du sous-sol & raison de foullles ou excavations
qui auraient pu éire pratiquées sous fimmeuble, de mitoyenneté, d'erreur cu

d'omission dans |a désignation qui précads,

. 80it méme de la surface du BIEN vendu la différence en plus ou en
moing, 8'll en exlgte, entre la contenance sus-indiguée ot ceile réelle, excédat-
alle un/vingtidme, devant faire le profit ou la perte de 'ACQUEREUR, sans

aucun recours contra le VENDEUR & ca sujet.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continuas

"ou discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf & s'en défendre et & profiter de
celles actives, g'il en existe, le tout & ses risques et périls, sans aucun recours

contre le VENDEUR, & |'exception des servitudes le cas échéant ¢réées par

ce dernier et non indiquéss aux présentes, sans que la présente clause

puisse donner & qui que ce sait plus de droits qull n'en auralt en vertu de titres

régullers non prescrits ou de la loi.
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- Sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR relativement aux
BIENS. '

B/ Afacharge de 'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR, sauf & tenir compte de ce qui peut 8tre indiqué par
allleurs :

- Prendra le BIEN vendu dans I'état oli if se trouvera le jour de l'entrés

en jouissance sans aucune garantle de la part du VENDEUR pour raison :
) Soit de Fétat du sol et du sous-sol & raison de fouilles ou excavations
qui auralent pu 8tre pratiquées sous le terrain, de mitoyennsté, d'erreur ou

d'omission dans la désignation qui précéde,

Soit méme de la surface du BIEN vendu Ia différenice en plus ou en
moins, sl en existe, entre la contenance sus-indiquée et celle réelle, excédat-
elle un/vingtidme, devant fairs le profit ou la perte de FACQUEREUR, sans

aucun recours contre le VENDEUR & ce sujet. ,

- Souffrira les senvitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf & g'an défendre et 4 profiter de
celles actives, s'il en existe, le fout & ses risques ot pdrily, sans aucun recours
contre le VENDEUR, a fexception des setvitudes le tas dchéant créées par
co dernler et non indiquées aux présentes, sans qus la présente clause
puisse donner a qul gue ce soit plus de droits qu'il n'sn aurait en vertu de titres

réguliers non prescrits ou de la Loi.

A la suite des coriditions générales da ki vente, ls VENDEUR précise :

- Quiit n'y & eu aucuie madiflcation dans Papparence tant par une
annexion que par le fait d'un empiétement sur le fonds voisin ou d'une

modification irrégufidre de la destination.
I'abse rastri a son drolt de dis r:

- Qull rfexiste & ce jour aucune action en rescision, résofution,
réquisition ou expropriation ni de litige en cours pouvant porter aiteinte au

drolt de disposer.

- QUi ma contéré & personne d'autre que FACQUEREUR un droit
quelconque résultant d'un avant-contrat, letire d'engagement, droit de
préiérence ou de préemption, clause dinallénabilité temporairs, et qul
n'exista d’une maniére générale aucun emp8chement & ¢eite vente.

Sur jes servitudes :

- Quil n'a créé ni laissé acquérlr aucune servitude et qu'da sa

connalssance if n'en existe aucuns autre que celles éveniuellement indiquées
au présent acte,
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DISPENSE CTION DE DOC! D'URBAN

L'ACQUEREUR reconnatt que, bien qu'averti par le Notalre soussigné
de la nécessité d'obtenir préalablement les renselgnemsnts d'urbanisme
d'usage, | a néanmoins demandé [établissement de l'acte sans leur
production. 1l renonce expressément, par vole de conséquence, i tous
racours sur ce sujet contre ce dernler et lo VENDEUR,

- DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEVPTION

Drolt de préemption SAFER

Le BIEN est situd dans la zone de préemption de la sociéts
d'aménagement foncier et d’établissament rural dénommée « SAFER ».

Le Notalre soussigné g, par letire recommandée avec demande d'avis
de réception sn date du 14 janvier 2008 demeurée ci-annexée aprés mention,
informé ladite société des prix et conditions de la présente vente (ANNEXE 3).

La « SAFER » a lalssé s'dcouler le délai de deux mois sans manifester
son intention d'exercer son droit de préemption, son silence valant

renonciation.
UES NAT! E CHMOL: UES

REGLEMENTATION GENERALE

Les dispogiiions de I'articls L 125-5 du Code de I'Environnament sont
clapras fittéralement rapportées :

« 1. - Leg avgudreurs ou locataires de biens Immobiliers situés dans
des zones couvertas pairun plan de prévention des risques technologiques ou
par un plan doe prévertion des risques naturels prévisibles, prescrit ou
approuve, ou dane das zones de sismicité définies par décret en Consell
d'Etat, sont infortnds par le vendeur ou le ballleur da Fexistence des risques
visés par co plku ou oo dicrel. A cet effet, un état des risques naturels et
technologiques est dtabll 4 partlr des informations mises a dlsposition par le
préfel. En cas de iiee en vente de limmeuble, I'état est prodult dans les
conditions et sefon las modalités prévues aux articlas L. 271-4 ot L. 271-5 du
Coda de la Construciion et de I'Habitation. ,

Il - En cas ds miss en location de limmeuble, I'état des risques
naturels et technoiogigues est fourni au nouveau locataire dans les conditions
ot selon les modutée prévues & larticle 3-1 de fa lof n° 89-462 du 8 juilfet
1989 tendant & améllorer les rapports localtifs et portant modification de la lol
n° 86-1290 du 22 décembre 1986.

. - Le préfet aréle la liste des communes dans lesguelles les
dispositions du § et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune
concemeée, la liste des risquas et des documents a prendre en compte.

IV. -~ Lorsqurun Immeuble bétl a subl un sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité en application de I'article L. 125-2 ou de lartlcle L.
128-2 du Code des Assurances, fe vendeur ou ls bailleur de limmeuble ast
tenu dinformer par denit facquéraur ou le locatalrs de tout sinistre survenu
pendant Ia péricde ot If a été propriétaire de fimmseuble ou dont il a été lui-
méma informé en application des présentes dispositions. En cas de vents do
fimmeuble, cette information est mentionnée dans lacte authentique
constatant fa réallsation de la vente.
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V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article,
facquéreur ou le locataire peut poursulvre la résolution du conirat ou

demander au juge une diminution du prix. »

TASTROPHES NATURELLE

Le VENDEUR déclare que. le BIEN n'a pas subl, & sa connalssance,
de catastrophes naiurelles telles guinondatlions, glissements de terralns,

séchersasses, tempétes.
p DE PREVE N DES R ES TECHNOLQOGIQU

Un plan de préventlon des risques technologiques a été approuveé par
arrété prétectoral pour la ville de FORT-DE-FRANCE.

P DE PREV N SQ TURE ISIBL

Un plan de prévention des risques haturels prévisibles a §té approuvé
par arrété préfectoral sn date du 22 Novembre 2004, demeure joint et annexé

aux présentes (ANNEXE 4).
ETAT DES RISQUES

Conformément dux dispositions de farticle L 1256-5 du Code ds
['Environnement, un état des risques en date du 8 aolt 2007 est demeuré ci-

joint ef annexé aprés mention (ANNEXE §).
ZONE DE SISMIC

Il est ici précisé que Pimmeuble, objet des présentes se situe en zone
de sismicité M et qu'il y a lieu de respecter pour les constrictions nouvelles,
les agrardissements, les surélévations oy lee transformations, les régles
édictées par les articlos L111-28 et R 111-38 du Code de la Construction et

de I'Habitation, notamment quant au oaniréle lechnique.

Le Notaira iforme les pariies des dispositions de ['articie L 514-20 du
Code de Envirornement el-aprds relatées :

« Lorsqu'une instalfation soumise a autorisalion & 619 exploitée sur un
terrain, le vendsur de ve tarrain est lenu d'en informer par éont 'achetsur ! it
finforme é&gatement, pour autant qu'll fes connaisse, des dangers ou

inconvénients importards qui résultent de Pexploitation.
8i fa vendeur est Fexploitant de linstaflation, If indique également par

dorit & Facheteur si sen activité a entralng fa manipulation ou le stockage de
substances chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de

l'accomplissement de cetle formalité.

A défaut, l'acheteur a le choix de poursuivre la résolution de la vente
ou ds se faire restituer ure partie du prix ; if peut aussi demander la remise en
gtat du site aux frais du vendeur, lorsque le colit de cotte remisa en état ne

parait pas disproportionné par rapport au prix de venle. »
En outra, lo Notalre soussighé rappelle qu'il convient également de

s'Intéresser & la question du traitement des terres qui seront excavées. Elfes
deviennent alors des meubles o, sl alles sont polludes, seront soumises 4 la

réglementation des déchets. ,
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Elles devront, & ce titre, faire Pobjet dune évacuation dans une
décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de pollution conformément a
la réglsmentation en vigueur relative & I'élimination des déchets (article L 541-
1 2° du Codae de I'Erivironnement). ' '

Ls VENDEUR reconnaft avoir 616 informé par son notaire de son
obligation de procéder & des investigations pour s'assurer de I'absence dans
le passé de l'exploitation sur le terrain objet des présentes d'installations .
classées soumises & autorisation ou qul auraient d I'8tre, par suite Il déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise &
- autorisation ou qui aurait d0 I'étre sur les lisux objet des présentes ;

- qu’a sa connalssance ses Investigations lul permettent de supposer :

- qu'il n'existe pas sur le terrain de déchets considérés
comme abandonnéds au sens de larticle L.541-3 du Code
I'Environnement ; ,

- que lactivité exercde sur le terrain, objet des
présentes n'a pas entrainé la manipulation ou le stockage ds
substances chimiques ou radicactives visées par l'article
1..514-20 du Caode de I'Environnement ;

- que le .bien n'est frappé d'aucune poliution
susceptiible de résuiter notamment de F'exploitation actuelle ou
passée ou de la proximitd dune installation soumise &
attorisation et qu'il n‘a jamals 6t6 exercé sur les lisux ou sur
les lisux volsins des activités dangerauses ou & inconvénient
paur la santé et 'anvironnement ;

- qu'il n'a jamals €t déposé ni utilisé sur le terrain ou
exfoul dans celui-ci de substances dangereuses pour la santé
et l'environnement telles que, par exemple, amiants,
polychiorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans des apparails ou instaflations ;

- qu'il ne s'est pas praduit de son chef ou de celui de ses ayants-cause
ou volsins, sur le terrain dont il s'agit, dincident présentant un danger pour la
séeurité civile, la qualitd, la conservation ou la circulation des eaux, selon les
dispositions de l'articles L.211-5 du Code de I'Environnement, et qu'il n'a requ
du préfet aucune prescription a ce tifre. .

- qu'll ne dispose pas dinformation [ui psrmettant de supposer que les
fieux ont supporté, & un mament quejconque, une installation classée oy,
encore, dune fagon géndrale, une installation soumise 2 déclaration.

IR R ENARLISEEMENT DE PROPRIETE
IATION HY) ECAl

Un renseighement sommalre hors formalité déliveé le 25 avril 2007 et

certifié & la date du 23 avril 2007 ne révale aucune inscription.
Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaira résultant du

renseignement sus-visé est Identique & la date de ce jour et n'est susceptible
d’aucun changement.

ORIGINE DE PROPRIETE
Du chef r g NT.

Le BIEN vendu appartient & Monslaur Joseph Léo ROSAMONT pour
Favoir recusllli dans les successions confondues de ses parents :
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Monsieur Honord ROSAMONT st Madame Victotla Blanche RUFEN-
BLANCHETTE, demeurant ensemble & WHEATON (Etats-Unis d'Amérique). -

Négsavoir: =~

- Monsieur ROSAMONT & LE FRANCOIS (97240), le 15 Mai 1878,

- Et Madame ROSAMONT & FORT DE FRANCE (97200), fa 11 Juin

1894,

Dédcédés savoir : .
- Mongleur ROSAMONT & WHEATON (Etats-Unis d'Amérique), le 5

' Juilfet 1970.
- Et Madame ROSAMONT a FORT DE FRANCE (87200), le 30 Juillet

1960.

La dévolution successorale a 6té constatée par un acte de notoriété
dressd par Maitro Micheline CONSTANTIN, Notalre Associé & FORT DE

FRANCE, le 27 aoGt 2007.

L'attestation de propriété prescrite par la Loi a été dressée, suivant
acte regu par Maitre Micheline CONSTANTIN,Notaire Assoclé 4 FORT DE
FRANCE, le 27 aolt 2007.

Une copis authentique dudit acte a 616 publiée au Bureau des
Hypothdques de FORT-DE-FRANCE, le 3 octobra 2007, Volume 2007P,

Numéro 6461.
Audif acte, ledit BIEN a été évalué avec d'auires biens, & la somme

globale de CINQ CENT QUATRE-VINGT SEPT MILLE SIX CENT
CINQUANTE HUIT EUROS (587.658,00 €ur), dont moitié pour chaque époux
ou sa succassion, soif DEUX CENT QUATRE-VINGT TREIZE MILLE HUIT

CENT VINGT NEUF EUROS (293.829,00 EUR).

Originairement , ludit BIEN appartenait 4 Monsieur Honors
Madame Vicioria Blanche RUFEN-BLANCHETTE, pour

ROSAMONT et
lavolr acquis alors qu'lls étalent célibataires, de Monsleur Salnte-Catherine

BATTET et Madame Edmé JEAN-JOSEPH, son épouse, demeurant
ensemble & FORT DE FRANCE (87200), sulvant acte regu par Maitre Paul
THEANOR, Ancian Notaire & FORT-DE-FRANCE, le 4 Février 1927,

Cette acquisition a eu list moyennant le prix ptincipal payé comptant
et quittancé audit acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usags.

Une copie authentique dudit acte a &té franscrite au Buroau des
Hypothéques de FORT-DE-FRANCE, ie 8 Féviiar 1927, Volume 756, Numéro
34.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négocides
directemnent entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si celte affirmation se révélait erronde, les éventuels honoraires de cet
Intermédiaire seraient & la charge de I'auteur de la déclaration inexacte.
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ES - CORRESPON D ECES

Il ne sera remis aucun anclen titre de propriéts & 'ACQUEREUR qui
poutria s& faire délivrer, & ses frals, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera

subrogé dans tous les droits du VENDEUR & ce sujet.
En suite des présentes, la corregpondance et le renvoi des pisces &
PACQUEREUR devront s'sffectuer & adresse indiquée en téte des présentes

ot constituant son domicile aux termas de la loi.
La correspondance auprds du VENDEUR s'effectuera 2 l'adresse

* indiquée en téte des présentes et constituant son domicile aux termes de la

lol.
Chacune des partles s'oblige & communiquer au Notaire tout
changement de domicile et ce par latire recommandée avec demande d'avis

de réception.
POUVOIRS

Pour laccomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvolrs nécassairas a tout
Clerc de la Société Civile Professionnelle dénommée en 8te des présentes ,
& l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentalres ou rectificatifs
pour metire lo présent acte en conhcordance avec tous les documents
hypothécalres, cadasiraux ou d'élat civil,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les perties affimant, sous les peines ddictdes par |'article 1837 du
Code Général des Impéts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ;
elles reconnaissent avoir été informées par ls Notaire soussigné des peines

sncourues en cas d'inexactituda de cette affirmation.
Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connalssance le présent acte

n'est modifié ni contredit par aucune conlre lettre contenant augmentation du

ptix.
BECAPITULATIE DES ANNEXES

TYPE D'ANNEXES
- Povuoirs de Monsleur Jogeph ROSAMONT (1)

- Plan de division (2),
- Accusd de réception de la SAFER dans le cadre du drolt de préemption

3)
| - Plan de Prévention des Risques Naturels (4),

- Et &tat des risques (5). -
CARACTERE AUTH E DES ANNEXES

Toutes las annexes sus-relatées ont été portées & la connalasance des
parties et sont revétues d'une mention d'annexe signée par lo Notaire, Elles
ont le caractdre authentique commoe falsant partie intégrante de la minute.
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Conformément A larticle 32 de la Loi n° 78-17 «Infomatique et
Libertés» du 6 Janvier 1978 moadifiée, 'Office Notarial dispose d'un traitement
Informatique pour 'accomplissement des activités notariales, notamment de
" formalités d'actes. A cette fin, 'Office est amené A enregistrer des données
concernant les parties et & les transmeiire & certalnes adminisirations,
* notamment A fa Conseivation des Hypothéques aux fins de publicité foncldre
des actes de vente et & des fins foncidres, comptables et fiscales. Chaque
partie peut exercer ses droits d'accds et de rectification aux données la
concemant auprds de [Office Notaral: Efude de Maltres Micheline
CONSTANTIN et Moniqgue CONSTANTIN, Notalres Assoclés & FORT DE
FRANCE (87200) 78, Rue de la République. Téléphone : 05.96.63.30.03
Télécople : 05.98.63.87.94 Courriel :notaires.canstantin@wanadoo.fr . Pour
les seuls actes refatifs aux mutations Immobilldres, certaines donndes sur e
bien et son prix, sauf opposition de la part d'une partie auprds de I'Office,
seront transcriles dans une base de donndas immobliidres & des fins

statistiques.
CERTIEICATION D'JDENTITE

Le Notalre soussigné cortifie que Iidentité compldte des partles,
personnes physiques et morales, dénommées dans le présent acte, telle
qu'elle est indiqude a la sulte de leur nom et dénomination, lui a été
régulidrement justifiée pour les personnas physiques 2 la vue d'un extrait
d'acte de nalssance et en ce qui concerne (es personnes morales sut le vu
d'un extralt de leur inseription au Regiatre du Commercs et des Sociélés et du

certificat d'identification délivré par FINSEE.
DONT ACTE sur seize pages.
Paraphgs

Comprenant

= renvol approuvé :

-barre tirde dans des blancs :
- blanc bétonné :

-ligne entidre rayde :

- chiffre rayé nui :

-mot nul :,

Fait ot passé aux fisu, jour, mols st an cl-dessus indiqués.
Apras lacture falte, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire

sousslgné.



Ca régime n'a subl atcuns modification conventionnelie ou judictaire
De nationalfté francaise.
BON FiLS issu de son unjon aves son conjoint survivant..

QUALITES HEREDITAIRES

Morsieur Honold ROSAMONT a la qualitd Jd"dpoux commun en biens,
ot usufiuitier légal, do Madame Victoria Blanche ROSAMONT son

dpouse sus-nommeée,

Monsiewr Joseph ROSAMONY ost habile 4 se dire et porter héritior de
Madame Victoria Blanche ROSAMONT sa mére sus-riommée.

- Monsleyr Honoréd ROSAMONT, demeurant & WHEATON (Etats-Unis
dAménique).

6 A LE FRANCOIS (97240}, Ia 15 Mal 1878.
Veuf ot ndn remarid de Madame Victaria Blanche RUFEN-

BLANCHETTE.
Est décédé A WHEATON (Eiats-Unia d’Amérique), la.§ Juillat 1970.

LassANT pour habile 4 se dire et porter seul et unique héritier :

Monsieur Joseph Léo ROSAMONT, Retraité, dpoux de Madame
Rmnammdsuanecmmz demeurant & MARYLAND (Etats-Unis

dmwﬂque 413 East Wa venue Siiver 20911-3812,
DE FRANCE ?200) la 9 Décembra 1933,

Mmmhﬁgmdahwnmmutédebmm%maoqu&x
& défaut de contrat de mariage préalable & son union célébrée a la
Mallede  ROCKVILLE (Etat du Maryland) (Etats-Unis

d’mﬁque.!esmwnm 19950.
t?u'asubmmmodmm conventionnelle ou judiclare
dspuis

De natlonalité frangaise.
SoNFuiS

‘QUALITES HEREDITAIRES
Monsieur Joseph ROSAMONT est habile & se dire et porter héritier da
Mansiaur Hanaré ROSAMONT son pare sus-nommé.

L'acle da notariété constatint cette dévolution successorale a 648 regu
par lg Noteire soussigng, ¢s jour.




Monsiour ROSAMONT & WHEATON (Etats-Unls d‘knériql.n), les

M!etﬂ'(ﬂ.
-&Madamemma FORTDEFM(QHOO), baoahtiﬂet

mma&mmmm épouse de
Monsieur Honots ROSAMONT, demeurant 8 WHEATON {Elats-Unis

) 5 FORT DE FRANCE (87200), le 30 Juffet 1960,

mmbmuhmummam
4 défaut dé conirat de marfage préaliabia & feur union céiébrée A ta
Mairle da FORT DE FRANCE (97200), le 2 Décombra 1933.

Monsieur Homtt m desdiowrant & VMEATON {Etats-Unis

NbiLEMW).b 16 Maf 1878,
Ved dbuumwmmanche RUFEN-BLANCHETTE ot non

Demﬂomnamm

Commun en biens ginsi qu'il est indiqud ci-dessus.
Etuamm an vertu de Fancien arficle 767 du Cade civil, du
mmummoﬂﬂmetmbempnaMh

HERITIER(S)
LAISSANT pour habils & se dire et porter sevl et unique hétitier :

" Sauf & tenir compte des droits du conjoint survivant.

Mansieur Joseph Léo ROSAMONT, Retrajté, dpoux de Madame
Romaine Christane CAROLE, demeurant & MARYLAND (Etats-Unis

d‘Amérlque)ﬂ?.EnstWa%?a );less“w 209111-%831'2.

Marié sous le régime de fa communauté de blens réduite aux acquits
& défaut de conirat da mariage préalabla A son unlon oélébrés 4 la
Maifsda  ROCKVILLE (Etat du Maryland) (Etats-Unis
d'’Amérique), le 8 Novembre 19980.




700586 03
MIC/PMA

| L'AN PEUX MILLE SEPT,
Le VINGT SEPT AOUT

AFORTDEFRMCEM@O}&?&RW@&RMW,
sldge do I'Office Notarfsl, cl-aprds nomme,

Mailtvo Micheline CONSTANTIN, Notaire soussigné, associé de la
Société Civite Professionnelle «<Micheline CONSTANTIN ef -
Monique CONSTANTING titulaive &Pun Office Notarial 3 FORT DE

FRANCE.
A ragu le présont gcte contunant ATTESTATION IMMOBILIERE.

AIIEEBL
I - Les décds ef les dévolutions suncessorates ci-aprés refatés ; |
i - La désignation, Farigine et la valaur des biens et droits rels

immobifiars pouvant ddpendre des successions ;
It - La piise de qualits, l’aemptaﬂondassumessbnsetla réquisition
par le ou les ayants-drolt.

ETYY,
Lo ott s acles ci-aprds énoncés, Stant préciss qu'au présent acte, la
Ienne«ayantdroit»désignaceuouoeuxaqmm%vo{ues!as

sucressions.
Augune notarieté n'a §16 dressée apids co déocks

Personnes Décédéas

Monsieur Hononé ROSAMONT et Madame Victorla Blanche RUFEN-
BLANCHETTE, demeurant ensemble 2 WHEATON (Etats-Unis

d'Aménque}.
Nés savir :

- Mansieur ROSAMONT & LE FRANCOIS (87240), lo 15 Mai 1878,
- Et Madame ROSAMONT 4 FORT DE FRANGCE (97200), Is 11 Juin

1894.
Ddcédés savolr



Bordereau de piéces jointes visées au soutien du Mémoire en observations et questions
relatif au zonage du PLU :

Pidce 1 — Attestation de propriété en date du 27 aofit 2007 — Copie authentique de 1’acte dressé par
Maitre Micheline CONSTANTIN Notaire associée & Fort-de-France dont une copie authentique a été
publiée au Bureau des hypothéques de Fort-de-France le 03 octobre 2007, Volume 2007 P, Numéro
6461 :

Pi¢ce 2 — Photographies aériennes des parcelles cadastrées K 1319 et K 1317 dont de Monsieur Joseph
Léo ROSAMONT et Madame Romaine Christiane CAROLE (épouse ROSAMONT) sont propriétaires

Pidce 3 — Arrété portant autorisation de défrichement du Préfet de la Martinique en date du 09 juin 2016
3 Iattention de Monsieur Richard LAOU, gérant de la SARL RGDR pétitionnaire bénéficiaire d’un
permis d’aménager illégal notifié le 21 novembre 2019 au service de la Direction de ["urbanisme de la
commune de Fort-de-France par lettre recommandée avec demande d’avis de réception

Pléce 4 - Procés-verbal de constat de Maitre Denis HENRI-BERTIN Commissaire de justice en date
du 07 aofit 2023 dressé a la demande des époux ROSAMONT

Pitce 5 — Jugement du Tribunal administratif de Limoges, 2éme Chambre, 1™ juin 2023, 2000951
Pitce 6 — Jugement du Tribunal administratif de Limoges, 2&me Chambre, 1¥ juin 2023, 2000952
Piéce 7 — Jugement du Tribunal administratif de Limoges, 2éme Chambre, 1% juin 2023, 2000953
Pidce 8 — Tribunal administratif de Besangon, 2&éme Chambre, 7 décembre 2023, 2300493

Pidce 9 — Photographies aériennes des modifications irréguli¢res secteur K a TIVOLI

Pitce 10 — Cour administrative de Bordeaux, 2°2° chambre, 13 février 2025, 23BX02161

=



MEMOIRE EN OBSERVATIONS ET QUESTIONS RELATIF AU ZONAGE
(ENQUETE PUBLIQUE MODIFICATION N°1 DE DROIT COMMUN DU PLU DE FORT-DE-
FRANCE DU 23 JUIN AU 28 JUILLET 2025 INCLUS)

Notifiées par courriel le 28 juillet 2025 3 Ia Direction de ['Urbanisme (modificationplu-
enquetepublique@fortdefrance. fr). )

POUR :

1/ Monusieur Joseph L.éo ROSAMONT

Né le : 09 décembre 1933 & Fort-de-France (MARTINIQUE)

De nationalité Frangaise

Profession : Retraité

Demeurant 413 East Wayne Avenue, SILVER SPRING M.D. 20901-3812 (Etats-Unis)

2/ Madame Romaine Christiane CAROLE épouse ROSAMONT
Née le : 28 février 1950 au Lamentin (MARTINIQUE)

De nationalité Frangaise

Profession ; Retraité

Demeurant 413 East Wayne Avenue, SILVER SPRING M.D. 20901-3812 (Etats-Unis)

1-OBJET DU PRESENT MEMOIRE

En ma qualité de Conseil, agissant pour Monsieur Joseph Léo ROSAMONT et Madame
Romaine Christiane CAROLE épouse ROSAMONT, daus le cadre de la modification de Droit
commun N° 1 du Plan local d’urbanisme (PLU) — 2025, les présentes écritures ont pour objet
la communication au Commissaire-Enquéteur des observations et questions de mes clients
relatives 4 la modification du projet de PLU de Fort-de-France, suite aux modifications récentes
de zonage approuvées par la délibération en date du 18 juillet 2023 du Conseil municipal de la
commune de Fort-de-France approuvant le PLU (Plan Local d’urbanisme) de la Commune, en
tant qu’elle classe en zone naturelle (N), la parcelle cadastrée section K 1319 dont les époux
ROSAMONT sont propriétaires dans le secteur de Tivoli a Fort-de-France.

Monsieur Joseph Léo ROSAMONT et Madame Romaine Christiane CAROLE épouse
ROSAMONT, sont propriétaires des parcelles cadastrées secteur K1319 et K1317 sis lieu
Post-Colon — TTVOLI sur la Commune de Fort-de-France, d’une surface totale de 5728 m? et
9760 m? dont la parcelle cadastrée secteur K 1319 auparavant classée en zone UC5 et
désormais en zone naturelle N, correspond 4 un décroché du tracé de la « zone U » sans aucune
logique urbanistique dés lors, que ce ténement foncier est situé au sein d'une zone urbanisée
dont il est l'un des derniers & ne pas &tre béti, en bordure de la voie publique, desservi par
l'ensemble des réseaux et entouré sur trois (3) de ses cHtés de parcelles construites. Pisce 1-
Attestation de propriété en date du 27 aofit 2007 —Copie authentique de I’acte dressé par Maitre Micheline
CONSTANTIN Notaire associée  Fort-de-France dont une copie authentique a ét€ publiée au Bureau des
hypothéques de Fort-de-France le 03 octobre 2007, Volume 2007 P, Numéro 6461 [Terrain cadastré :
Section K 303 situé au lieudit Tivoli-Post Colon d’une contenance de 01ha 00 ca 65 a Section



K 279 situé au lieudit Tivoli-Post Colon d’une contenance de 00 ha 57ca 45a ; Soit un total
de 01 bha58calfa.]

A tifre préliminaire, ce foncier notamment, la parcelle K 1319 a toujours été considéré

comme devant &tre urbanisé (enserrée dans une zone urbanisée dont les auteurs du PLU
n’ont pas tenu compte de I’évolution) et 4 1’analyse des évolutions du « Réglement
graphique » et du « Réglement écrit » concernant la parcelle en cause, depuis le POS, puis
le PLU jusqu’a la derniére révision portant modifications du zonage, approuvées par la
délibération en date du 18 juillet 2023 du Conseil municipal de la commune de Fort-de-

France.

En outre, I’acte de vente du 30 novembre 2009 précise que la parcelle 303 a été divisée en
deux parcelles K 1316 et K 1317, la premiére pour &tre cédée a la Régie communautaire de
I’eau et de I’assainissement (ODYSSI), les époux ROSAMONT restant propriétaires de la
seconde d’une surface de 9760 m?; tandis que la parcelle 279 a été également divisée en deux
parcelles K 1318 et K 1319, la premiére pour &tre cédée 4 la méme Régie communautaire, la

seconde d’une surface de 5728 m? restant appattenir au vendeur. Pi¢ce 2 — Photographies aériennes
des parcelles cadastrées X 1319 et K 1317 dont de Monsieur Joseph Léo ROSAMONT et Madame Romaine

Christiane CAROLE (épouse ROSAMONT) sont propriétaires

11 convient de noter d’une part, que les époux ROSAMONT, qui résident aux Etats-Unis,
désormais tous deux Retraites, 4gés respectivement de 92 ans et 75 ans sont des personnes
vulnérables qui aspirent i retourner, & construire puis vivre sur leur fle natale, Terre de
leurs ancétres et 4 transmettre leur bien immobilier (les pareelles K 1319 et K 1317) ainsi
que les valeurs du quartier, Post-Colon Tivoli & leurs deux (2) enfants. D’autre part, les
exposants ont en amont, alerté le service de la Direction de ’urbanisme de Ia commune
de Fort-de-France sur les conséquences graves de la délibération du 18 juillet 2023.

Que par courrier en date du 20 novembre 2019, I’ancien mandataire des époux ROSAMONT,
Madame Catherine OLINY a d’une part, informé la Direction de I’urbanisme de la commune
de Fort-de-France de I’illégalité de la demande de permis d’aménager déposée par la Société
SARL RGDR et demandé I’annulation de la décision illégale contestée sans délai.

Pis, c’est fortuitement que 1’ancien mandataire des époux ROSAMONT a découvert qu'un
permis d’aménager (’arrété en date du 27 novembre 2019 — PA 18 BT 007) avait été accordé
par la commune de Fort-de-France 2 la société SARL. RGDR, entité inconnue du mandataire

des époux ROSAMONT et de ces derniers.

Que par un Arrété en date du 27 novembre 2019, la commune de Fort-de-France a donc accordé
un permis d’aménager - Référence PA 18 BT 007 4 la société SARL RGDR, pétitionnaire,
représentée par Monsieur Richard LAOU et Monsieur Louis LANCRY, (Vos Réf.: DGA-
ADRU/DPU/JBP/RMM/AC — Affaive suivie par Maurice MADELON, ), étant précisé 4 ce stade
que la construction ou 'aménagement autorisés ne peuvent cependant &tre réalisés que par
les propriétaires du terrain (donc les époux ROSAMONT) ou par une tierce personne
mandatée par lui et que leur mandataire avait alerté ’autorité compétente avant I’ adoptlon

de I’arrété relatif au permis d’aménager illégal.
Que la parcelle cadastrée secteur K 1319 dont les époux ROSAMONT sont propriétaires a

fait 1'objet d’un compromis de vente au mois de janvier 2019 avec la Société SARL
LOCAMAT ANTILLES celui-ci, n’a pu aboutir 4 cause du perrms d’aménager frauduleux

susmentionné.



Par courrier recommandé avec accusé de réception en date du 26 mai 2023 notifié le 05 juin
2023, Monsieur Joseph Léo ROSAMONT ¢t Madame Romaine Christiane CAROLE (épouse

ROSAMONT), ont déposé un recours gracieux ayant pour objet: « Recours gracieux
~ Demande expresse — Retrait de 1’Arrété en date du 27 novembre 2019 Référence P4 18 BT

007 portant délivrance permis d’aménager par le Maire de Fort-de-France & la Société
SARL R G.D.R (pétitionnaire) représentée par Monsieur Richard Sylvain LAOU et Monsieur
Louis LANCRY » sollicitant le retrait de la décision du 27 novembre 2019 par laquelle la
commune de Fort-de-France a délivré 3 la Société SARL R.G.D.R un permis d’aménager
illégal,

Que le 28 juin 2023, suite 4 une nouvelle découverte fortuite, dans le cadre de leur projet
immobilier et de la vente d’une partie de leurs parcelles, les exposants ont constaté que
la parcelle cadastrée K 1319 (anciennement en zone UC 5) avait fait I'objet d’un zonage
litigieux notamment, son classement en zone naturelle (N) au regard du PLU révisé (révision
générale n°1) approuvé par le conseil municipal le 18 juillet 2023.

Que le 18 juillet 2023, le Conseil municipal de la commune de Fort-de-France a approuvé le
PLU contesté. ' :

Les exposants ont des projets de construction sur la parcelle K 1319 (notamment celui de

leur maison d’habitation familiale avec les fonds de la vente d’ume partie de leurs

terrains) qui sont entravés par la délibération en date du 18 juillet 2023 du Conseil municipal
de la commune de Fort-de-France approuvant le PLU de la commune et ont été privé du droit
de disposer sereinement de leur bien par I’arrété relatif au permis d’aménager frauduleux datant

de novembre 2019.

C’est dans ces conditions, que Monsieur Joseph Léo ROSAMONT et Madame Romaine
Christiane CAROLE épouse ROSAMONT sont confraints de formuler les présentes
observations et interrogations.

II - DISCUSSIO
A/ SUR L’ORGANISATION ET LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

I convient de souligner, la durée minimale retenue pour 1’enquéte publique est insuffisante
pour justifier d*une information suffisante des administrés notamment, ceux qui résident 3

’étranger et garantir une satisfaisante participation du public.

En outre, la période estivale est mal choisie en raison du service allégé des différentes
administrations, transports publics et de la prise de congés annuels liés aux vacances scolaires
d’été, il eut été préférable que la commune procéde & la suspension ou au report 1’enquéte
publique.

De plus, la publication de la modification de Droit commun N° 1 du Plan local d’urbanisme
(PLU) - 2025 sur le site Internet de la Commune de Fort-de-France a été tardive et dans un
souci de transparence, il est regrettable qu’aucune observation et /ou question du public n’ait

été publiée sur ce site.
En conséquence, il est relevé qu’au regard de 1’absence de texte et norme juridique interdisant

au Maire de diligenter une enquéte publique pendant les vacances scolaires, la question de
I’opportunité de faire conduire une enquéte durant une telle période eu égard, au nombre



. d’administrés absents de la commune qui ne peuvent consulter le dossier d’enquéte et
communiquer leurs observations doit étre néanmoins posée.

B/  SUR LES OBSERVATIONS RELATIVES AU ZONAGE ERRONE DE LA
PARCELLEK1319

1 - L’erreur manifeste d’appréciation

a) Sur le caractére discrétionnaire sans motivation du classement en zone naturelle de la

parcelle cadastrée secteur K 1319

Il appartient certes, aux auteurs d'un plan local d’urbanismede déterminer le parti
d'aménagement 4 retenir pour le territoire concerné par le plan, en tenant compite de la situation
existante et des perspectives d'avenir et de fixer, en conséquence, le zonage et les possibilités
de construction néanmoins, leur appréciation, sur ces différents points, doit étre au cas o elle
serait entachée d'une erreur manifeste ou fondée sur des faits matériellement inexacts, modifiée
dans le cadre de la présente révision de Droit commun. Piéce 9 ~ Photographies aériennes des
madifications irréguliéres secteur K 2 TIVOLI

11 ressort des piéces du dossier, que la parcelle cadastrée secteur K 1319 auparavant classée
en zone UCS et désormais en zone naturelle, cotrespond 4 un décroché du tracé de la « zone
U » sans aucune logique urbanistique dés lors que ce ténement foncier est situé au sein d'une
zone urbanisée dont il est I'nn des derniers & ne pas 8tre biti, en bordure de la voie publique,
desservi par l'ensemble des réseaux et entouré sur trois (3) de ses cotés de parcelles
consttuites.

La parcelle cadastrée secteur K 1319 a toujours vocation a &tre constructible en
présence des Voiries et réseaux divers (VRD), de la présence d’une servitude de passage
d’utilité publique d’ODYSSI, des infrastructures routidres notamment le chemin
communal limitrophe et la proximité de mombreuses habitations déja bities pour
certaines et dont le permis de construire ou d’aménager a été accordé ou est cours pour

les autres,

En effet, la parcelle cadastrée K 1319 (anciennement en zone UC 5) a fait I’objet d’un zonage
litigieux notamment par son classement en zone naturelle (N) alors que cette parcelle
est contigiie sur trois c6tés & des zones UC5 (désormais UGH2), de maisons individuelles,
qu’elle est proche de constructions, le secteur dit Post-Colon Tivoli a.pour caractéristique un
chemin communal entouré de voies urbaines, qu’il se trouve donc 4 proximité immédiate
d'un secteur urbanisé et dans une situation analogue i celle de terrains antérieurement
classés en zone N pour lesquels des permis de construire ont éi¢ ou seront délivrés
récemment notamment les parcelles sises Secteur E 367, H 519 / K 1415, K 1418, K 1419

. 4 Post-Colon TIVOLL.

Enfin, que ledit chemin Post Colon Tivoli est également bordé sur sa périphérie et son centre
de pavillons d’habitation et ne saurait faire 1’objet d’un classement en zone naturelle.
(Tribunal administratif d’Orléans, 2éme chambre, 6 juillet 2023, n° 2101396).

En conséquence, les époux ROSAMONT sont fondés a s’interroger sur la légalité de la
nouvelle carte relative aux zonage élaborée par les services de la commune de Fort-de-France
qui s'applique & leurs parcelles notamment la parcelle cadastrée secteur K 1319 et a invoquer
ultérieurement la rupture d'égalité des citoyens devant la loi qu'un tel classement comporte



4 I'égard d'autres parcelles affectées des mémes spécificités, situées dans la méme zone que
leurs parcelles mais qui sont identifiées désormais en zone UG2 (parcelles K 249, K 298, K
‘1415, K 1418, 1419), lesquelles appartiennent pour la plupart a des administrés
demeurant dans le territoire de la commune de Fort-de-France. Les époux
ROSAMONT sont fondés & soutenir que le classement de la parcelle cadastrée secteur
K 1319 en zone N est entaché d’une erreur manifeste d’appréciation car cetie parcelle
s’inscrit dans ’enveloppe urbaine actuelle et donc dans le tissu urbain existant.

A la lumiére des faits sus-énoncés, les parcelles cadasirées secteur K 1319 et K 1317 sont,
désormais classées illégalement en zone N (anciennement en zone UC pour 1'une
d’entre elle), et non en zone UGE2 (classement général récent dont plusieurs autres
propriétaires dans une situation similaire & celles des requérants en particulier ceux résidant
dans le secteur Tivoli ont pu bénéficier dans cette commune), sont dans un secteur qui n’est pas
caractérisé par une surdensité qui nécessiterait d'instaurer en sus des zones naturelles
existantes, une nouvelle zone inconstructible incluant la parcelle cadastrée secteur K 1319,
laquelle ayant déja bénéficié antérieurement et au moment de ’approbation du PLU approuvé
le 18 juillet 2023 d’autorisations d’urbanisme (d’un permis de construire, permis d’aménager

certes illégal ...) alors que d’une part, les parcelles situées en face de celle-ci notamment
la_parcelle K 249 3 TIVOLI est désormais en zone UGF2 en vertu du plan local
d’urbanisme révisé et gque, d’autre part, d’autres parcelles situées i proximité de celle-
ci notamment la parcelle H 519 (qui est arpentée) est désormais en zone UGT2, étant
relevé que la parcelle H 520 4 1’Quest de celle-ci et que la parcelle H 521 d’une superficie
de 2 ha 33 a 4 ca située au Sud de celle-ci, sont pourtant classées en zone N,

De plus, au sein de la parcelle cadastrée K 298 4 Tivoli, une nouvelle zone désormais
constructible a été validée alors qu’une vaste zone composée de plusieurs parcelles toutes,
classées en zone N entoure la parcelle précitée. De méme, lors de Ia derniére approbation
du PLU par le Conseil municipal de la commune de Fort-de-France, le 18 juillet 2023,
lIes parcelles cadastrées K1415, 1418, 1419 i Tivoli ont toutes été classées en zone

constructible.

Dés lors, dans ces conditions, au regard de la situation géographique de la parcelle cadasirée
secteur K 1319, dans le prolongement des secteurs urbanisés au nord de la commune de Fort-
de-France et de sa desserte par une voie routiére en lien direct avec le centre de la commune,
d’un édifice de la Régie communautaire de I’eau et de I’assainissement ODYSSI sur 1a parcelle
K 1316 (ayant appartenu autrefois aux époux ROSAMONT), la commune de Fort-de-France a
commis une erreur manifeste d'appréciation et une etreur de droit lors de la rédaction du plan
local d’urbanisme approuvé le 18 juillet 2023 en classant ladite parcelle en zone naturelle ce,
en totale incohérence avec les orientations du projet d'aménagement et de développement
durable, tendant 3 la construction de logements et a privilégier l'urbanisation des dents creuses
3 proximité du centre bourg, « 3. La construction en dents creuses dans les secteurs d’habitat
pavillonnaire.» cf. page 81 « PLU Révision générale n° 1 Diagnostic et état initial de
1’environnement Approbation dy 18 juillet 2023 » ; (Tribun al administratif de Limoges, 2ime

chambre, 29 juin 2023, n° 2000594).

11 ressort donc du Plan de zonage du PLU approuvé que cette partie Est des deux parcelles
cadastrées secteur K 1319 et K 1317 dont les époux ROSAMONT sont propriétaires, est
enclavée entre un secteur urbanisé désormais classé en zone UGH2 (anciennement en zone UCS5)
auNord, 4 I’Est et Sud avec des parcelles déja urbanisées au Nord, au Sud ainsi qu’a I'Est, bien
qu’une partie desdites constructions soient séparées du terrain en litige par une voie publique,



il convient de rappeler, que la seule circonstance que cette partie, la parcelle cadastrée secteur
1319 ne supporte aycune construction ne s 3 justifier son classement. en zon

naturelle.
De plus, les exposants ont des projets de constructlon

d’habitation familiale) qui sont entravés par la délibération ex date du 18 Juﬂlet 2023 du
Conseil municipal de la commune de Fort-de-France approuvant le PLU de la commune.

A Panalyse de certains éléments composant le PLU, il apparait qu’alors méme que les
orientations du projet d’aménagement et de développement durable manifestaient la volonté de
la commune de rendre inconstructibles des terrains (en nombre importants) situés en limite de
secteurs naturels atteints par I*urbanisme, des terrains jadis en zone naturelle ont été classés en
zone UGT] / UGT2 et zone & construire méme dans des secteurs « d’habitat diffus ». Etant
relevé 3 nouveau que la parcelle cadastrée secteur K 249 désormais zone UGf2 n’est
également pas construite mais pourtant située 2 proximité immédiate (en face) de la
propriété des époux ROSAMONT, cette derniére ne s’ouvrant pas vers un espace naturel
mais est au contraire, bordée par des constructions, donc intégrée 4 Ia zone urbanisée.

¢) Sur Pabsence du caractére naturel de la parcelle cadastrée secteur K 1319 (cf. Article
R. 151-24 dy Code de ’Urbanisme) _

Il n’est pas établi par la Commuine que la parcelle sise secteur K 1319 (dont un large chemin en
béton traversant se trouve en son centre) classée désormais en zone naturelle est une parcelle 4
1°état naturel, qui présente un intérét particulier ou qui fait 1’objet d’une protection spécifique.
Pice 4 — Procés-verbal de constat de Maiftre Denis HENRI-BERTIN Commissaire de justice en date du 07

aoQt 2023 dressé i Ia demande des époux ROSAMONT

Ainsi, la parcelle litigieuse cadastrée sectenr K 1319 a fait Pobjet d’un défrichement illégal
d’une superficie de 5228 m2 entre 2016 puis 2017 (par Monsieur Richard LAOU,
pétitionnaire bénéficiant d’un permis d’aménager illégal) et plus récemment d’une
superficie inférieure (cette fois encore par des personnes non encore identifiées), il n’existe
quasiment plus d’espaces entiérement boisés couvrant cette parcelle susceptible de corroborer
la prétendue préservation des qualités prétendument supposées de ce territoire désormais pollué
en sus par I’exploitation illégale (sur la parcelle K 450, en dépit de plusieurs signalements des
exposants auprés des autorités compétentes) d’un élevage de cochons / porcs situé dans
I’enveloppe urbaine du communal, sur une parcelle mitoyenne de celles’ appartenant aux
époux ROSAMONT. Pitce 3 ~Arrété portant autorisation de défrichement du Préfet de 1a Martinique
en date du 09 juin 2016 4 Pattention de Monsieur Richard LAOU, gérant-de la SARL RGDR pétitionnaire
bénéficiaire d’un permis d’aménager illégal notifié le 21 novembre 2019 au service de la Direction de
I’urbanisme de Ia commune de Fort-de-France par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ;

Ainsi, 1a seule circonstance que ladite parcelle soit constituée de quelques éparses
bosquets d’arbres (de taille modeste) ne suffit pas 3 justifier son classement en zone
naturelle dés lors, qu’il ne ressort pas du plan local d’urbanisme que ces bosquets
d’arbres ont été identifiés pour leur intérét esthétique, historiques ou écologique.

En outre, eu égard & I’enveloppe bétie et 4 I’urbanisation retenue pour le quartier Chemin Post-
Colon Tivoli & Fort-de-France, la parcelle litigieuse qui est entourée (au Nord, & I’Est et
a P’Ouest) et située 2 proximité de maisons individuelles qui sont intégrées 4 une zone



urbanisée du secteur TIVOLI doit étre regardée comme une zone déja urbanisée (UG{2) et
urbanisable en priorité selon les orientations du PAAD (page 58).

Ainsi, au regard du parti d'aménagement et des perspectives d'avenir énoncés dans le PLU, de
la situation de la parcelle en litige et de sa localisation (en bordure de la route de Post Colon,
entourée de plusieurs servitudes de passage au Nord et au Sud notamment enite la parcelle K
1319 et K 450 et entre la parcelle K 450 et la parcelle K 1317), la décision de la classer en
zone naturelle doit &tre regardée comme étant entachée d'une erreur manifeste d'appréciation

et une erreur de droit.

En 'espéce, les parcelles cadastrées secteur K 1319 et K 1317 sont accessibles par plusieurs
servitudes de passage dont 1’une est en béton, elles sont situées & proximité de la station

de relevage ’ODYSSL

De nombreuses parcelles « arpentées » ont fait ’objet d’un classement en zone UGfI
(notamment K1415. K 1418, K1419 3 Tivoli) et 4 I’analyse des cartes graphiques comme
indiqué précédemment, plusieurs propriétaires dont I’emplacement de la parcelle est similaire
4 celui de la parcelle K 1319 appartenant aux époux ROSAMONT ont pu bénéficier d’un
classement de leur parcelle de la zone N & la zone UGE2, étant relevé également les
cas étonnants sont ceux des parcelles K 249 (située en face de la parcelle K 1319) et K
1415, K 1418, K 1419 ainsi que K 298 (toutes entourées d’une vaste zone naturelle) désormais

en zone UGL2,

La parcelle cadasirée section K 1319 appartenant 2 Monsieur Joseph ROSAMONT et
A Madame Christiane Romaine ROSAMONT, auparavant classée en zone U, est située
dans une zone qui présente une urbanisation relativement dense (plus d’une trentaine
de maisons individuelles), dédiée 4 I'habitat, dont elle ne constitue pas la imite.

Monsieur Joseph ROSAMONT et 2 Madame Christiane Romaine ROSAMONT
s’interrogent sur les critéres retenus pour procéder au classement de leur parcelle K 1319
en zone naturelle alors que 1a parcelle les parcelles situées en face de celle-ci notamment
Ia parcelle K 249 a TIVOLI est désormais en zone UGf2, en vertu du plan local

d’urbanisme révisé.

Par ailleurs, par plusieurs décisions récentes, confirmées en appel, le juge administratif a jugé
dans des circonstances similaires aux circonstances de droit et de fait de ce dossier que la
collectivité territoriale ou la communauté urbaine avait « commis une erreur manifeste
d’appréciation en classant une parcelle auparavant classée en zone U4 située dans une
zone qui présente une urbanisation relativement dense dédiée & I’habitat dont elle ne
constitue pas la limite ... » et que « en dépit de la présence d’arbres sur une partie du
terrain aucun élément ne vient établiv qu 'elle présenterait un intérét particulier d’un point
de vue paysager ou au regard du milieu naturel qu’elle constitue. » Plece 5 — Jugement du
Tribunal administratif de Limoges, 28me Chambre, 1% juin 2023, 2000951 ;Pi¢ce 6 — Jugement du
Tribunal administratif de Limoges, 2dme Chambre, 1% juin 2023, 2000952 ;Pidce 7 — Jugement du
Tribunal administratif de Limoges, 2¢éme Chambre, 1 juin 2023, 2000953 ;Pitce 8 — Jugement du
Tribunal admijnistratif de Besangon, 2éme Chambre, 7 décembre 2023, 2300493 ;Piéce 10 — Cour
administrative de Bordeaux, 2™ chambre, 13 février 2025, 23BX02161

De plus, ladite parcelle K 1319 (qui est sur Pessentiel de sa surface recouverte de savane
avec des herbes hautes, cf. PV du Commissaire de Justice du 07 aofit 2023) est séparée de
la zone boisée située & proximité au Nord par le large chemin en béton (qui la traverse son



cenire et permet de relier la route de Post Colon 2 la station de relevage d’ODYSSI) et & I'Est
par plusieurs larges sentiers et d'autres terrains construits (au Nord, a 1’Est et 3 I’Ouest).

En dépit de la présence quelques d'arbres sur une partie du terrain de parcelle K 1319,
aucnn élément ne vient établir gu'elle présenterait un intérét particulier d'un point de
vie paysager ou au regard du « milieu naturel » qu'elle est censée constituer.

Dés lors, dans ces conditions, au vu de ses caractéristiques et de son environnement,
en I’absence de justifications par la commune de Fort-de-France des circonstances motivant
le choix du zonage de la parcelle K 1319 en zone N alors que les habitations (bordant le
chemin communal) situées & proximité de ladite parcelle dans le quartier Tivoli & Fort-de-
France sont dans un secteur classé UGL2, les élus ont fait le choix incompréhensible de ne pas
reconduire en zone constructible ladite parcelle alors que celle-ci, est dotée de voirie
structurante, de transports en commun et de réseaux suffisants & justifier la légalité et

I’opportunité de son classement en zone urbanisée UGS2,

11 en résulte que les époux ROSAMONT, sont fondés 4 soutenir qu'en classant en zone
naturelle, la parcelle cadastrée section K 1319, la commune de Fort-de-France a commis une

erreur manifeste d'appréciation et une erreur de fait.

11 est opportun de noter le classement de la parcelle cadastrée secteur K 1319 en zone naturelle
(N) et le maintien de la parcelle K 1317 en zone N alors que les parcelles précitées notamment
celles cadastrées secteur K 298 / secteur H 519 / E 367 / puis de trois (3) autres parcelles
appartenant au méme propriétaire, K 1415, K 1418, K 1419 sises a Post-Colon Tivoli Fort-
de-France ayant les mémes caractéristiques que les parcelles des exposants ont pu
bénéficier d’un nouveau classement favorable en zone UGf2. Ce foncier notamment, Ia
parcelle K 1319 a toujours été considéré comme devant étre urbanisé et sans nuire a
Péconomie générale du processus d’urbanisation, I’harmonisation du zonage au sein du
secteur K a Post-Colon Tivoli, nécessite le reclassement en zone constructible de la
parcelle susvisée, Ladite parcelle correspond davantage aux caractéristiques de la zone UGT2
et au secteur dans lequel elle s’inscrit ce, en conformité avec les objectifs fixés,

En conclusion, Monsieur Joseph ROSAMONT et 4 Madame Christiane Romaine
ROSAMONT, demandent le reclassement de la parcelle cadastrée K 1319 enzone UGf2, dans
le sens de leurs propositions visant 4 lever les contraintes qui obérent tout projet de
construction de maniére disproportionnée et grévent ainsi irréguliérement leuts terrains, étant
relevé que cette parcelle a toujours été classée en zone constructible. Les auteurs du PLU ayant
commis une erreur en ne rattachant pas ladite parcelle au tissu urbain du secteur Tivoli compte
tenu de son insertion, sa desserte par les réseaux, les divers aménagements en termes de

desserte.

Telles sont les observations et questions formulées par les époux ROSAMONT dans le cadre
de la présente enquéte publique.

Fait 4 Nantes, le 25 juillet 2025.

—=
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Maitre Henri DENIS-BERTIN
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PROCES-VERBAL DE CONSTAT

La sept aodt deux mille vingt-trois

Nous, soclété par actions simplifiée unipersonnelle DENIS-BERTIN, titulaire d'un offica de commissalre de justice sis
7-chemin de la Houssaye & FORT-DE-FRANCE (97200), représentée par le soussigné Maitre Henri DENIS dit DENIS-

BERTIN, commissaire de justice associé

A LA DEMANDE DE :

Monsieur ROSAMONT Joseph Léo, refraité, né le 9 décembre 1933 & FORT-DE-FRANCE, demeurant 413 East Wayne
avenue a Silver Spring (20911), (MARYLAND - Etats-Unis d'’Amérique)

Lequel m’expose :
Qul est propriétaire d'un terrain sis Tivoll Post Colon & FORT-DE-FRANCE (97234) figurant au cadastrs de ladite commune
sous les numéros de parcelle K1319 et K1317.

Que ce terrain est illégalement occupé sans droit ni fitre par une personne qui y a construit des baraquements précaires
servant a l'élevage de porcs.

Qur'afin d'en réserver la preuve, if a tout inférét 4 falre dresser procds-verbal de constat, et me requlert dés lors 4 cet effat.

Déférant 4 catte réquisition, Je me suls rendu ce jour 4 11h10 Tivoll Post Colon 4 FORT-DE-FRANCE (97234) od: j'ai
procédé aux constatations suivantes, étant précisé que les photographies insérées cl-aprés ont été prises par moi-

méme et n’ont pas subl de retouches ;

Le terrain du requérant est constitué de deux parcelles cadastrées K1319 ot K1317.

La parcelle K1317 est
recouverts d'une épaisse
forét tropicale.

La parcelle K1319 est, sur
l'essentiel de sa surface,
recouverte de savane avec
des herbes hautes et
quelques arbres.




Un chemin en béton se trouve au centre de la parcelle K1319 et permet de relier la route de Post Colon & la stafion de
relevage d'ODYSSI située sur les parcelles voisines cadastrées K1316 et K1318.

Au bord de ce chemin, sur la gauche en descendant, 4 une quinzaine de mafres avant la station ODYSSI (au point indiqué sur
le plan ci-dessous), une quantité importante de bananes est amassée stir le sol.

Sur la drolte de cet amas de bananes, se frouve un petit
chemin en terrain, en direction du Nord.




De chaque cdté de ce chemin, toujours sur la parcelle K1319,
sont entreposées plusieurs palettes en bais,

alnsi que des bidons de plastiques,




Le petit chemin poursuit en direction du Nord sur la parcelle
volsine cadastrée K450, dans une forét dense.

Sur une partie de sa longueur, il est agrémenté de grilles métalliques et de palettes en bois servant & le rendre plus praticable
dans ses parties les plus boueuses.

A lextrémité de ce chemin, des baraquements précaires en téles et bois ont &t8 édifiés.
Las aberds de ces baraquements sont trés boueux. lfs ont été en partie défrichés, mais autour la forét reste dense.

.Une forte odeur particullérement désagréable se dégage de cette Zone.




Ces baraquemants sont aménagés en boxes dans fesquels se frouvent des cachons.
Je dénombre sept cochons.
Dans les baraquements, le sol est janché d’un mélange de terre et d'excréments.




Selon I'application géoportail installées sur mon téléphone,
les baraguements se situent sur la parcelle K450, mais en

iimite proche de la parcelle K1317, a environ 2-3 m, laquélle - L

11257 b 4G ..

N'ayant plus rien & constater, je me suls refiré & 11h30 et ai dressé le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce
que de drot.

Le présent procés-verbal comprend six pages.

Cofitde Facte W Cogp, - i i
TR i 6;} . % ~ Maf qu_n DENIS dit DENIS-BERTIN
Frals do déplacemant t' - q% \ . p
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Henri DENIS-BERTIN

Commissaire de justice

7 chenin de fa Houssaye ‘ " Tél: 0596 7050 13
97200 FORT-DE-FRANCE _ contact@hulssier-marlinigue.f

Mansleur ROSAMONT Joseph Léo

refraité
413 East Wayne avenue
SILVER SPRING (20911) MARYLAND
Reéférences 3 rappeler : (ET ATS'UNIS)
C017603
HDB /LRO
ROSAMONT Joseph Léo
of CONSTAT FORT DE FRANCE, le 07.08.2023
RELEVE DE FRAIS ET D’'HONORAIRES
Monsieur,

Je vous prie de blen vouloir frouver ci-dessous le détall des dlligences accomplies pour voire compte sur
instructions de Maitre NANNETTE Gladys , avacat & NANTES (44000), 3 rue Marceau , qui m'a demandé

de vous en réclamer le colt :

. Dato|Natura de I'opsration. | Horstaxe | TVA, | Débours | TT.C.
07.08.23 | PV CONSTAT _ 420,00 35,70 455,70
- Totafen Eurpsysy’ 420,00 35,70 455,70_|
SOLDE RESTANT BU 455,70

Dans l'attente de votre réglement,
Veuillez agréer, Mensieur, 'expression de mes sentiments distingués et dévoués.

Maitre Henri DENIS-BERTIN
issgife de justice

i
Ge\x(mpact

Etude ouverte du fundl au vendred) de 8h 4 12hetda 13h 3 17h
PAIEMENT A DISTANCE PAR CB ou sur compts IBAN FRe5 4003 1000 0100 0028 9010 R54 BIC CDCGFRPPYXX

SASL DENIS-BERTN - SIRET 578728 633 00018 = TVA Infracommunautaire FRI3878728.
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Pappers

Tribunal administratif de Limoges, 2éme
Chambre, 1juin 2023, 2000951

Synthése

Juridiction : Tribunal administratif de Limoges

Numéro d'affaire : 2000951

Type de recours : Excés de pouvoir
Dispositif : Satisfaction partielle
Nature : Décislon

Rapporteur : Mme Benzald
Avocat(s) : MONPION

Texte intégral

Vu la procédure suivante :

Par une requéte, des mémoires, et des piéces, enregistrés le 21 juillet 2020, le 18 aoiit 2020, le
5 novembre 2021 et 17 novembre 2022, M. A C, représenté par Me Monpion, demande au
tribunal, dans le dernier état de ses écritures :

1°) d'annuler, pour excés de pouvoir, la délibération du 18 février 2020 par laquelle le conseil

communautaire de la communauté urbaine Limoges Métropole a approuvé le plan local
d'urbanisme de la commune de Condat-sur-Vienne, ensemble la décision du 25 mai 2020 par
laquelle le président de la communauté urbaine Limoges Métropole a rejeté son recours

gracieux formé contre cette délibération ;

2°) de mettre a la charge de la communauté urbaine Limoges Métropole la somme de 2 000
euros en application des dispositions de l'article L.761-1 du code de justice administrative,
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Il soutient que:

- les conseillers communautaires n'ont pas disposé en temps utile du projet de plan local

d'urbanisme ;

- la délibération prescrivant la révision du plan local d'urbanisme n‘a pas défini les objectifs
poursuivis par la concertation ; il n'est pas démontré que la concertation prévue a l'article L.
103-2 du code de l'urbanisme se soit déroulée pendant toute la durée de I'élaboration du

projet ;

- les modifications intervenues aprés enquéte publique ont modifié I'économie générale du
plan local d'urbanisme, rendant nécessaire une nouvelle enquéte ;

- le rapport de présentation est insuffisant concernant l'articulation du PLU avec le schéma
directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Loire-Bretagne et le schéma
d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) Vienne ; :

- c'est au prix d'une erreur manifeste d'appréciation que la parcelle cadastrée section BA n°
68 a été classée en zone naturelle ;

- c'est au prix d'une erreur manifeste d'appréciation que la parcelle classée secteur BM n° 116
a été classée en zone agricole. :

Par des mémoires en défense enregistrés le 19 février 2021, le 4 mars 2022 et le 7 décembre
2022, la communauté urbaine Limoges Métropole représentée par la SELARL Cabinet
Coudray, conclut au rejet de la requéte et demande que soit mise 4 la charge de M. C la
somme de 2 500 euros en application des dispositions de I'article L.761-1 du code dejustice

administrative,
Elle fait valoir qu'aucun des moyens de la requéte n'est fondé.

Par une ordonnance du 7 décembre 2022, la cléture de l'instruction a été fixée au 22
décembre 2022,

Vu les autres piéces du dossier.

Vu:
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- le code général des collectivités tetritoriales ;

- le code de l'urbanisme ;

- le code de justice administrative ;

Les parties ont été réguliérement averties du jour de l'audience.
Ont été entendus au cours de l'audience publique :

- le rapport de Mme Gaullier-Chatagner,
- les conclusions de Mme Benzaid, rapporteure publique ;

- et les observations de Me Monpion, représentant M. C.

Une note en délibéré, présentée par M. C, a été enregistrée le 24 mai 2023.

Considérant ce qui suit :

Sur les conclusions aux fins d'annulation :

1. En premier lieu, aux termes de I'article L.5211-1 du code général des collectivités
territoriales dans sa version applicable au litige : " Les dispositions du chapitre ler du titre I
du livre Ier de la deuxiéme partie relatives au fonctionnement du conseil municipal sont
applicables au fonctionnement de I'organe délibérant des établissements publics de
coopération intercommunale, en tant qu'elles ne sont pas contraires aux dispositions du
présent titre. / Pour l'application des dispositions des articles L. 2121-8, L.2121-9, L.2121-
11, L.2121-12, L. 2121-19 et L. 2121-22 et L. 2121-27-1, ces établissements sont soumis aux
régles applicables aux communes de 3 500 habitants et plus s'ils comprennent au moins une
commune de 3 500 habitants et plus. Ils sont soumis aux régles applicables aux communes de
moins de 3 500 habitants dans le cas contraire () " Aux termes de l'article L. 2121-12 du méme
code ; " Dans les communes de 3 500 habitants et plus, une note explicative de synthése sur
les affaires soumises & délibération doit étre adressée avec la convocation aux membres du
conseil municipal. (). Le délai de convocation est fixé a cing jours francs () ". Aux termes de
I'article L.2121-13 du code général des collectivités territoriales : " Tout membre du conseil
municipal a le droit, dans le cadre de sa fonction, d'étre informé des affaires de la commune
qui font l'objet d'une délibération " '
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2. Il résulte de ces dispositions que, lorsque I'établissement de coopération intercommunal
comprend plus de 3 500 habitants, la convocation aux réunions du conseil communautaire
doit &tre accompagnée d'une note explicative de synthése portant sur chacun des points de
l'ordre du jour. Cette obligation, qui doit étre adaptée a la nature et a I'importance des
affaires, doit permettre aux conseillers communautaires de connaitre le contexte et de
comprendre les motifs de fait et de droit ainsi que les implications des mesures envisagées.
Elle n'impose pas de joindre a la convocation adressée aux intéressés une justification

détaillée du bien-fondé des propositions qui leur sont soumises.

3. Il ressort des mentions figurant sur la délibération du 18 février 2020 portant approbation
du projet d'élaboration du plan local d'urbanisme de la commune de Condat-sur-Vienne, dont
les mentions font foi jusqu'a preuve du contraire, que le conseil communautaire a été
régulierement convoqué le 12 février 2020 et le requérant n'apporte aucun élément de nature
a le contredire. La communauté urbaine Limoges Métropole produit un courrier du 24 janvier
2020, adressé aux élus communautaires, leur indiquant que le dossier d'approbation du plan
local d'urbanisme de la commune de Condat-sur-Vienne était mis a disposition, en format
dématérialisé, du 29 janvier 2020 jusqu'au 18 février 2020 au siége de la communauté urbaine,
en format papier a la mairie de Condat-sur-Vienne du 29 janvier au 18 février 2020, et qu'un
envoi du dossier dématérialisé a chaque maire compléterait ce dispositif de consultation. Le
courrier de convocation a la séance du 18 février 2020 des conseillers communautaires, daté
du 12 février 2020, était accompagné, d'une part, d'un projet de délibération présentant les
objectifs assignés par le conseil municipal, qui avait initié la procédure de révision du PLU, les
trois axes majeurs du projet d'aménagement et de développement durables (PADD), les
principales étapes de la procédure de révision générale du PLU de la commune de Condat-
sur-Vienne, la soumission du projet a évaluation environnementale, le déroulement de
l'enquéte et les évolutions intervenues a l'issue de celle-ci et, d'autre part, d'un document de
synthése présentant notamment les enjeux du PADD ainsi qu'un bilan des observations
formulées par les personnes publiques associées. De plus, il ne ressort d'aucune piéce du
dossier qu'un conseiller communautaire aurait sollicité des informations sur le projet sans les
avoir obtenues. Dans ces conditions, les documents joints a la convocation répondaient aux
exigences des dispositions des articles L. 2121-12 et L.2121-13 du code généra] des
collectivités territoriales. En se bornant a affirmer qu'il n'était matériellement pas possible
pour les élus de pouvoir prendre connaissance de fagon " effective " des quatre projets de
plan local d'urbanisme examinés concomitamment lors de la séance du 18 février 2020, le
requérant ne démontre pas que les conseillers communautaires n'auraient pas pu disposer
dans un délai suffisant des informations nécessaires pour apprécier le sens, la portée et la
validité du projet de ce plan, leur permettant de délibérer utilement et en connaissance de
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cause.

4. En deuxiéme lieu, les moyens tirés de l'illégalité de la délibération prescrivant 'adoption ou
la révision du plan local d'urbanisme, laquelle porte, d'une part, sur les objectifs, au moins -
dans leurs grandes lignes, poursuivis par la commune en projetant d'élaborer ou de réviser ce
document d'urbanisme et, d'autre part, sur les modalités de la concertation avec les habitants
et les associations locales, ne peuvent, eu égard a l'objet et a la portée d'une telle délibération,
étre utilement invoqués contre la délibération approuvant ie plan local d'urbanisme. Il en
résulte que le moyen tiré de ce que la délibération du 20 décembre 2016 prescrivant la
révision du plan local d'urbanisme n'a pas défini les objectifs poursuivis par la concertation

doit étre écarté.

5. En troisiéme lieu, aux termes de l'article L.103-2 du code de I'urbanisme issu de
l'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 : " Font l'objet d'une concertation associant,
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les
autres personnes concernées : 1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence

territoriale ou du plan local d'urbanisme () "

6. Si le requérant soutient que la concertation exigée par ces dispositions doit &tre regardée
comme " étant absente ", il ressort des piéces du dossier, en particulier de la délibération du
conseil communautaire du 26 juin 2019 arrétant le projet de révision générale du plan local
d'urbanisme de la commune de Condat-sur-Vienne ainsi que du bilan de la concertation
publique annexé a cette délibération, que des réunions de travail pour I'tlaboration des pi¢ces
du plan local d'urbanisme ont été organisées entre les mois de janvier 2017 4 mars 2019,
qu'une réunion publique de présentation du plan d'aménagement et de développement
durables (PADD) est intervenue le 15 mars 2019, qu'un article présentant les grandes
orientations du PADD a été publié le 23 mars 2019 dans la presse locale, qu'une exposition
retracant les principaux éléments du diagnostic territorial, les enjeux majeurs et les
orientations du PADD a été installée en mairie et présentée a la population du 8 au 27 avril
2019 et qu'un registre a été mis a disposition du public. Dans ces conditions, le moyen doit

étre écarté,

7. En quatriéme lieu, aux termes de I'article L.153-21 du code de l'urbanisme : " A l'issue de
I'enquéte, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, est approuvé par : 1° Lorgane délibérant de l'établissement public de
coopération intercommunale a la majorité des suffrages exprimés aprés que les avis qui ont
été joints au dossier, les observations du public et le rapport du commissaire ou de la
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commission d'enquéte aient été présentés lors d'une conférence intercommunale
rassemblant les maires des communes membres de I'établissement public de coopération

intercommunale et, le cas échéant, aprés que I'avis des communes sur le plan de secteur qui

couvre leur territoire a été recueilli () "

8. Il résulte de ces dispositions que le projet de plan ne peut subir de modifications, entre la
date de sa soumission a I'enquéte publique et celle de son approbation, qu'a la double
condition que ces modifications ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et
qu'elles procédent de I'enquéte. Doivent étre regardées comme procédant de I'enquéte les
modifications destinées a tenir compte des réserves et recommandations du commissaire
enquéteur, des observations du public et des avis émis par les autorités, collectivités et
instances consultées et joints au dossier de I'enquéte.

9. Si M. C énumére différentes modifications apportées au projet aprés I'enquéte publique, il
n'apporte aucun élément permettant de caractériser la portée de ces modifications portant
notamment sur I'ajout d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP)
thématique sur les déplacements, ou sur l'ajout de prescriptions au sein de plusieurs OAP, en
particulier en terme de surface, 4 I'échelle du territoire communal et au regard des prévisions
d'ensemble du projet initial, ni leur impact en termes de parti d'urbanisation et
d'aménagement. Au demeurant, I'augmentation de la surface classée en zone 2 AU liée 4 la
suppression de I'OAP n° 2, l'augmentation de la zone U2 liée 4 la suppression de I'OAP n® 6, la
modification de la zone U2 par ajout de parcelles et de la zone UEr en raison d'un report de
parcelles en zone N, ont respectivement porté, selon les précisions apportées par la
communauté urbaine Limoges Métropole non contestées sur ce point par le requérant, sur
des surfaces de 0,6 hectare (OAP n° 2), 0,5 hectares (OAP n° 6), 4,7 hectares (ajout de parcelles
en zone U2) et 2 hectares (déclassement en zone N), soit une surface cumulée de 7,7 hectares,
représentant environ 0,5% du territoire communal. En outre, si ces modifications ont conduit
a un report et 4 une diminution des logements sociaux, ceux-ci passant de 159 dans le projet
arrété a 143 dans le projet approuvé, une telle diminution de seize logements sur les 159
initialement attendus, a propos de laquelle I'annexe 4 la délibération en litige précise qu'elle
reste compatible avec les objectifs du plan local de I'habitat, n'est pas de nature i caractériser
une modification de I'économie générale du projet. Par suite, le moyen tiré de ce que les
modifications apportées au plan local d'urbanisme aprés l'enquéte publique auraient exigé
l'organisation d'une nouvelle enquéte publique doit étre écarté.

10. En cinquiéme lieu, aux termes de l'article R 151-3 du code de l'urbanisme : " Au titre de
I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation : 1° Décrit -
l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes :
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mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre
compatible ou qu'il doit prendre en compte ; () ". Aux termes de l'article L. 131-7 du code de
I'urbanisme dans sa version applicable au litige : * En I'absence de schéma de cohérence
territoriale, les plans locaux d'urbanisme, les documents en tenant lieu et les cartes
communales sont compatlbles, s'll y a lieu, avec les documents énumérés aux 1° 3 10° de
I'article L. 131-1 et prennent en compte les documents énumérés a l'article L. 131-2 0"

11. I résulte de ces dispositions que ce n'est qu'en I'absence de schéma de cohérence
territoriale (SCoT) qu'un plan local d'urbanisme doit &étre compatible avec un schéma
directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) et un schéma d'aménagement et de
gestion des eaux (SAGE). Il est constant que le périmétre du SCoT de 'agglomération de
Limoges inclut le territoire de la commune de Condat-sur-Vienne, si bien que M. C ne peut
utilement soutenir que le rapport de présentation devait décrire I'articulation du plan local
d'urbanisme attaqué avec le SDAGE Loire-Bretagne et le SAGE Vienne. Par suite, le moyen

doit étre écarté comme inopérant.

12, En sixiéme lieu, aux termes de l'article L. 151-9 du code de l'urbanisme : " Le réglement
délimite les zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a
protéger. / Il peut préciser I'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en
&tre faits ou la nature des activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir
I'interdiction de construire. / Il peut définir, en fonction des situations locales, les regles
concernant la destination et la nature des constructions autorisées ", Aux termes de l'article
R.151-22 du code de I'urbanisme : " Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre
classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles ". Il résulte des articles
L.151-9, R.151-22 et R.151-23 du code de I'urbanisme qu'une zone agricole, dite "zone A', du
plan local d'urbanisme a vocation a couvrir, en cohérence avec les orientations générales et
les objectifs du projet d'aménagement et de développement durables, un secteur, équipé ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Aux termes de l'article R.151-24 du code de l'urbanisme : " Les zones naturelles et
forestieres sont dites " zones N " Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison : 1° Soit de la qualité des sites,
milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ; / 2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ; /
3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ; / 4° Soit de la nécessité de préserver ou
restaurer les ressources naturelles ; / 5° Soit de la nécessité de prévenir les risques

notamment d'expansion des crue "
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13. Il appartient aux auteurs d'un plan local d'urbanisme de déterminer le parti
d'aménagement a retenir pour le territoire concerné par le plan en tenant compte de la
situation existante et des perspectives d'avenir et de fixer en conséquence le zonage et les
possibilités de construction. Leur appréciation sur ces différents points ne peut &tre censurée
par le juge administratif qu'au cas ot elle serait entachée d'une erreur manifeste ou fondée

sur des faits matériellement inexacts.

14. D'une part, il ressort des piéces du dossier, et notamment du rapport de présentation cité
par la communauté urbaine gue les auteurs du plan local d'urbanisme ont souhaité

concentrer le développement de l'urbanisation dans les espaces urbanisables et desservis " et

ainsi limiter les extensions sur les espaces agricoles, naturels ou forestiers. La parcelle
cadastrée section BA n° 68 appartenant 4 M. C, auparavant classée en zone U4, si elle est elle~
méme dénuée de construction, est entourée de tous cotés par des terrains construits et est

située dans une zone qui présente une urbanisation relativement dense, dédiée 3 I'habitat,
dont elle ne constitue pas la limite. Elle est séparée de la zone boisée située i proximité par
une route et d'autres terrains construits, et aucun élément ne vient établir qu'elle
présenterait un intérét particulier d'un point de vue paysager ou au regard du milieu naturel
qu'elle constitue. Dans ces conditions, au vu de ses caractéristiques et de son environnement,

les circonstances invoquées par la communauté urbaine Limoges Métropole selon laquelle

cette parcelle est située dans un secteur que les élus ont fait le choix de ne pas reconduire en

secteur constructible en raison notamment de I'absence de voirie structurante et de

transports en commun, et selon laquelle elle serait située entre des zones identifiées au titre
de la trame verte et bleu, ne suffisent pas a justifier la Jégalité de son glg_s__éement en zone
naturelle. Par suite, M. C est fondé a soutenir qu'en classant en zone naturelle la parcelle
cadastrée section BA n° 68, ]a communauté urbaine Limoges Métropole a commis une erreur

manifeste d'appréciation.

15. D'autre part, il ressort des piéces du dossier que la parcelle cadastrée section BM n° 116,
auparavant classée en zone U4, est une parcelle enherbée, dénuée de constructions, située en
limite du hameau de Peyreleine. Cette parcelle est insérée dans un secteur & dominante
rurale et s'ouvre sur un vaste champ, si bien qu'elle ne saurait &tre regardée comme une "
dent creuse " Par ailleurs, 4 la supposer établie, la circonstance que cette parcelle n‘aurait
plus de vocation agricole est sans incidence sur la 1égalité de leur classement en zone A. Dans
ces conditions, il ne ressort pas des piéces du dossier que le classement en zone agricole de la
parcelle cadastrée section BM n° 116 serait entaché d'une erreur manifeste d'appréciation.

16. Il résulte de tout ce qui précéde que M, C est seulement fondé a demaﬁder l'annulation de
la délibération du 18 février 2020 en tant qu'elle classe la parcelle cadastrée section BA n° 68
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en zone naturelle, ainsi que de la décision du 25 mai 2020 par laquelle le président de la
communauté urbaine Limoges Métropole a rejeté son recours gracieux, dans cette limite.

Sur les frais liés au litige :

17. Les dispositions de l'article L.761-1 du code de justice administrative font obstacle a ce
que soit mise 4 la charge de M. C, qui n'est pas la partie perdante, la somme d'argent que
sollicite la communauté urbaine Limoges Métropole au titre des frais qu'elle a exposés et non
compris dans les dépens. Il y a lieu, en revanche, dans les circonstances de I'espece, de mettre
i la charge de la communauté urbaine Limoges Métropole le versement a M. C, au titre des

dispositions précitées, d'une somme de 1800 euros.

DECIDE:

Article ler: La délibération du 18 février 2020 par laquelle l'organe délibérant de la
communauté urbaine Limoges Métropole a approuvé le PLU de la commune de Condat-sur-
Vienne, en tant qu'elle classe en zone naturelle la parcelle cadastrée section BA n° 68,
ensemble la décision du 25 mai 2020 par laquelle le président de la communauté urbaine
Limoges Métropole a rejeté le recours gracieux forme contre cette délibération, dans cette

limite, sont annulées.

Article 2:La communauté urbaine Limoges Métropole versera a M. C la somme de 1800 (mille
huit cents) euros en application des dispositions de l'article L.761-1 du code de justice

administrative.
Article 3: Le surplus des conclusions de la requéte est rejeté,

Article 4:Les conclusions de la communauté urbaine Limoges Métropole tendant au
versement d'une somme en application des dispositions de l'article L.761-1 du code de

justice administrative sont rejetées.

Article 5:Le présent jugement sera notifié a M. A C et a la communauté urbaine Limoges

Métropole.

i)
Copie en sera adressée pour information 4 la préféte de la Haute-Vienne £4

Condat-sur-Vienne.

Délibéré aprés l'audience du 17 mai 2023 ot siégeaient :
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- M. Normand, président,
- Mme Siquier, premiére conseillere,

- Mme Gaullier-Chatagner, conseillére,

Rendu public par mise a disposition au greffe le ler juin 2023,

La rapporteure,

N. GAULLIER-CHATAGNER
Le président,

N. NORMAND

Le greffier,

M.B

La République mande et ordonne

10/11/2024 17:06

a la préfete de la Haute-Vienne en ce qui la concerne ou 4 tous commissaires de justice a ce
requis en ce qui concerne les voies de droit commun contre les parties privées, de pourvoir a

l'exécution de la présente décision
Pour expédition conforme

Pour le Greffier en Chef

Le Greffier

M.B

mf
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Pappers

Tribunal administratif de Limoges, 2éme Chambre, 1juin 2023,
2000952 . ‘

Synthése

Jurldictlon : Tribunal administratif da Limoges
Numéro d'affaire : 2000952

Type de rscours ; Excés de pouvolr

Dispositif : Satisfactlon partlefle

Nature : Déclslon

Rapporteur : Mme Banzaid
Avocat{s) : MONPION

Texte Intégral
Vu la pracédure sulvante :
Par une requéte, un mémoire et des piéces, enregistrés le 21 juillet 2020, le 18 aoiit 2020, et le 28 décembre 2021, M. B C, représenté par Me Monpion,

demande au tribunal :

1°) d'annuler, pour excés de pouvolr, la délibération du 18 février 2020 par laquelle le conseil communautaire de la communauté urbaine Limoges
Métropole a approuvé le plan local d'urbanisme de la commune de Condat-sur-Vienne, ensemble la décision du 25 mai 2020 par laquelle le président

de la communauté urbaine Limoges Métropole a rejeté son recours gracieux formé contre cette délibération ;

2°) de mettre 4 la charge de la communauté urbaine Limoges Métropole la somme de 2 000 euros en application des dispositions de l'article L. 761-1

du code de justice administrative.

1 soutient que :

- les conseillers communautaires n'ont pas disposé en temps utile du projet de plan local d'urbanisme ;

- la délibération prescrivant la révision du plan local d'urbanisme n'a pas défini les objectifs poursuivis par la concertation ; il n'est pas démontré que la
concertation prévue i l'article L.103-2 du code de Furbanisme se soit déroulée pendant toute la durée de I'elzboration du projet ;

- les modifications intervenues aprés enquéte publique ont modifié 'sconomie générale du plan local d'urbanisme, rendant nécessaire une nouvelle

enquéte ;
-le rapport de présentation est insuffisant concernant l'articulation du PLU avec le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)
Loire-Bretagne et le schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) Vienne.

- ¢'est au prix d'une erreur manifeste d'appréciation que les parcelles cadastrées section BA n® 229 et 241 ont été classées en zone naturelle,

Par des mémoires en défense enregistrés le 19 février 2021 et le 4 mars 2022, la communauté urbaine Limoges Métropole représentée par la SELARL
Cabinet Coudray, conclut au rejet de la requéte et demande que soit mise 4 la charge de M. Cla somme de 2 500 euros en application des dispositions
de I'article L.761-1 du code de justice administrative. :

Elle fait valoir que la requéte est irrecevable & défaut pour le requérant de démontrer son intérét pour agir et qu'aucun des mdyens de la requéte n'est
fondé.

Par une ordonnance du 2 novembre 2022, [a cldture de I'instruction a été fixée au 17 novembre 2022 & 17h.

Vit les autres piéces du dossier.
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Vu:

- le code général des collectivités territoriales ;

- le cade de 'urbanisme ;

- Ie code de justice adninistrative ;

Les parties ont été réguli¢rement avertles du jour de laudience.

Ont ét& entendus au cours de l'audience publique :

- Je rapport de Mme Gaullier-Chatagner,
- les conclusions de Mme Benzaid, rapporteure publique ;
~ et les observations de Me Monpion, représentant M. C,

Considérant ce qui suit :
Sur [a fin de non-recevoir opposée par la communauté urbaine Limoges Métropole :

1.1l ressort du relevé de propriété cadastral de M. C, que celuf-ci est propriétaire de plusieurs parcelles situées sur le territoire de la commune de
Condat-sur-Vienne, Cette qualité luf confére un intérét 4 agir contre le plan local d'urbanisme dans I'ensemble de ses dispositions. Par suite, 1a fin de

non-recevoir tirée de 'absence d'intérét pour agir de M. C doit &tre écartée,

Sur les conclusions aux fins d'annulation :

2, En premier lie, aux termes de Particle L, 521i-1 du code général des collectivités territoriales dans sa version applicable au litige : * Les dispositions
du chapitre ler du titre II du livre ler de la deuxiéme partie relatives au fonctionnement du conseil municipal sont applicables au fonctionnement de
Jorgane délibérant des établissements publics de coopération intercommunale, en tant qu'elies ne sont pas contraires aux dispositions du présent
titre. / Pour l'applcation des dispositions des articles L. 2121-8, L. 2121-9, L 212111, L. 212112, L. 2121-19 et L.2121-22 et L, 2i21-27-1, ces
établissements sont soumis aux ragles applicables aux communes de 3 500 habitants et plus s'lls comprennent au moins une commune de’3 500
habitants et plus. I sont soumis aux régles applicables atx communes de moins de 3 500 habitants dans le cas contraire () *, Aux termes de I'article L,
2121-12 du méme code : " Dans les communes de 3 500 habitants et plus, une note explicative de synthése sur les affaires soumises 4 délibération doit
atre adresaée avec la convocation aux membres du conseil municipal. (). Le délai de convocation est fixé 4 cing jours francs () *. Aux termes de l'article
L. 212113 du code général des collectivités territoriales : " Tout membre du conseil municipal a le droit, dans le cadre de sa fonction, d'étre informeé

des affaires de la commune qui font l'objet d'une délibération *

3. Il résulte de ces dispositions que, lorsque Pétablissement de coopération intercommunal comprend plus de 3 500 habitants, la convocation aux
réunions du conseil communautaire doit dtre accompagnée d'une note explicative de synthése portant sur chacun dés points de I'ordre du jour. Cette
obligation, qui doft 8tre adaptée 4 la nature et & limportance des affaires, doit permettre aux conseillers communautaires de connaitre le contexte et
de comprendre les motifs de fait et de droit ainsi que les implications des mesures envisagées. Elle n'impose pas de joindre 4 Ia convocation adressée
aux intéressés une justification détaillée du bien-fondé des propositions qui leur sont soumnises,

4. W ressort des mentions figurant sur la délibération du 18 février 2020 portant approbation du projet d'élaboration du plan local d'urbanisrne de la
commune de Condat-sur-Vienne, dont les mentions font foi jusqu'é preuve du contraire, que le conseil communautaire a été réguli¢rement canvoqué
le 12 février 2020 et le requérant n'apporte aucun élément de nature i le contredire, La communauté urbaine Limoges Métropole produit un courrier
du 24 Janvier 2020, adressé aux élus communautaires, leur indiquant que le dossier d'approbation du plan local d'urbanisme de la commune de
Condat-sur-Vienne était mis & disposition, en format dématérialisé, du 29 janvier 2020 jusqu'au 18 février 2020 au siége de la communauté urbaine, en
format papier a la mairie de Condat-sur-Vienne du 29 ]anvler au 18 février 2020, et qu'un envei du dossier dématérialisé & chague maire compléterait
ce dispositif de consultation, Le courrier de convocation A la séance du 18 février 2020 des conseillers communautaires, daté du 12 février 2020, était
accompagné, d'une part, d'un projet de délibération prégentant les objectifs assignés par le conseﬂ municipal, qui avait initié la procédure de révision
du PLU, les trois axes majeurs du projet d'aménagement et de développement durable (PADD), les principales étapes de 1a procédure de révision
générale du PLU de la commune de Condat-sur-Vienne, la soumission du projet 4 évaluation environnementale, le déroulement de 'enquéte et les
évolutions Intervenues i issue de celle-ci et, d'autre part, d'un document de synthése présentant notamment les enjeux du PADD ainsi qu'un bilan les
observations formulées par les personnes publiques assocites, De plus, il ne ressort d'aucune pice du dossier qu'un conseiller communautaire aurait
sollicité des informations aur le projet sans les avoir obtenues, Dans ces conditions, les documents joints 4 la convocation répondalent aux exigences
des dispositions des articles L.2121-12 et L. 2121-13 du code général des collectivités territoriales. En se bornant 4 affirmer quil n'était
matérlellement pas possible pour les &lus de pouvoir prendre connaissance de fagon " effective * des quatre projets de plan local d'urbanisme
examinés concomitamment lors de la séance du 18 février 2020, le requérant ne démontre pas que les conseillers communautaires n'auraient pas pu
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disposer dans un délai suffisant des informations nécessaires pour apprécier le sens, la portée et la validité du projet de ce plan, leur permettant de
délibérer utilement et en connaissance de cause,

5, En deuxiéme lieu, les moyens tirés de lillégalité de la délibération prescrivant l'adoption ou [a révision du plan local d'urbanisme, laquelle porte,
d'une part, sur les objectifs, au moins dans leurs grandes lignes, poursuivis par la commune en projetant d'élaborer ou de réviser ce document
d'urbanisine et, d'atitre part, sur les modalités de la-concertation avec les habitants et les associations locales, ne peuvent, eu égard & l'abjet et 4 Ia
portée d'une tefle délibération, 8tre utllémeént fvoiqués catitre la délibération approuvant le plan local-d'urbanisme. Il en résulte que le moyen tiré de
ce que la délibération du 20 décembre 2016 prescrivant Ia révision du plan local d'urbanisme n'a pas défini les objectifs poursuivis par la concertation

doit 8tre écarté,

6. En troisiéme lieu, aux termes de l'article L,103-2 du code de l'urbanisme issu de 'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 : " Font l'objet
d'une concertation agssociant, pendant toute la durée de I'tlaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées : 1° Lélaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme () *

7. 8 le requérant soutient que la concertation exigée par ces dispositions doit étre regardée comme ® étant absente *, fl ressort des piéces du dossier,
en particulier de la délibération du conseil communautaire du 26 juin 2019 arrétant le projet de révision générale du plan local d'urbanisme de la
commune de Condat-sur-Vienne ainsi que du bilan de la concertation publique annexé 3 cette délibération, que des réunions de travail pour
I'élaboration des pitces du plan local d'urbanisme ont été organisées entre les mois de janvier 2017 & mars 2019, qu'une réunion publique de
présentation du plan d’aménagement et de développement durables.(PADD) est intervenue le 15 mars 2019, qu'un article présentant les grandes
arientations du PADD a été publié le 23 mars 2019 dans Ia presse locale, qu'une exposition retragant les principaux éléments du diagnostic territorial,
Tes enjeux majeurs et les orientations du PADD a été instaliée en mairie et présentée 4 la population du 8 au 27 avril 2019 et qu'un registre a été mis a

disposition du public, Dans ces conditions, le moyen doit &tre écarté.

8. En quatriéme lieu, aux termes de l'article L.153-21 du code de l'urbanisme : " A I'issue de l'enquéte, le plan local d'urbanisme, éventuellement
modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par : 1° Lorgane délibérant de 1'établissement public de coopération intercommunale 4 la majorité des suffrages exprimés
aprés que les avis qui ont été joints au dossier, les observations du public et le rapport du commissaire ou de Ia commission d'enquéte afent été
présentés lors d'une conférence intercommunale rassemblant les maires des communes membres de 'établissement public de coopération
intercommunale et, le cas échéant, aprés que l'avis des communes sur le plan de secteur qui couvre leur territoire a été recueilli () "

9. I résulte de ces dispositions que le projet de plan ne peut subir de modifications, entre la date de sa sournission a l'enquéte publique et celle de son
approbation, qu'a la double condition que ces modtfications ne remettent pas en cause 'économie générale du projet et qu'elles procédent de
I'enquéte. Doivent étre regardées comme procédant de I'enquéte les modifications destinées 4 tenir compte des réserves et recommandations du
commissaire enquéteur, des abservations du public et des avis émis par les autorités, collectivités et instances consuitées et joints au dossier de

I'enquéte.

10. Si M. C énumére différentes modifications apportées au projet aprés l'enquéte publique, il n'apporte aucun élément permettant de caractériger la
portée de ces modifications portant notamment sur ['ajout d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) thématique sur les
déplacements, ou sur 'ajout de prescriptions au sein de plusieurs OAP, en particulier en terme de surface, 4 I'échelle du territoire communal et au
regard des prévisions d'ensemble du projet initial, ni leur impact en termes de parti d'urbanisation et d'aménagement. Au demeurant, l'augmentation
de la surface classée en zone 2 AU liée 4 la suppression de 'OAP n° 2, 'augmentation de la zone U2 liée a la suppression de 'OAP n° 6, la modification
de la zone U2 par ajout de parcelles et de la zone UEr en raison d'un report de parcelles en zone N, ont respectivement port¢, selon les précisions
apportées par la communauté urbaine Limoges Métropole non contestées sur ce point par le requérant, sur des surfaces de 0,6 hectare (OAP n° 2), 0,5
hectares (OAP n° 6), 4,7 hectares (ajout de parcelles en zone U2) et 2 hectares (déclassement en zone Nj, soit une surface cumulée de 7,7 hectares, -
représentant environ 0,5% du territoire communal, En outre, si ces modifications ont conduit 4 un report et 4 une diminution des logements soctaux,
ceux-ci passant de 159 dans le projet arrté & 143 dans le projet approuvé, une telle diminution de seize logements sur les 159 initialement attendus, &
propos de laqueile 'annexe 4 la délibération en litige précise qu'elle reste compatible avec les objectifs du plan local de I'habitat, n'est pas de nature &
caractériser une modification de Iéconomie générale du projet. Par suite, le moyen tiré de ce que les modifications apportées au plan loca]
d'urbanisme aprés l'enquéte publique auraient exigé 'organisation d'une nouvelle enquéte publigue doit &tre écarté,

11. En cinquiéme Heu, aux termes de l'article R.151-3 du code de l'urbanisme : ¥ Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le
rapport de présentation : 1° Décrit 'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés 4 I'article L.
122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ; () . Aux termes de l'article L. 1317 du code
de I'urbanisme dans sa version applicable au litige : " En 'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme, les documents en
tenant Heu et les cartes communales sont compatibles, s'il y a lieu, avec les documents énumérés aux 1° 4 10° de l'article L. 131-1 et prennent en compte

les documents énumérés A 'article L. 1312 () %

12. Tl résulte de ces dispositions que ce n'est qu'en I'absence de schéma de cohérence territoriale (SCST) qu'un plan local d'urbanisme doit tre
compatible avec un schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) et un schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE). It
est constant que le périmétre du SCoT de 'agglomération de Limoges Inclut le territoire de la commune de Condat-sur-Vienne, sibien que M. C ne
peut utilement soutenir que le rapport de présentation devait décrire l'articulation du plan local d'urbanisme attaqué avec le SDAGE Loire-Bretagne et
]
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le SAGE Vienne. Par suite, le moyen doit étre écarté comme inopérant,

13. En sixiéme lieu, aux termes de l'article L.151-9 du code de Purbanisme: * Le réglement délimite les zones urbaines ou & urbaniger et les Zones
naturelles ou agricoles et forestiéres 4 protéger. / 1l peut préciser l'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en &tre faits ou la
nature des activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir linterdiction de construite. / Il peut définir, en fonction des situations locales,
les régles concernant la destination et Ia nature des constructions autorisées " Aux termes de l'article R. 151-24 du code de l'urbanisme : " Les zones
naturélles et foréstiered sont difes * zone§ N * Peuvent étre classés én zone natirellé et forestiare, les sectetrs de 14 commuiie, équipés ou mon, &
pratéger en raison : 1° Soit de la qualité des sites, milleux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique ; / 2° Soit de I'existence d'une exploftation forestiére ; / 3° Soit de leur caractére d'espaces naturels 1/ 4°Soltdela
nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; / 5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crue®,

14. Il appartient aux auteurs d'un plan local d'urbanisme de déterminer le partl d'aménagement 4 retenir pour le territoire concerné parleplan en
tenant compte de la situation existante et des perspectives d'avenir et de fixer en conséquence le zonage et les possibilités de construction. Leur
appréciation sur ces différents points ne peut atre censurée par le juge administrattf qu'au cas od elle serait entachée d'une erreur manifeste oi

fondée sur des falts matériellement inexacts.

18, 1l résulte de tout ce qui précéde que M. C est seulement fondé 4 demander l'annulation de la délibération du 18 février 2020 en tant qu'elle clagse
les parcelles cadastrées section BA n° 229 et n® 241 en zone naturelle, ainsi que de la décision du 25 mai 2020 par laquelle le président de la
communauté urbaine Limoges Métropole a rejeté son recours gracieux, dans cette limite.

Sur les frais liés au litige :

17. Les dispositions de l'article L.761-1 du code de justice administrative font obstacle 4 ce que soit mize 4 la charge de M, C, quin'est paA's Ia partie
perdante, la somme d'argent que sollicite la communauté urbaine Limoges Métropole au titre des frais qu'elle a exposés et non compris dans fes
dépens. Il y a lieu, en revanche, dans les circonstances de Fespéce, de mettre 4 la charge de la communauté urbaine Limoges Métropole le versement &

M. C, au titre des dispositions précitées, d'une somme de 1800 euras.
DECIDE:

Article er: La délibération du 18 février 2020 par laquelle l'organe délibérant de la communauté urbaine Limoges Métropole a approuvé le PLU de la
commune de Condat-sur-Vienne, en tant qu'elle classe en zone naturelle les parcelles cadastrées section BA n° 229 et n° 241, ensemble la déciston du
25 mai 2020 par laquelle le président de la communauté urbaine Limoges Métropole a rejeté le recours gracieux formé contre cette délibération, dans

cette limite, sont annulées.

Article 2:La communauté urbaine Limoges Métropole versera & M, Cla somme de 1800 (mille huit cents) euros en application des dispositions de
l'article L.761-1 du code de justice administrative.

Article 3: Le surplus des conclusions de la requéte est rejeté.

Article 4:Les conclusions de la communauté urbaine Limoges Métropole tendant au versement d'une somme en application des dispositions de
l'article L. 761-1 du code de justice administrative sont rejetées,

Article 5tLe présent jugement sera notifié 2 M. B C et & la communauté urbaine Limoges Métropole.

Copte en sera adressée pour information 4 1a préféte de la Haute-Vienne et 4 lacommune de Condat-sur-Vienne.
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Délibéré aprés I'audience du 17 mai 2023 ou siégeaient :
- M. Normand, président,
- Mime Siquier, premiére conseillére,
* - Mme Gaulller-Chataghiér, coriseillere,
Rendu public par mise & disposition au greffe le ler juin 2023.
La rapporteure,
N. GAULLIER-CHATAGNER
Le président,
N. NORMAND
Le greffier,
MA

La République mande et ordonne

11/11/2024 23:20

4 la préféte de la Haute-Vienne en ce qui la concerne ou & tous commissaires de justice 4 ce requis en ce qui concerne les voies de droit commun

contre les parties privées, de pourvoir 4 'exécution de la présente décision

Pour expédition conforme
Pour le Greffier en Chef
Le Greffler

M. A

mf

%2C+28me+Ch

bra%2C+1+juin+2023%2C+2000962+
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Tribunal administratif de Limoges, 2éme Chambre, 1 juin 2023,
2000953 _

Synthdse

Juridiction = Tribunal administratif de Limoges
Numséro d'affaire : 2000963

Typa da recours : Excds de pouvoir
Dispositif : Satisfaction partielle

Nature : Décislon

Rapporteur ; Mme Benzaid
Avocat(s) : MONPION

Texte Intégral

Vu la procédure suivante :

Par une requéte, des mémoires, et des piéces, enregistrés le 21 juillet 2020, le 18 aodt 2020, le 10 décembre 2021, etie 17 novembre 2022, M. B C,
représenté par Me Monpion, demande au tribunal, dans le derner état de sea écritures:

1°) d'annuler, pour excés de pouvoir, la délibération du 18 février 2020 par faquelle le conseil communautaire de Ja communauté urbaine Limoges
Métropole a approuvé le plan local d'urbanisme de la commune de Condat-sur-Vienne, ensemble la décision du 25 mai 2020 par laquelle le président
de la communauté urbaine Limoges Métropole a refeté son recours gracieux formé contre cette délibération ;

2°) de mettre 3 la charge de Ia communauté urbaine Limoges Métropole la somme de 2 000 euros en application des dispositions de larticle L, 761-1
du code de justice administrative,

M soutient que ;
- les conseillers communautaires n'ont pas disposé en temps utile du projet de plan local d'urbanisme ;

- 1a délibération prescrivant la révision du plan local d'urbanisme n'a pas défini les objectifs poursuivis par Ia concertation ; il n'est pas démontré que la
concertation prévue 4 l'article L.103-2 du cade de 'urbanisme se soit déroulée pendant toute Ia durée de |'¢laboration du projet ;

- les modifications Intervenues aprés enquéte publique ont modifié I'économie générale du plan local d'urbanisme, rendant nécessaire une nouvelle
enquéte ; ’

- le rapport de présentation est insufflsant concernant l'articulation du PLU avec le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)
Loire-Bretagne et le schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) Vienne.

- c'est au prix d'une erreur manifeste d'appréciation que la parcelle cadastrée section BAn® 72 a &t4 classée en zone naturelle,

Par des mémoires en défense enregistrés le 19 février 2021, et le 4 mars 2022, la communauté urbaine Limoges Métropole représentée par la SELARL
Cabinet Coudray, conclut au rejet de la requéte et demande que soit mise 4 la charge de M. Cla somme de 2 500 euros en application des dispositions

de I'article L, 761-1 du code de justice administrative.

Elle fait valoir que Ia requéte est irrecevable en raison de l'absence d'intérét pour agir du requérant et qu'aucun des moyens de la requéte n'est fondé.
Par une ordonnance du 23 novembre 2022, la cloture de I'instruction a été fixée au 8 décembre 2022,

Un mémoire de M. C a été enregistré le 2 janvier 2023,

Vu les autres piéces du dossier.
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Vu:

- le code général des collectivités territoriales ;

~le code de l'urbanisme ;

-~ le code de justice administrative ;

Les parties ont été régulidrement averties du jour de Faudience,

Ont été entendus au cours de I'audience publique

-le rapport de Mme Gaullier-Chatagner,
~ les conclusions de Mme Benzaid, rapporteure publique ;
- et les observations de Me Monpion, représentant M. C.

Une note en délibéré, présentée par M. C, a été enregistrée le 26 mai 2023.

Considérant ce qui suit:
Sur Ia fin de non-recevoir opposée par la communauté urbaine Limoges Métropole :

1 Il ressort du relevé de propriété cadastral de M. C, que celui~ci est propriétaire d'une parcelle située sur le territoire de la commune de Condat-sur-
Vienne. Cette qualité Iui confére un intérét 4 agir contre le plan local d'urbanisme dans I'ensemble de ses dispositions, Par suite, la fin de non-recevoir

tirée de I'absence d'intérét pour agir de M. C doit étre écartée.

Sur les conclusions aux fing d'annulation :

2. En premier Iieu1 aux termes de Farticle L, 5211-1 du code général des collectivités territoriales dans sa version applicable au litige : * Les dispositions
du chapitre ler du titre II du livre Ier de la deuxiéme partie relatives au fonctionnement du conseil municipal sont applicables au fonctionnement de
Porgane délibérant des établissements publics de coopération intercommunale, en tant qu'elles ne sont pas contraires aux dispositions du présent
titre. / Pour I'application des dispositions des articles L.2121-8, L, 2121-9, L. 2121~11, L. 212112, L. 212119 et L. 2121-22 et L, 2121-27-1, ces
établissements sont soumis aux régles applicables aux communes de 3 500 habitants et plus s'ils comprennent au moins une commune de 3 500
habitants et plus. ls sont soumis aux régles applicables aux communes de moins de 3 S00 habitants dans le cag contraire () ' Aux termes de Farticle L
2121-12 du méme code : " Dans les communes de 3 500 habitants et plus, une note explicative de synthése sur les affafres soumises 4 délibération doit
étre adressée avec la convocation aux membres du conseil municipal, (). Le délai de convocation est fixé i cing jours francs () " Aux termes de Farticle
L. 212113 du code général des collectivités territoriales : * Tout membre du conseil municipal a le droit, dans le cadre de sa fonction, d'étre informé

des affaires de la commune qui font objet d'une délibération *

3. Il résuite de ces dispositions que, lorsque I'établissement de coopération intercommunal comprend plus de 3 500 habitants, la convocation aux
réunions du conseil communautaire doit étre accompagnée d'une note explicative de synthése portant sur chacun des points de l'ordre du jour. Cette
obligation, qui doit &tre adaptée 4 la nature et & Importance des affaires, doit permettre aux conseillers communautaires de connaitre le contexte et
de comprendre les motifs de fait et de droit ainsi que les implications des mesures envisagées. Elle n'impose pas de joindre  la convocation adressée

aux intéressés une justification détaillée du bien-fondé des propositions qui leur sont soumises.

4. Il ressort des mentions figurant sur la délibération du 18 février 2020 portant approbation du projet d'élaboration du plan local d'urbanisme de la
commune de Condat-sur-Vienne, dont les mentions font fof fusqu'd preuve du contraire, que le conseil communautaire a été réguliérement convoqué
le 12 février 2020 et le requérant n'apporte aucun élément de nature i le contredire. La communauté urbaine Limoges Métrapolé produit un courrier
du 24 janvier 2020, adressé aux élus communautaires, leur indiquant que le dogsier d'approbation du plan local durbanisme de Ia commune de
Condat-sur-Vienne était mis 4 disposition, en format dématérialisé, du 29 janvier 2020 jusqu'au 18 février 2020 au siége de la communauté urbaine, en
format papfer 4 la mairie de Condat-sur-Vienne du 29 janvier au 18 février 2020, et qu'un envol du dossier dématérialisé & chaque maire compléterait
ce dispositif de consultation, Le courrier de convocation 4 Ia séance du 18 février 2020 des conseillers communautaires, daté du 12 février 2020, était
accompagné, d'une part, d'un projet de délibération présentant les objectifs assignés par le conseil municipal, qui avait initi¢ la procédure de révision
du PLU, les trofs axes majeurs du profet d'aménagement et de développement durables (PADD), les principales étapes de la procédure de révision
générale du PLU de la commune de Condat-sur-Vienne, la soumission du projet 4 évaluation environnementale, le déroulement de l'enquéte et leg
évolutions Intervenues & lissue de celle-ci et, d'autre part, d'un document de synthése présentant notamment les enjeux du PADD ainsi qu'un bilan les
abservations formulées par les personnes publiques agsociées. De plus, il ne ressort d'aucune piéce du dossier qu'un conseiller communautaire aurait
sollicité des informations sur le projet sans les avoir obtenues. Dans ces conditions, les documents joints & la convocation répondatent aux exigences
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des dispositions des articles L. 2121-12 et L. 2121-13 du code général des collecttvités territoriales. En se bornant i affirmer qu'il n'était
matériellement pas possible pour les élus de pouvoir prendre connaissance de fagon " effective * des quatre projets de plan local d'urbanisme
examinés concomitamment lors de Ia séance du 18 février 2020, le requérant ne démontre pas que les conseillers communautaires n‘auratent pas pu
disposer dans un délai suffisant des informations nécessaires pour apprécier le sens, la portée et la validité du projet de ce plan, leur permettant de

délibérer utllement et en connaissance de cause.

5. En deuxiémé leu, les moyens tirés de l'ilégalité de la délibération préscrivarit I'adoption ou la révision du pian local d'urbanisme, laquelle porte, ~
d'une part, sur les objectifs, au moins dans leurs grandes lignes, poursuivis par la commune en projetant d'élaborer ou de réviser ce document
d'urbanisme et, d'autre part, sur les modalités de la concertation avec les habitants et les associations locales, ne peuvent, eu égard 4 I'objet et d1a
portée d'une telle délibération, étre utllement invoqués contre la délibération approuvant le plan local d'urbanisme. Il en résulte que le moyen tiré de
ce que la délibération du 20 décembre 2016 prescrivant la révision du plan local d'urbanisme n'a pas défini les obfectifs poursuivis par Ia concertation

doft &tre écarté,

6. En troisiéme lieu, aux termes de l'article L.103-2 du code de I'urbanisme issu de 'ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 : * Font I'objet
d'une concertation agsociant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées : 1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme (} "\

7. Si le requérant soutient que la concertation exigée par ces dispositions doit &tre regardée comme " étant absenté ", {l ressort des piéces du dossier,
en particulier de la délibération du conseil communautaire du 26 juin 2019 arrétant le projet de révision générale du plan local d'urbanisme de la
commune de Condat-sur-Vienne ainsi que du bilan de la concertation publique annexé 4 cette délibération, que des réunions de travail pour
I'élaboration des pidces du plan local d‘urbanisme ont &té organisées entre les mois de janvier 2017 & mars 2019, qu'une réunion publique de
présentation du plan d'aménagement et de développement durables (PADD) est intervenue le 15 mars 2019, qu'un article prégentant les grandes
orientations du PADD a ét& publié le 23 mars 2019 dans la presse locale, qu'une exposition retragant les principaux éléments du diagnostic territorial,
les enjeux majeurs et les orlentations du PADD a ét4 installée en mairie et présentée 4 la population du 8 au 27 avril 2019 et qu'un registre a été mis &

disposition du public. Dans ces conditions, le moyen doit &tre écarté,

8, En quatriéme leu, aux termes de l'article L. 153-21 du code de I'urbanisme : * Al'issue de I'enquéte, le plan local d'urbanisme, éventuellement
modifié pour tenir compte des avis qui ont &t& joints au dogsier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par : 1° Liorgane délibérant de I'dtablissement public de coopération intercommunale a la majorité des suffrages exprimés
aprés que les avis qui ont &té joints au dossier, les observations du public et le rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte alent &té
présentés lors d'une conférence intercommunale rassemblant les maires des communeg membres de I'établissement public de coopération
intercommunale et, le cas échéant, aprés que Iavis des communies sur le plan de secteur qui couvre leur territoire a &€ recueili () "

9. Il résulte de ces dispositions que le projet de plan ne peut subir de modifications, entre la date de sa soumission 4 I'enquéte publique et celle de son
approbation, qu'a la double condition que ces modifications ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et qu'elles procédent de
{'enquéte, Doivent &tre regardées comme procédant de I'enquéte les modifications destinées & tenir compte des réserves et recomrandations du
commissaire enquéteur, des observations du public et des avis émis par les autorités, collectivités et instances consultées et joints au dossier de

l'enquéte,

10. S M. C énumere différentes modifications apportées au projet aprés enquéte publique, il n'apporte aucun élément permettant de caractériser la
portée de ces modifications portant notamment sur I'ajout d'une OAP (orientation d'aménagement et de programmation) thématique sur les
déplacements, ou sur Pajout de prescriptions au sein de plusieurs OAP, en particulier en terme de surface, 4 I'échelle du territoire communal et au
regard des prévisions d'ensemble du projet initial, ni [eur impact en termes de parti d'urbanisation et d'aménagement. Au demeurant, l'augmentation
de 1a surface clagsée en zone 2 AU liée 4 1a suppression de YOAP n° 2, l'augmentation de Ia zone U2 liée i la suppression de I'CAP n° 6, la modification
de la zone U2 par ajout de parcelles et de la zone UEr en raison d'un report de parcelles en zone N, ont respectivement porté, selon les précisions
apportées par la communauté urbaine Limoges Métropole non contestées sur ce point par le requérant, sur des surfaces de 0,6 hectare (OAP n° 2), 0,5
hectares (OAP n° 6), 4,7 hectares (ajout de parcelles en zone U2) et 2 hectares (déclassement en zone N), soit une surface cumnulée de 7,7 hectares,
représentant environ 0,5% du territoire communal, En outre, si ces modifications ont conduit & un repart et  une diminution des logements sociaux,
ceux-ci passant de 159 dans le projet arrété i 143 dans le projet approuvé, une telle diminution de seize logements sur les 158 initislement attendus, &
propos de laquelle I'annexe & la délibération en litige précise qu'elle reste compatible avec les objectifs du plan local de I'habitat, n'est pas de nature &
caractériser une modification de 'economie générale du projet. Par suite, le moyen tiré de ce que les modifications apportées au plan local
d'urbanisme aprés l'enquéte publique auraient exigé l'organisation d'une nouvelle enquéte publique doit &tre écarté,

11 En cinquiéme Heu, aux termes de Farticle R.151-3 du code de Furbanisme : " Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le
rapport de présentation : 1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés & larticle L.
122-4 du code de l'environnement avec lesquels il doit 2tre compatible ou quil doit prendre en compte ; () " Aux termes de larticle L.131-7 du code
de l'urbanisme dans sa version applicable au litige : * En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux durbanisme, les documents en
tenant lieu et les cartes communales sont compatibles, g1l y a liew, avec les documents énumérés aux 1° 4 10° de I'article L., 1311 et prennent en compte

les documents énumérés 4 larticle L. 131-2 () ¢
12, 1 résulte de ces dispositions que ce n'est qu'en I'absence de schéma de cohérence territoriale (SCoT) qu'um plan local d'urbanisme doit &tre
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compatible avec un schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) et un'schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE), 1!
est constant que le périmétre du SCoT de I'agglomération de Limoges inclut le territoire de la commune de Condat-sur-Vienne, sf bien que M. C ne
peut utilement soutenir que le rapport de présentation devait décrire l'articulation du plan local d'urbanisme attaqué avec le SDAGE Loire-Bretagne et

le SAGE Vienne, Par suite, le moyen doit 8tre &carté comme inopérant.

13. En sixiéme liéu, aux termes de ['article L. 151-9 du code de I'uibanisme : " Le réglement délimite les zones urbaines ou 4 urbaniser et les zones
naturélles ou agiicoles €t forestidres a protéger. / II péut préciser l'iffectation des 5618 selon les usages principaux qui peiivent en étie faifs éula
nature des activités qui peuvent y &tre exercées et également prévoir l'interdiction de construire. / Il peut définir, en fonction des situations locales,
les régles concernant la destination et la nature des constructions autorisées . Aux termes de Farticle R.151-24 du code de l'urbanisme : " Les zones
naturelles et forestiéres sont dites " zones N * Peuvent &tre clagsés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, &
protéger en raison : 1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique ; / 2° Soit de l'existence d’une exploitation forestiére ; / 3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ; / 4° Soit de la
nécessité de piéserver ou restaurer les ressources naturelles ; / 5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crue %

14. Il appartient aux auteurs d'un plan local d'urbanisme de déterminer le parti d'aménagement 4 retenir pour le territoire concerné par le plan en
tenant compte de la situation existante et des perspectives d'avenir et de fixer en conséquence le zonage et les possibilités de construction, Leur
appréciation sur ces différents points ne peut &tre censurée par le juge administratif qu'au cas ol elle serait entachée d'une erreur manifeste ou

fondée sur des faits matériellement inexacts,

16. 1l résuite de tout ce quf précéde que M. C est seulement fondé & demander l'annulation de la délibération du 18 février 2020 en tant qu'elle classe la
parcelle cadastrée section BA n° 72 en zone naturelle, ainsi que de [a décision du 25 mai 2020 par laquelle le président de Ia communauté urbaine

Limoges Métropole a rejeté son recours gracieux, dans cette limite,

Sur les frais liés au litige :

17. Les dispositions de F'article L, 761-1 du code de justice administrative font obstacle & ce que soft mise 4 la charge de M. C, qui n'est pas la partie
perdante, la somme d'argent que sollicite ]a communauté urbaine Limoges Métropole au titre des frafs qu'elle a exposés et non compris dans les
dépens. Il y a liey, en revanche, dang les circonstances de I'espéce, de mettre 4 Ia charge de la communauté urbaine Limoges Métropole le versement &

M. C, au titre des dispositions précitées, d'une somme de 1 800 euros.

DECIDE:

Article fer: La délibération du 18 février 2020 par laquelle l'organe délibérant de la communauté urbaine Limoges Mé&opole aapprouvéle PLU dela
commune de Condat-sur-Vienne, en tant qu'elle classe en zone naturelle la parcelle cadastrée section BA n° 72, ensemble Ia décision du 25 mal 2020
par laquelle le président de la communauté urbaine Limoges Métrapole a rejeté le recours gracieux formé contre cette délibération, dans cette limite,

sont annulées.
Article 2:La communauté urbaine Limoges Métropole versera 4 M. C la somme de 1800 (mille huit cents) euros en application des dispositions de

l'article L. 761-1 ducode de justice administrative,

Article 3: Le surplus des conclusions de la requéte est rejeté,

Article 4:Les conclusions de la communauté urbaine Limoges Métropole tendant au versement d'une somme en application des dispositionsde
article L.761~1 du code de justice administrative sont rejetées.

Article 5:Le présent jugement sera notifié 4 M, B C et 4 la communauté urbaine Limoges Métropole.

Cople en sera adressée pour information 4 la préféte de la Haute-Vienne et 4 la commune de Condat-sur-Vienne,
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Délibéré aprés l'audience du 17 mai 2023 ol siégeaient :
- M. Normand, président,

- Mme Siquier, premiére conseillére,

- Mme Gaullier-Chatagner, conseillére,

Rendu public par mise 4 disposition au greffe le ler juin 2023,
La rapporteure,

N, GAULLIER-CHATAGNER

Le président,

N, NORMAND

Le greffier,

M.A

La République mande et ordonne

09/11/2024 12:52

i la préfate de la Haute-Vienne en ce qui la concerne ou & tous commissaires de justice 4 ce requis en ce qui concerne les vaies de droit commun

contre les parties privées, de pourvoir i lexécution de la présente décision

Pour expédition conforme
Pour le Greffier en Chef
Le Greffier

M.A

mf
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Texte intégral

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Vu la procédure suivante :

Procédure contentieuse antérieure :

M. A... B... a demandé au tribunal administratif de Limoges d'annuler la délibération du 18 février 2020 par laquelle le
conseil communautaire de la communauté urbaine Limoges Métropole a approuvé la révision générale du plan local
d'urbanisme (PLU) de la commune de Condat-sur-Vienne, ensemble la décision du 25 mai 2020 par laquelle Limoges
Métropole a rejeté son recours gracieux tendant au retrait de cette délibération en ce qu'elle classe les parcelles

cadastrées section BA n® 229 et n° 241 en zone naturelle.

Par un jugement n° 2000952 du ler juin 2023, le tribunal administratif de Limoges a annulé la délibération du 18 février
2020 en tant qu'elle classe en zone naturelle les parcelles cadastrées section BA n® 229 et n° 241 ainsi que la décision du
25 mal 2020 confirmant ce classement, et a rejeté le surplus de sa demande.

Procédure devant la cour: v
Par une requéte et un mémoire, enregistrés le 27 juillet 2023 et le 17 décembre 2024, la communauté urbaine Limoges ]
Métropole, raprésentée par la SELARL Cabinet Coudray, demande 4 la cour :
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1°) d'annuler le jugement du 1er juin 2023 du tribunal administratif de Limoges ;

2°) de rejeter la demande de M. B...;

3°) de mettre A {a charge de M. B... la somme de 2 500 euros au titre de
['article L. 761-1 du code de justice administrative,

Elle soutient que:
Sur la régularité du jugement :
- la minute du jugement n'est pas signée, en méconnaissance de l'article R. 741-7 du code de justice administrative.

Sur le bien-fondé du jugement :
- Cest & tort que le tribunal a estimé que le classement en zone N des parcelles cadastrées section BA n° 229 et n® 241

était entaché d'une erreur manifeste d'appréciation ;

- la présence de constructions 3 proximité de cette parcelle ne fait pas obstacle a un classement en zone naturelle, alors
que contrairement i ce qu'a jugé le tribunal, le compartiment dans lequel s'insérent les terrains de M. B... est faiblement
urbanisé, ainsi que le reléve le rapport de présentation ; l'impasse de la Vérinaude ne dessert que vingt-six constructions

H
- les parcelles cadastrées section BA n° 229 et n°® 241 sont comprises entre deux zones
" coeur de nature- bocage " identifiées au titre de la trame verte et bleue et s'insérent dans une vaste zone classée N ;

- elles sont libres de toute construction, végétalisées et [aissées & {'état naturel ;
- le parti d'aménagement retenu par les auteurs du plan local d'urbanisme consiste  réduire les zones d'urbanisation
éloignées et & concentrer le développement futur de la commune sur {'armature urbaine existante, formée par le centre-

bourg et le secteur de Poulouzat.

Par un mémoire en défense enregistré le 10 juillet 2024, M. B..., représenté par
Me Maret, demande a la cour:

1°) de rejeter la requéte de Limoges Métropole ;

2°) de mettre 4 la charge de Limoges Métropole la somme de 3 500 euros au titre de l'article L. 761-1 du code de justice
administrative,

il soutient que:
- ainsi que I'a jugé le tribunal, Limoges Métropole a commis une erreur manifeste d'appréclation en classant ses terrains

en zone naturelle alors qu'ils étaient auparavant classés en zone U4 ; la parcelle BA n° 229 est entourée de terrains

construits et, depuis |'approbation du plan local d‘urbanisme, des permis de construire sur les parcelles contigiies BAn°

242, 243 et 244 ont été délivrés et des maisons d'habitation édifiées ; ses parceltes sont situées au niveau de ['impasse

dela Vérinaude, qui dessert trente habitations, et sont desservies par les réseaux d'eau potable et d'électricité avec une

poss:bllite d'installer un dispositif d'assainissement non collectif de traitement des eaux usées ;

- Limoges Métropole ne saurait justifier le classement litigieux par une volonté de fixer des limites claires & 'urbanisation

diffuse, alors que ses parcelles se situent dans une zone déja urbanisée caractérisée par un nombre et une densité

significative de constructions, et qu'elles répondent ainsi aux critéres d'une zone urbaine au sens de l'article R, 151-18

du code de ['urbanisme ;

- le rapport de présentation précise que les parcelles dont 'emprise fonciére est inférieure a 3 000 métres carrés incluses

entre des constructions existantes doivent &tre considérées comme des dents creuses ;

- leoges Métropole a délivré deux permis de construire une maison individuelle sur les parcelles cadastrées section BA

n° 253 et 254, 4 proximité des siennes;

- aucun document duplan local d'urbanisme ne permet de considérer que le secteur dans lequel ses parcelles s'insérent

présenterait un des intéréts prévus par ['article R 151-4 du code de l'urbanisme l'article R 151-24 du code de l'urbanisme
; la circonstance que les parcelles en cause seraient situées entre des zones identifiées au titre de la trame verte et bleue

est sans incidence sur leur absence de vocation naturelle.

Vu les autres piéces du dossier;

Vu:
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- le code de ['urbanisme ;
- le code de justice administrative.

Les parties ont été réguliérement averties du jour de l'audience.

Ont été entendus au cours de l'audience publique :

- le rapport de M. Antoine Rives,

- les conclusions de Mme Charlotte Isoard, rappbrteure publique,
- les observations de Me Lapprand, représentant la communauté urbaine de Limoges Métropole et de Me Maret,

représentant M. B....

Considérant ce qui suit :

1. Par délibération du 18 février 2020, le conseil communautaire de la communauté urbaine de Limoges Métropole a
approuvé la révision générale du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Condat-sur-Vienne. Les parcelles
cadastrées section BA n°® 229 et n° 241, propriétés de M. B..., antérieurement classées en zone urbaine U4, ont été
reclassées en zone naturelle N. Limoges Métropole reléve appel du jugement n® 2000952 du ler juin 2023 par lequel le
tribunal administratif de Limoges a annulé cette délibération en tant qu'elle classe en zone naturelle lesdites parcelles.

Sur la régularité du jugement attaqué:

2. La minute du jugement attaqué comporte les signatures du président de la formation de jugement, du magistrat
rapporteur et du greffier d'audience, ainsi que 'exigent les dispositions de (‘article R. 741-7 du code de justice
administrative. La circonstance que ces signatures ne figuraient pas sur 'ampliation adressée & Limoges Métropole est

sans incidence sur la régularité de ce jugement. ‘

Sur le bien-fondé du jugement attaqué :

3. Aux termes de ['article R. 151-24 du code de ['urbanisme : " Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ",
Peuvent &tre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, 4 protéger en raison :
1° Soit de la qualité des sites, milleux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique; historique ou écologique ; 2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ; 3° Soit de leur caractére
d'espaces naturels ; 4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. ",

4, Il appartient aux auteurs d'un plan local d'urbanisme de déterminer le parti d'aménagement a retenir pour le
territoire concerné.par le plan, en tenant compte de la situation existante et des perspectives d'avenir, et de fixer en
conséquence le zonage et les possibilités de construction. A cet effet, ils peuvent étre amenés a classer en zone
natureile, pour les motifs énoncés par les dispositions citées ci-dessus, un secteur qu'ils entendent soustraire, pour
['avenir, 3 l'urbanisation. Leur appréciation sur ces différents points ne peut &tre censurée par le juge administratif qu'au
cas ol elle seralt entachée d'une erreur manifeste ou fondée sur des faits matériellement inexacts.

5. Il ressort des piéces du dossier que les parcelles cadastrées section BA n° 229 et )
n® 241, appartenant 3 M. B..., d'une superficie respective de 2 611 et 3 001 métres carrés, sont situées dans le hameau du

Veysset, qui forme un secteur déja urbanisé, constitué de maisons individuelles. Ces parcelles, qui ne sont pas béties,
sont entourédes de constructions, s'intdgrent au tissu urbain, dont elles ne constituent pas la limite et, au surplus, sont
desservies par les équipements publics, tels que les réseaux routiers, de distribution d'eau potable et d'électricité. En
dépit de la présence de quelques arbres, ces terrains ne présentent par eux-mémes un caractére d'espace naturel et il ne
ressort pas des piéces du dossier qu'ils s'ouvriraient sur un ensemble ayant un tel caractére. ils ne se trouvent pas aux
abords d'une zone " coeur de nature - bocage " identifiée au titre de la trame verte et bleue et ne sont pas davantage
concernés par un réservoir de biodiversité. Enfin, s'il ressort des documents du plan local d'urbanisme que ses auteurs
ont entendu soustraire le hameau du Veysset 3 ['urbanisation, ils se sont limités a justifier ca choix par la nécessité de
réduire la consommation d'espace au sud de la commune de Condat-sur-Vienne, afin de favoriser la densification du
centre-bourg et du secteur de Poulouzat, et par 'absence d'équipements de proximité et de perspective de desserte par
un réseau de transports en commun, sans toutefois soumettre les parcelies du hameau reclassées en zone naturelle, ou
4 tout le moins celles de M. B..., & un objectif de protection fondé sur l'un des motifs prévus par l'article

R. 151-24 du code de ['urbanisme. Dans ces conditions, compte tenu de la situation et des caractéristiques propres des
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parcelles cadastrées section BA n°® 229 et n° 241, qui s'apparentent & des " dents creuses " dans un secteyr déja urbanisé,
c'est 4 bon droit que les premiers juges ont estimé que la délibération du 18 février 2020 était entachée d'une erreur
matiifeste d'appréciation en ce qu'elle classe ces parcelles en zone naturelle du plan local d'urbanisme de la commune
de Condat-sur-Vienne.

6. Il résulte de ce qui précdéde que Limoges Métropole n'est pas fondée & soutenir que c'est & tort que, par le jugement
attaqué, le tribunal administratif de Limoges a annulé la délibération du 18 février 2020 en tant qu'elle classe en zone
naturefle les parcelles cadastrées section BAn® 229 et n° 241

Sur les frais liés au litige:

7. Les dispositions de l'article L. 761-1 du code de justice administrative font obstacle & ce qu'une somme soit mise 4 ce
titre 2 la charge de M. B..., qui n'est pas la partie perdante dans la présente instance. Dans les circonstances de l'espéce,
il y a lieu de mettre 2 la charge de Limoges Métropole une somme de 1 500 euros a verser a M. B... sur le fondement de ce

méme article.
DECIDE:

Article ler: La requéte de la communauté urbaine Limoges Métropole est rejetée.
Article 2: Limoges Métropole versera une somme de 1 500 euros a M. B... au titre de
['article L. 761-1 du code de justice administrative

Article 3: Le présent arrét sera notifié & la communauté urbaine Limoges Métropole

eta M. A..B....

Délibéré aprés ['audience du 21 janvier 2025, 3 laquelle siégeaient :

Mme Catherine Girault, présidente
Mme Anne Meyer, présidente-assesseure,
M. Antoine Rives, premier conseiller.

Rendu public par mise 2 disposition au greffe le 13 février 2025.

Le rapporteur,
Antoine Rives

La présidente,
Catherine Girault
Le greffier,

Fabrice Benoit A
La République mande et ordonne au préfet de la Haute-Vienne en ce qui le concerne, ou a tous commissaires de justice 3

ce requis en ce qui concerne les voies de drolt commun contre les parties privées, de pourvoir & l'exécution de la
présente décision.

2
N°23BX02161
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Pappers

justice

Tribunal administratif de Besancon, 2éme
Chambre, 7 décembre 2023, 2300493

Synthése

Juridiction : Tribunal administratif de Besangon
Numéro d'affalre : 2300493
Type de recours : Excés de pouvoir

Dispositif : Satisfaction totale

Nature : Décision

Avocat(s) : DSC AVOCATS TA

Texte intégral

Vu la procédure suivante :

Par une requéte et un mémoire, enregistrés les 20 mars 2023 et 31 juillet 2023, M. A C et Mme
E B, représentés par Me Dravigny, demandent au tribunal :

1°) d'annuler la délibération du ler décembre 2022 par laquelle le conseil municipal de la
commune de Port-sur-Sadne a approuvé son plan local d'urbanisme en tant qu'il classe les
parcelles et BP n°204 en zone naturelle et la parcelle pour partie en zone naturelle et pour
partie en zone agricole, ainsi que la décision du 27 janvier 2023 par laquelle le maire de la

commune de Port-sur-Sadne a rejeté leur recours gracieux ;

2°) de mettre a la charge de la commune de Port-sur-Sadne la somme de 1 500 euros en
application des dispositions de l'article L. 761-1 du code de justice administrative.
Les requérants soutiennent que :

- le plan local d'urbanisme contesté est entaché d'un vice de procédure dés lors que le centre

hambra;+7+dé bre+2023,+2300493+ Page 1sur8
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national de la propriété forestiére n'a pas été consulté dans les conditions prévues par l'article
R.153-6 du code de l'urbanisme ;

- des conseillers municipaux intéressés a l'affaire ont pris part & I'adoption du plan local
d'urbanisme contesté ;

- le plan local d'urbanisme contesté méconnait l'article L.151-5 du code de l'urbanisme ;

- le projet de plan local d'urbanisme contesté a subi des modifications dans des conditions qui
méconnaissent l'article L.153-21 du code de l'urbanisme ;

- le classement des parcelles et BP n°204 en zone naturelle et la parcelle pour partie en zone
naturelle et pour partie en zone agricole est entaché d'une erreur manifeste d'appréciation.

Par un mémoire en défense, enregistré le 7 juin 2023, la commune de Port-sur-Sadne,
représentée par Me Suissa, conclut au rejet de la requéte et 4 ce que soit mise a la charge des
requérants la somme de 2 500 euros au titre de l'article L. 761-1 du code de justice

administrative.

La commune fait valoir que les moyens soulevés par les requérants ne sont pas fondés,
Une note en délibéré pour la commune a été enregistrée le 16 novembre 2023.

En application des dispositions de l'article R. 222-17 du code de justice administrative, la
présidente du tribunal a désigné M. Pernot, premier conseiller, pour présider la deuxiéme
chambre du tribunal, en cas de vacance ou d'empéchement,
Vu les autres piéces du dossier.,

Vu:

- le code de l'urbanisme ;

- le code de justice administrative,

Les parties ont été réguliérement averties du jour de l'audience.

Ont été entendus au cours de I'audience publique :
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- le rapport de M. Seytel,

- les conclusions de M. D,

- les observations de Me Dravigny pour M. C et Mme B et de Me Suissa pour la commune de

Port-sur-Sadne.

Considérant ce qui suit :

1. Le ler décembre 2022, le conseil municipal de Port-sur-Sadne a adopté son plan local
d'urbanisme. Par un courrier du 13 janvier 2023, notifié le 16 janvier suivant, les requérants ont
formé un recours gracieux contre cette délibération, rejeté par une décision du 27 janvier
2023 du maire de la commune de Port-sur-Sadne. Les requérants demandent I'annulation du
plan local d'urbanisme adopté le ler décembre 2022 en tant qu'il classe les parcelles et en
zone naturelle et la parcelle pour partie en zone naturelle et pour partie en zone agricole et

de la décision de rejet de leur recours gracieux.

Sur la légalité des décisions contestées :
En ce qui concerne les moyens soulevés contre le plan local d'urbanisme :

2. En premier lieu, aux termes de l'article R.153-6 du code de I'urbanisme : " Conformément
a l'article L.112-3 du code rural et de la péche maritime, le plan local d'urbanisme ne peut
&tre approuvé qu'aprés avis de la chambre d'agriculture, de I'Institut national de I'origine et de
la qualité dans les zones d'appellation d'origine controlée et, le cas échéant, du Centre
national de la propriété forestiére lorsqu'il prévoit une réduction des espaces agricoles ou
forestiers. / Ces avis sont rendus dans un délai de trois mois & compter de la saisine, En
I'absence de réponse i l'issue de ce délai, l'avis est réputé favorable "

3. En l'espéce, si le plan local d'urbanisme en litige prévoit que 10,50 hectares de terres
agricoles vont étre ouverts a I'urbanisation, il n'est prévu aucune réduction des espaces
forestiers. Or il ne résulte pas des dispositions précitées que le centre national de la propriété
forestiére doive obligatoirement étre saisi préalablement a l'approbation d'un plan local
d'urbanisme qui prévoit uniquement de réduire des espaces agricoles. Par suite, le moyen tiré
de ce que le plan local d'urbanisme en litige ne pouvait &tre approuvé qu'aprés avis du centre

national de la propriété forestiére ne peut étre qu'écarté.
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4, En deuxiéme lieu, les requérants soutiennent qu'étaient présents, lors de I'adoption du plan
local d'urbanisme en litige, des conseillers municipaux intéressés par le classement des
parcelles (ANO)(/ANO) et BS n°86. Toutefois, ce moyen, a supposer qu'il soit fondé, ne
pourrait conduire qu'a 'annulation du plan local d'urbanisme en tant qu'il procéde au
classement en zone constructible de ces deux parcelles. Or les conclusions de la requéte ne
contestent pas la légalité du classement des parcelles (ANO)(/ANO) et BS n°86 mais
uniquement la légalité du plan local d'urbanisme en tant qu'il classe des parcelles dont les -
requérants sont propriétaires. Par suite, le moyen tiré de ce que des membres du conseil
municipal intéressés a l'affaire ont participé a 'adoption du plan local d'urbanisme en litige ne

peut qu 'étre écarté.

5. En troisiéme liey, aux termes de l'article L. 151-5 du code de l'urbanisme : " Le projet
d'aménagement et de développement durables définit: / () / 2° Les orientations générales.
concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des énergies renouvelables, le développement des communications
numériques, 'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues
pour l'ensemble de l'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune

6. Il résulte de ces dispositions qu'une commune qui adopte ou modifie son plan local
d'urbanisme doit définir des orientations générales seulement dans les domaines qui
concernent son territoire. Or, en l'espéce, les requérants se bornent a soutenir que le projet
d'aménagement et de développement durable ne définit aucune orientation générale en
matiére de transports et de loisirs sans pour autant établir que le territoire de la commune de
Port-sur-Sadne comprend des infrastructures, des activités ou des projets relatifs a ces
domaines. Par suite, le moyen tiré de la méconnaissance de l'article L.151-5 du code de

l'urbanisme ne peut étre qu'écarté.

7. En dernier lieu, aux termes de l'article L. 153-8 du code de l'urbanisme : * Le plan local
d'urbanisme est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de : / () 2° La commune
lorsqu'elle n'est pas membre d'un tel établissement public, le cas échéant en collaboration
avec l'établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre dont elle est
membre " et aux termes de l'article L. 153-21 du méme code, dans sa rédaction applicable au
litige : " Al'issue de I'enquéte, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par: () / 2° Le conseil municipal
dans le cas prévu au 2° de l'article L.153-8 () " Il résulte de ces dispositions que le projet de
plan local d'urbanisme ne peut subir de modifications, entre la date de sa soumission a

9°ﬂﬁ7345f037bfe156b4201049,..lstrtalf+de+besancon,+2éme+cbambra;+7+décambre+2023,+23004§3+. Page 4 sur 8
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I'enquéte publique et celle de son approbation, qu'a la double condition que ces modifications
ne remettent pas en cause l'économie générale du projet et qu'elles procédent de I'enquéte.

' 8. En l'espéce, erntre la date de sa soumission a 'enquéte publique et celle de son approbation,
des modifications ont été apportées au projet de plan local d'urbanisme contesté. Il ressort
des piéces du dossier que ces modifications ont été proposées en réponse a des demandes
formulées par des particuliers et un établissement public auprés du commissaire enquéteur.
En outre, ces modifications se limitent a revoir la délimitation des zones UB, 1AUx, 2AUx ainsi
quela ZAE de la Pépiniére et n'ont, des lors, pas eu pour effet de remettre en cause
I'économie générale du projet. Par suite, le moyen tiré de la méconnaissance des dispositions

de l'article L.153-8 du code de l'urbanisme doit étre écarté.
En ce qui concerne les moyens soulevés contre le classement de certaines parcelles :

9. D'une part, aux termes de l'article L.142-5 du code de I'urbanisme : " Il peut étre dérogé 4
I'article L.142-4 avec l'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat aprés avis de
la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
prévue a I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime et, le cas échéant, de '
I'établissement public prévu 4 l'article L. 143-16 " et aux termes de l'article L. 142-4 du code
de l'urbanisme : " Dans les communes ot un schéma de cohérence territoriale n'est pas
applicable / : 1° Les zones a urbaniser délimitées aprés le ler juillet 2002 ainsi que les zones
naturelles, agricoles ou forestiéres d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en tenant
lieu ne peuvent étre ouvertes a l'urbanisation a l'occasion de I'élaboration ou d'une procédure
d'évolution d'un document d'urbanisme ; () " Il ressort de ces dispositions qu'a 'occasion de
I'élaboration d'un plan local d'urbanisme d'une commune qui n'est pas couverte par un
schéma de cohérence territoriale, I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser
délimitées aprés le ler juillet 2002 ainsi que des zones naturelles, agricoles ou forestiéres d'un
plan local d'urbanisme implique l'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat.

10. D'autre part, aux termes de I'article R. 151-22 du code l'urbanisme : " Les zones agricoles
sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou é&conomique
des terres agricoles " et aux termes de I'article R. 151-24 du méme code : " Les zones naturelles
et forestiéres sont dites " zones N ", Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison : / 1° Soit de la qualité des
sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ; / 2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ; /
3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ; / 4° Soit de la nécessité de préserver ou
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restaurer les ressources naturelles ; / 5° Soit de la nécessité de prévenir les risques
notamment d'expansion des crues "

11. En l'espéce, le projet d'aménagement et de développement durable du plan local
d'urbanisme en litige privilégie le maintien des terres agricoles, naturelles et forestiéres et
notamment les entités boisées et les linéaires de haies. Par ailleurs, il a pour parti pris
d'aménagement de réduire l'étalement urbain en favorisant I'urbanisation des " dents creuses

" et " les gisements situés au sein de l'enveloppe batie constituée "

12. Il ressort des piéces du dossier que la parcelle pour sa partie classée en zone agricole n'est
pas concernée par un financement " politique agricole commune ". Toutefois, elle constitue
une parcelle qui est dépourvue de toute construction et elle est entiérement ouverte sur
d'autres parcelles agricoles. Au demeurant, l'ouvrir 4 l'urbanisation aurait pour effet de
contribuer a I'étalement urbain de la commune, contraire au parti pris d'aménagement du
plan local d'urbanisme. Par suite, le classement partiel de la parcelle en zone agricole n'est

entaché d'aucune erreur manifeste d'appréciation.

13. En revanche, il n'est pas établi par la commune que les parcelles pour sa partie classée en
zone naturelle, et , qui sont des parcelles a I'état naturel, présentent un intérét particulier ou
fassent l'objet d'une protection spécifique. La seule circonstance que la parcelle soit
constituée de bosquets d'arbres ne suffit pas a justifier son classement en zone naturelle dés
lors qu'il ne ressort pas du plan local d'urbanisme que ces bosquets ont été identifiés pour
leur intérét esthétique, historique ou écologique. De plus, les parcelles litigieuses peuvent
étre regardées comme des " gisements situés au sein de I'enveloppe batie constituée " &
urbaniser en priorité selon les orientations du projet d'aménagement et développement
durable. Enfin, ces parcelles sont situées a proximité de maisons individuelles elles-mé&mes
intégrées a l'un des principaux secteurs urbanisés de la commune. Ainsi, au regard du parti
d'aménagement et des perspectives d'avenir énoncés dans le plan local d'urbanisme, de la
situation des parcelles en litige et de leur localisation, la décision de les classer en zone
naturelle doit &tre regardée comme étant entachée d'une erreur manifeste d'appréciation. Au
demeurant, le fait qu'aucun schéma de cohérence territoriale ne soit applicable sur la
commune de Port-sur-Sadne et que, pour cette raison, les parcelles classées en zone
naturelle ne peuvent étre ouvertes a l'urbanisation qu'avec I'accord de l'autorité
administrative compétente de 'Etat est, contrairement a ce que fait valoir la commune en
défense, sans incidence sur l'appréciation du classement des parcelles en litige. Par suite, le
moyen tiré de I'erreur manifeste dans le classement des parcelles et et une partie dela

parcelle en zone naturelle doit étre accueilli.
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14. 11 résulte de ce qui précéde que les requérants sont seulement fondés a demander

l'annulation du plan local d'urbanisme adopté le ler décembre 2022 en tant qu'il classe les
parcelles et et une partie de la parcelle en zone naturelle et I'annulation de la décision de rejet

deleur recours gracieux.

Sur les frais liés au litige :

15. Il y a lieu, dans les circonstances de l'espéce, de mettre 4 la charge de la commune de
Port-sur-Sadne la somme globale de 1500 euros a verser 2 M. C et Mme B au titre des frais

liés au litige.

16. En revanche, les dispositions de l'article L. 761-1 du code de justice administrative font
obstacle a ce qu'une somme soit mise a la charge de M. C et Mme B, qui ne sont pas la partie

perdante.

DECIDE:

Article ler : La délibération du ler décembre 2022 par laquelle le conseil municipal de la
commune de Port-sur-Sadne a approuvé son plan local d'urbanisme en tant qu'il classe les
parcelles et en zone naturelle et une partie de la parcelle en zone naturelle, ainsi que la
décision du 27 janvier 2023 par laquelle le maire de la commun Port-sur-Sadne a rejeté le

recours gracieux formé contre cette délibération, sont annulées.

Article 2 : La commune de Port-sur-Sadne versera & M. C et Mme B la somme globale de 1 500
euros sur le fondement de I'article L. 761-1 du code de justice administrative.

Article 3 : Le surplus des conclusions des parties est rejeté.

Article 4 : Le présent jugement sera notifié 4 M. A C et Mme E B et a la commune de Port-sur-

Sadne,

Délibéré aprés l'audience du 16 novembre 2023 a laquelle siégeaient :

- M. Pernot, premier conseiller faisant fonction de président,

- M. Seytel, conseiller,

- Mme Marquesuzaa, conseillere,

+28me+chambra;+7+dé bre+2023,+2300493+ Page 7 sur 8
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Rendu public par mise a disposition au greffe le 7 décembre 2023.

Le rapporteur,

1. SeytelLe premier conseiller faisant fonction de président,

A, PernotLa greffiére,

C. Quelos

La République mande et ordonne au préfet de la Haute-Sadne, en ce qui le concerne ou 4 tous
commissaires de justice a ce requis en ce qui concerne les voies de droit commun, contre les
parties privées, de pourvoir a I'exécution de la présente décision.

Pour expédition conforme,

La greffiére(DEF)(/DEF)

https:/jjustice.pappers.fr/declsion/29367345(037bfa166b4201049.. Istrtaif+de+b ,+28r hambre;+7-+décembra+2023,+2300493+ Page 8surg
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AVRIL 1971 et 28 JUIN |

VENTE
par

ynsieur Bugéne FILIOLE
a

nsieur Iréné MANDON,

PARDEVANT Yaftre Georges TEANOK, no-
taire & la résidence de Fort-de-France (Martln

que) soussigné,
A COMPARL
Monsieur FEugéne Henri FILIOLE, Chauffeur
d'duto, né aux Iles du Salut ( Guyane Frangais
le treize Juillet Mil neuf cent-quinze, époux
de Madame Carmélia Cagimir LOUIS JOSEPH, demeu

rant & Fort-de-France, quartier " Tivoli”,
Lequel a, par ces présentes, vendu en
stobligeant & toutes les garanties ordinaires

de fait et de droit.
A Monsieur Iréné MANDON, Typographe, né

4 Fort-de-France,le vingt sept Juillet Mil neu
cent vingt quatre, dessurant en la méme ville,

quartier Trénelle, Voie N° 1 Avenne A,
Epoux de Madame Vietoire Margue

rite PIPELEY?, Lingkre, née & Fort~d
France, le cing dowfit Mil aeuf cen
vingt, avec laguelle il est warié
sous le régime de la communauté”ae
biens & défaut de contratde mariage
préalable 4 leur union célébrées a
la Mairie de Fortéde~Franca, le dou
Aofit Mil neuf centwcinguante~huit,
Monsieur MANDON aequéreur ici présaent et
qui accepte,
Le terrain dont la désigmation suit :
DESIGNATION
UN TERRAIN de la supsrficie de DEUX MILLE
CENT QUATRE VINGT DOUZE METRES CARRES, situd e
la Commune de Fort-de~France, quartier " Tivol

borné
Au Nord, par la propriété de Monsieur Mau

rice Adrienne MARTIAL, sur soixante neuf métre
Au Sud, par la propriété NESTORET sur soi

xante sept mdires d'une part et dix sepi mbtre
dtune part et dix sept métres cihquante d'auntr

part,
A 1'Est, par le surplus de la propriétd

du vendeur sur trente deux métres,
Et & 1'0uest, par la propriété PESLAGES s

vingt quatre métres einquante,

Ce terrain jouit d'une sgervitude de passa
de gyatre métres de large le long et & la limi
Sud du surplus de la propridté du vendeur, pou

—
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© T Supprimer 5 Archiver @ Signaler v £ Déplacer vers ~ ¢ &\ Répondredtous v . @ Zoom | Ptu/nonl ) Catégoriser v X Marquer/ démarquer v & -

Tr: PLU B
“ %, marie-helene.benetruy@fortdefrance.fr de la part de modificationplu-enquetepublique@fortdefrance fr o e
A vous Mar 29/07/2025 10:10

—- Message d'origine —

' De - -.{H-.‘, o ks

A : modificationplu-enquetepublique@fortdefrance.fr
Ce:

Objet : PLU

Date : lun. 28 juil. 2025 16:05

Bonjour,

En ma qualité de citoyenne éveillée, je dénonce, refuse, cette modification. A la base, était prévu des logements sociaux, merci de
respecter cela. Je refuse. L’exiension ou la reconstruction du Macdonald du lamentin.

Par ailleurs, je demande la destitution de letchimy qui ne travaille pas pour son peuple. La loi letchimy vise 3 spolier, a voler le

- | martiniquais, pour le compte des blancs, avec la complicité du, préfet,procureur, deal, I'onef, tout le systéme régalien mis en place

depuis des décennies. Cette loi scélérate n'existe pas en France, elle n’a été pondue que pour les Antilles. C'est dire les magouilles qui
s'y cachent, alors je refuse et denonce. Lodovert sylviane

" €\ Répondre - > Transférer



@ Supprimer m Archiver @ w.mam_m_. v mm cmn_momzma v Am/ mmuo__a_‘mwﬁo:u v m.u, Zoom @ Eu / non fu Aw nmﬁmmo_ﬁm_‘ v ﬂ _.smicml am:.mﬁamq v @

) : v

run

Bmmm‘_..m_m:m.m.msmﬂéﬁ@mo.:.‘.n_mm_.m:nm._“_, de la part de modificationplu-enquetepublique@fortdefrance fr S e

Mar 29/07/2025 10:11

A:vous

— _smmmmmm a_o:m_sm e
De: :

A: Eo%. omno:u_:-mnn:mﬁmn:c_ﬁcm@_dnamﬁaznm fr
 Ce:

 Objet :
Date : mar. 29 juil. 2025 09:49

Bonjour, Madame, Monsieur

Mon avis est défavorable a ce projet pour non respect du code de I'urbanisme et pour de multiples régularisation
(L'étang Zabricot)

€\ Répondre > Transférer
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Supprimer 3 Archiver O Signater v £3 Dép vas v ®R

awus v @R Zoom - Olu/nenis O Catégoriser v B M /
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A -

avis enquiite publique Fort de france

— Message d'origine ——

De : rreaisisr G aimis=

A : modificationplu-enquetepublique@fortdefrance.fr
OQ -

OE..& : avis enquéte publique Fort de france
Date : lun. 28 juil. 2025 12:26

*émets un avis défavorable sur fe PLU de la ville de Fort de France pour les raisons suivantes :

-Suppression de logements pour construire un Mac Donald's & Dillon ;

-Risques élevés & I'Etang Zabricots car j'observe une betonisation continue dans une zone d

sen

éja saturée avec une forte vulnérabilité envircnnementale ;

- Augmentation des permis de construire sans concertation ni garanties écologique et/ou sociale ;

- D'une maniére générale le présent PLU de la ville de Fort de France accélére la betonisation d

3y

€ja engagé

conséquence I'augmentation du réchauffement climatique et une forte dégradation du climat urbain;

>

Ces observations appellent & une révision en profondeur du PLU de Fort de France basée sur une évaluation environnementale et une meilleure concertation de la population.

Cordialement

“\ Répondre > Transférer

de la ville=>moins de végétation et plus d'imperméabilisation des sols qui a pour




O Archiver D Signaler v (3 Déplacervers v %\ Répondre 3 tous

v @zoom | Clufnonts € Catbgoriser ~ B wm

Tr: DEMANDE DE DECLASSEMENTDE TERRAIN

COURRIER :

Monsieur Le Maire,

._mzoc_imamw:._w _osﬂmsvm_muimﬁnmoo:m?:d ma résidence principale sur le terrain familial au lieu-dit
“Riviére L'Or” situé sur le temitoire de Fort-de-France. En effet, je suis profondément attachée 2 cette
commune ot j'ai grandi et construit tant de souvenirs, C'est ai

nsi que mon pére m'a fait donation de la
parcelle H.533 issue de sa parcelle H.225 au mois d’Awvril 2023,
Al'occasion des formalités relatives & cette donation, notre notaire Matire DUVAL a interrogé vos services
en Janvier 2023 sur la constructibifité du terrain. Un certificat d’'urbanisme a.id::mmo_..scam_c&oc
w.\wmcwmwmocqwmgman:mo Emamomwm&m.

délivré. Celui-ci fait alors état d'un classement en zone US des
parcelies citées ci-dessus. . ,

Alars que je m'apprétais & déposer ma demande de permis.de construire, j'ai appris avec stupéfaction quun
nouveau P.LU. était applicable depuis le mois de Juin 2023 et rendait impossible mon projet tant espéré, mon
terrain étant désomnais classé en Zone N.

Ce déclassement m'est préjudiciable et incom
parcelle est une zone déja urbanisée (parcel!
maisons dont la maison familiai
particuliers.

En conséquence, et 3 titre exceptionnel, je sollicite le reclassement en zone U5 de la parcelie H 533 afin de
penmettre Ia réalisation de mon projet.

préhensible, dans la mesure og la zone concemée parma
e en bordure de la route départementale n°47, nombreuses
8, &cole primaire & proximité ...y et quells ne présente pas de risques naturels

Je vaus demande également de bien vouloir analyser I

opportunité du maintien de l'emplacement réserve
pour le TUC dont est grevée ma parcelle le long de la

route départementale n°47.

Comptant sur votre bienveillance et vous remerciant pour toute Pattention que vous accorder,

Veuillez agréer, Monsieur Le Maite, mes salutations distinguées.

Madame Lorian ZACHARIE




MEMOIRE EN REPONSE AU
PROCES VERBAL DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR



PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLU DE FORT-DE-FRANCE
SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC, DES AVIS DES PERSONNES PUBIJQYUES

ASSOCIEES, DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE, DE
L ASSAUPAMAR :

A I'issu de la phase d’enquéte publique qui s’est déroulée entre le 23 juin et le 24 juillet
2025, ci-joint le mémoire en réponse de la ville de Fort-de-France aux avis des PPA :

- Avis des services de I'Etat recu le 13/06/2025
- Avis de la MRAE regu le 16 juin 2025
- Avis de I’ARS regu le 10 juin 2025

- Avis de la CCl regu le 03 juin 2025
Avis de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat regu le 02 juillet 2025

- Avis de Martinique Transport regu e 09 juillet 2025
- Avis de I'ASSAUPAMAR regu le 28 juillet 2025

4 1’ilot SAVON : il s’agit d’accompagner la réalisation d’une résidence
favorisant la mixité intergénérationnelle sur cet ilét — ZAC Pointe Simon — zone
UvB1

- Modification de la régle de volumétrie pour le secteur UVB1 pour permetire [a
création de galeries,

- Emprise au sol,
- aspect des constructions : les toitures (le réglement actuel dispose que le faitage

principal doit &tre nécessairement paralléle a la voie.)
- stationnement — réduction & 0,5 pour logements séniors et éfudiants.



Remargues des services de VEtat

Eléments de réponses de la Vﬁle

Lé présentaﬁon justifie la modification du -
réglement de la zone UVB1 qui correspond
a la ZAC Pointe Simon. '

Concernant 'emprise au sol, fe réglement
devra veiller 3 fixer des régles pour les
zones UVB2 et UVB3. Pour le secteur UVB1,
une exception est également créée pour les
opérations de plus de 50 logements. La
régle générale impose une emprise au sol
miaximum de 80% a 90% de la surface au sol
en fonction de la taille du terrain. Pour [es
opérations de plus de 50 logements, la
totalité de [a parcelle peut &tre construite, a
condition de prévoir des espaces végétalisés
au R+1 (au moins 30 % de ia surface).

Le réglement sur les toitures et notamment
le nombre de pans doit &étre maintenu
d’autant qu’il s’applique a 'ensemble de la
ville basse. L’adaptation de la régle sur
I'orientation du faitage en fonction de la
largeur de la parcelle est adaptée au
contexte du centre-ville,

Le réglement sera amendé afin.que seule la
zone UVB1 soit concernée

La modification n°1 ne s’appliquera qh'é la
zone UVB1 qui correspond 4 la ZAC Pointe-
Simon ; le réglement sera amendé en ce sens.

Une étude sera menée ultérieurement sur la
base du rendu des ateliers des territoires afin
de opportunité de la modification du
réglement des zones UVB2 et UVB3.

Remargues de la CCl Martinique

Eléments de réponse de la Ville

Taux réduit & 0.5 places de parking par
logement souhaité (article L 151-34 Code de

Yurbanisme)

.| notre territoire, sauf pour les opérations

Compte tenu de I'organisation des transports
et des pratiques, il est difficile d’appliquer
Varticle L 151-34 du code de ['urbanisme sur

situées & moins de 500m d’un arrét du TCSP
et que la qualité des transports le permet.




4 RHI Trompeuse : modification du PLU pour permettre la réalisation de -
logements évolutifs sociaux dans le périmétre de résorption de I’habitat insalubre

(RHI) Trompeuse sans obligation de mixité (zones UGd et UGm)

Modification de 1’article UG3 1/ concernant I’obligation de mixité sociale en inatiére

de LES prévu pour les secteurs UGd et UGm afin de faciliter le relogement de:

bénéficiaires de ces opérations.

Le PLU sera donc amendé comme suit : Mixité sociale — secteurs UGd et UGm —
« Les opérations de plus de 20 logements sociaux doivent comprendre au moins deux
catégories différentes de logements (LLTS, LLS, PLS, PLSA). »

Remarques des services de I’Etat

Eléments de réponses de la Ville

Adaptation du PLU en faveur des petites
opérations de LES dans certains périmétres.

Le reglement actuel du PLU contraint les
opérations de plus de 6 logements sociaux de
comporter au moins deux types de
logements sociaux (LLTS, LLS, PLS, PSLA). La
modification du PLU propose que cette
contrainte s’applique aux programmes de
plus de 20 logements sociaux, -

Ce déplafonnement sur la zone UGm semble
surestimé. |l est préférable de modifier le
PLU pour préciser que I"obligation de prévoir
2 catégories de logements soclaux s’applique
aux opérations de plus de 6 logements
sociaux recensés au titre de l'article 55 de la
loi SRU et /ou de logements locatifs
intermédiaires {en nombre et arrondi a
I'entier le plus proche ou 3 défaut a I'entier
supérieur).l’opération de RHI sera permise
par le réglement du PLU et garantira [a mixité
sociale dans le secteur UG.

La mixité sociale engendre des colits
supplémentaires, Le déplafonnement proposé
dans fa modification du PLU permettra &
certains projets de LES qui avaient déja été
programmés, tels que le projet de la CACEM
pour la réalisation de 8 LES dans la RHI
Trompeuse ainsi qu’un projet de la SOAME
dans le lotissement La Joyaux (& venir) de
bénéficier des nouvelles régles proposées, La
mise en place de la mixité sociale telle que
définie au PLU révisé en 2023 induit des codts
financiers directs et indirects de nature a
remettré en question ces projets de
relogement.

L’augmentation du seuil a 204ogements va
permettre une meilleure répartition des co(ts
financiers et une meilleure gestion des
programmes par les différents promoteurs
publics et privés.




Remargues de la CCl Martinigue

Eléments de réponse de la Ville

* tLa CCIM.émet un avis défavorable au
maintien sur place des habitations.

En effet 'imposante ancienne décharge
contiglie, les nombreux véhicules hors
d’usage abandonnés sur le site et 'atelier de
réparation automobile implanté apparaissent
comme autant de sources potentielles de
pollutions, susceptibles de nuire 2 la santé
des résidents. Un relogement de ces derniers
vers un secteur plus sain serait mieux
indiqué. Il s’agirait de redonner a l'intégrité
de la zone de la Trompeuse sa vocation
économique (ZAE), et éviter ainsi tout conflit

d’usages.

 Cette zone a fait I'objet d’un permis

d’aménager comprenant les études
environnementales appropriées.

Les résidents du site sont opposés a un
déplacement vers un autre site.




4 Projet d’activité économique 3 Redoute

Modification de la régle de constructibilité pour la zone UGmI jusqu’a 500m? de
surface de plancher pour permetire la réalisation de commerces et d’activités de
service. La zoné UGni2 fera I’objét d’une modification similaire.

Remargues de la CCl

Eléments de réponse de la Ville

Le projet commercial se traduira par
Iimplantation d’une 4*™ boulangerie-
patisserie sur la route de Redoute, 3
seulement 300 m de la plus proche, qui est
située au n° 217. ll est a craindre une
fragilisation de I'activité de cette derniére.

La libre concurrence implique que les
entreprises doivent pouvoir rivaliser entre
elles sans entrave, dans le respect des régles
établies. Ce principe est consacré par |article
3 du Traité sur 'union européenne et ['article
119 du Traité sur le fonctionnement de
I’'Union européenne,




Remargues de fa MRAE

Eléments de réponse de la Ville

Le projet de modification coancernant
I'augmentation de la surface de plancher
autorisée au sein du secteur UG, ne concerne
que les commerces et activités de services, il
appartiendra a la commune de vérifier, lors
de la délivrance des autorisations
d’urbanisme, que les mises en ceuvre sont
possibles au regard des capacités des
dispositifs d’assainissement, d’alimentation
en eau potable et de gestion des eaux

pluviales.

Une attention.particuliére sera apportée aux
projets afin que leurs installations ne créent
aucune nuisance aux sites environnants mais
apportent une plus value économique et
sociale. Les gestionnaires de réseaux seront
évidemment associés 3 'analyse des projets.




¢ Réalisation d’un espace pluridisciplinaire dédié 3 la santé 3 Ravine Vilaine

Modification de la régle de la zone UGE1 pour permettre d’assurer les surfaces
nécessaires aux différentes activités envisagées.

kemargues de la MRAE

Eléments de réponse de la Ville

Le projet de maodification concernant
I'augmentation de la surface de plancher
autorisée au sein du secteur UG, ne concerne
que les commerces et activités de services, il
appartiendra a [a commune de vérifier, lors
de la délivrance des autorisations
d’'urbanisme, que les mises en ceuvre sont
possibles au regard des capacités des
dispositifs d’assainissement, d’alimentation
en eau potable et de gestion des eaux
pluviales,

Une attention particuliére sera portée aux
projets afin que leurs installations ne créent
aucune nuisance aux sites environnants mais
apportent une plus value économique et
sociale. Les gestionnaires de réseaux seront
évidemment associés a I'analyse des projets.

Remarques des résidants de zones
pavillonnaires {(notamment lotissement
Saint-Marie)

La zone UG est une zone a vocation
dominante résidentielie qui compose la trés
grande majorité des espaces urbanisés de ia
commune. L'expérience montre que la
vocation résidentielle de la zone UGF1 n’est
pas compatible avec les activités de service.
En effet, sont déja présents dans le
lotissement Sainte-Marie un établissement
de vente de surgelés, un office notarial, un
cabinet médical, un centre vétérinaire, un
kinésithérapeute, un salon de thé, Ces
activités entrafnent de nombreuses

Eléments de réponse de la Ville

Lors de 'instruction des demandes
d’autorisation, les mises en ceuvre feront
I'objet d'une étude fine.

nuisances (génes importantes a la circulation,

7




probléme de stationnement, nuisances
sonores...).

Le projet de modification du PLU prévoit de . , .
passer d’urie surface de blanchér povu'r les La modlfication du.PLU- apporte une reponse a
activités de service ols s'effectue I"accueil un .besom éconf)mlque etde s.an.té, avec une
d’une clientéle de 150 m? 3 500m? ce qui logique de services et de proximité.

risque d’entrainer de nouvelles nuisances au
fur et 4 mesure de Finstallation de nouvelles

activités.

4 Extension de deux emplacements réservés dans le cadre de la réhabilitation de
la Fontaine Gueydon :

Intégration de la parcelle BD 766 située aux abords de la Fontaine Gueydon dans
I’emplacement réservé f02 espace public aménagé fontaine Gueydon)
Intégration de la parcelle BD 95 située dans I’emprise du projet, dans
’emplacement réservé f02 — espace public aménagé (place).

4 Extension de la destination de la zone UEm aux locaux 4 usage de bureaux

Modification de la zone UEm pour permetire & la CACEM d’installer les locaux de
bureaux au R+1 et R+2 de I’ensemble immobilier dénommé « ORCHIDEE I » situé

3 la rue Georges Zaire — ZAC de Riviere Roche.

4 Reconstruction du restaurant Mc Donald’s de Dillon

Application des régles de I'ilot 2 de ’OAP Morne Calebasse sur I'flot 5 pour
permettre la reconstruction sur site du Mc Donald’s de Dillon.




Remargues de la CCl Martinique

Eléments de réponse de la Ville

La CClVt émet un avis favorable 3 la présente
modification du PLU, indispensable a la
reconstruction de |’établissement
économique,

Toutefois, une attention serait a porter sur
I'enseigne lumineuse, épargnée par
incendie, dont la grande hauteur ne
respecte pas le réglement local de publicité
de la ville. '

La Ville s’attachera a faire respecter le
réglement local de publicité annexé au PLU




4 Modification de Particle 6 des zones du PLU relatif au traitement
environnemental et paysager des espaces non bitis et abords des constructions,

Remarques de la CCl Martinigue

Eléments de réponse de la Ville

Une attention est a porter sur la difficulté
d’application de ces régles en cas d’extension
du bati ou d’annexes.

En cas d’utllisation pleine des coefficients, les
extensions et les annexes ne seront pas
autorisées.

Remarques de FARS

Eléments de réponse de |a Ville

Si la volonté de limiter I'imperméabilisation
des sols est cohérente avec la loi zéro
artificialisation nette (ZAN) du 20 juillet 2023,
la proposition de modification du tableau de
coefficient de pleine terre du PLU présente
des incohérences, Une tolérance minimale de
15% autorise la réalisation d’espaces
perméabhilisés végétalisés, et le taux d’espace
de pleine terre minimum a été réduit pour
les emprises au sol effectives de projets de
moins de 20%. Ces modifications ne
permettent pas une lecture claire du
pourcentage des différents espaces
possibles. De plus, la réduction du
pourcentage minimum d’espaces de pleine
terre aura plus tendance a favoriser
{'étalement des projets que leurs élévations.

L

Les superficies parcellaires étant trés réduites
en raison de natre situation et de nos -
spécificités insulaires, I'impact de diminution
de 10% du coefficient de pleine terre pour une
emprise de 20% est extrémement limité par
rapport au nombre d’opérations qui peuvent
étre concernées par ce cas de figure.

Par ailleurs, lorsqu’on analyse le tableau

‘| fourni dans le dossier, dans une emprise entre

20% et 40%, on peut réduire 'espace de
pleine terre de 25% ; dans ce cas, en
augmentant I'emprise de 21 %, 'espace de
pleine terre peut étre diminué de 25% ce qui
favorise I'étalement.
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Remargues de la MRAE

_ Eléments de réponse de la Ville

Le projet de modification du PLU concernant
la réduction de 10% du coefficient d’espaces
de pleine terre est susceptibles de créer de
I'artificialisation supplémentaire, et de
favoriser le développement d'ilots de
chaleur, mais ne concerne que F'espace de
plelne terre minimum pour les projets
d’emprise au sol effective de 20%

Vartificialisation supplémentaire reste
effectivement minime : le résidu de 20%
d’espace comprend le stationnement et la
circulation, tout en sachant que ces espaces
seront en grande partie des espaces
végétalisés.
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REPONSES AUX DEMANDES DE PRECISION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Remargues du commissaire enqguéteur

Eléments de réponse de Ja Ville

1) Quel est le mode de détermination
par {a Ville du nombre de logements
entrant dans la modification entre la
zone UGd et les zones UGm1 et '

uGm2?

2) Pour la madification prévoyant pour
les zones UG une nouvelle limite de
500 m? de surface de plancher pour le:
commerce de détail et artisanat,
indiquer les criteres d’analyse et de
recevabilité des demandes.

La mixité sociale engendre des colits
supplémentaires. Le déplafonnement proposé
dans la modification du PLU permettra &
certains projets de LES qui avaient déja été
programmés, tels que le projet de la CACEM
pour la réalisation de 8 LES dans la RHI
Trompeuse ainsi qu'un projet de la SOAME
dans le lotissement La Joyaux (3 venir) de
bénéficier des nouvelles régles proposées. La
mise en place de la mixité sociale telle que
définie au PLU révisé en 2023 induit des colts
financiers directs et indirects de nature 3
remettre en question ces projets de
relogement.

L’augmentation du seuil a 20 logements va
permettre une meilleure répartition des colits
financiers et une meilleure gestion des
programmes par les différents promoteurs

publics et privés.

| s’agit d’une politique de déveioppement du
commerce de proximité qui permet le
développement de projets pour une surface
de 500m? toutes activités {commerces et
activités de services). Toutes les autres
contraintes régiementaires s’appliquent tel
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3)

4)

Pour [a modification prévoyant pour
les zones UG une nouvelle limite de
500 m? de SDP pour les activités de
services avec accueil de clientéle,
indiguer les critéres d’analyse et de
recevabilité des demandes.

Sur le tableau des destinations en
page 22 du dossier, il y aurait lieu de
compléter le code couleur pour
expliciter pour le public les activités
autorisées,

que le stationnement engendré par les projets
et les régles de prospect.

Pour répondre a la demande d’implantation
de projets de 500m? toutes activités
(commerces et activités de services). Toutes
les autres contraintes réglementaires
s’appliquent tel que le stationnement
engendré par les projets et les ragles de
prospect. : :

Le code couleur indiqué dans le dossier est
adapté car les destinations d’activités sont
autorisées sous conditions,

13




Les habitants du lotissement Sainte-Marie sis sur le territoire de Fort-de-France ont fait
part de leurs inquiétudes concernant augmentation de la SDP & 500m? en zone UGF1, ce
qui aggraverait selon eux les nuisances déja subies (stationnement, changement de

destination).

Plusieurs demandes de déclassement ont été soumises & 'appréciation du commissaire
enquéteur, bien que cela ne faisait pas 'objet de la modification du PLU en cours.

Leur traitement fera I'objet d’une procédure de révision allégée a prescrire d’ici la fin du

premier semestre 2025,

Remargues ASSAUPAMAR

Eléments de réponse de la Ville

.1) Sur la décision de la MRAe
La dispense d’évaluation
environnementale stratégique repose
sur une analyse fragmentaire des
impacts environnementaux. Cette
décision est en contradiction avec la
directive européenne 2001/42/CE
{annexe i1}, le principe de précaution
et les engagements nationaux ZAN,

La procédure de modification du PLU est
engagée 3 l'initiative du Maire qui établit le
projet de modification conformément &
['article L 153-37 du code de F'urbanisme,

Le projet ne porte pas atteinte ;

- auPADD;

- aux espaces boisés classés, aux
zones naturelles, agricoles et
forestiéres ;

- aux protections liées aux risques de
nuisances, a la qualité des sites,

des paysages.

Les modifications prévues dans le dossier en
matiére de zonage et de réglement, ne sont
pas de nature a modifier de maniére

significative les effets du PLU approuvé le 18 J
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2) Surle fond

2.1 impacts environnementaux
minimisés ou ignorés

Densification de ['llot Savon (secteur
UVB1 Pointe Simon)

Les toitures végétalisées ne sauraient
compenser la perte de pleine terre,
tant sur le plan de la biodiversité, de
l'infiltration des eaux pluviales, que
de la régulation thermique.

Ce type de dérogation aboutit & une
artificialisation verticale déguisée, et
dénature la logique d’équilibre fixée
par le PLU de 2023.

2.1.2 réduction des coefficients de
pleine terre

La décision minimise [a portée de la
réduction de 70% a 60% des surfaces
non artificialisées, et la tolérance
Jusqu’a 10% dans certains cas.

Cette évolution constitue une
régression environnementale
manifeste, en contradiction avec
Iarticle L.101-2-1 du code de
I'urbanisme. Elle favorise les flots,
aggrave le ruissellement et contribue
a la dégradation des sols urbains.

2.2. Suppression d’obligation de
logements sociaux ~Mc Donald’s
Dillon

La MRAe ne commente pas la
suppression de 'obligation de
construire 30 a 35 logemerits sociaux
sur I'tllot AB 712 & Morne Calebasse,
afin de permettre la reconstruction
du restaurant Mc Donald’s.

Cette modification porte atteinte 3 la
cohérence de I'OAP du secteur, et
montre une priorité donnée aux

Jjuillet 2023, sur I'environnement.

Cette dérogation permet d’accompagner la
réalisation d’une résidence favorisant la
mixité intergénérationnelle sur I'flot Savon
dans le secteur de la ZAC Pointe SIMON
uniquement. Cette exception ne concerne que
les apérations de plus de 50 logements,

La volonté de limiter 'imperméabilisation des
sols est cohérente avec la loi zéro
artificialisation nette (ZAN) du 20 juillet 2023,

Les superficies parcellaires étant trés réduites
en ralson de notre situation et de nos
spécificités insulaires, 'impact de diminution
de 10% du coefficient de pleine terre pour une
emprise de 20% est extrémementllimlté.

La modification vise & encadrer I'installation
d’espaces de stationnement tout en
conservant des espaces de pleine terre.

La modification de I'OAP vient rectifier
I'implantation de logements en limite d’une
vole a grande circulation, qui de plus, est
située au milleu d’une zone d’activités mixtes
florissante. Conserver cette configuration
ferait barrage au développement économique
de la zone et serait de nature & entrafher des
zones d’habitat insalubre en raison des
nuisances directes engendrées par [a
proximité de la rocade.
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intéréts privés commerciaux sur les
besoins en logement. Cette décision
aurait da &tre identifiée comme

. impactant 'aménagement du

territoire et la mixité urbaine.
L’ASSAUPAMAR propose que tout
projet sur la parcelle AB 712 intégre
une composante résidentielle,
conformément aux principes de
mixité et a l'article 55 de la loi SRU.
L’ASSAUPAMAR recommande que les
OAP restent des autils de planification
stables, évoluant dans Vintérét
collectif et non selon des logiques
opportunistes.

L’ASSAUPAMAR recommande le
maintien de la vacation mixte
(logement et activité) de la parcelle
AB 712

2.5 Assouplissement des régles de
mixité dans les opérations de
logements sociaux (UGm1, UGm?2)
L’ASSAUPAMAR considére que cette
modification, bien qu’inspirée par une
opération localement justifiée, ouvre
une bréche dans les principes de
mixité sociale et de répartition
équilibrée des formes d’habitat social.
L’ASSAUPAMAR recommande de
maintenir le seuil actuel de 6
logements, en introduisant une
dérogation explicite et temporaire
unigueiment pour les projets de
résorption de I’habitat insalubre (RH!)
ou d’intérét général clairement
identifiés ; propose que |'obligation
de diversité de typologie {au moins
deux catégories de logements

sociaux) continue de s’appliquer dés 6

logements, en cohérence avec les

Le déplafonnement proposé dans la
modification du PLU permettra a certains
projets de LES qui avaient déja été
programmés, tels que le projet de la CACEM
pour la réalisation de 8 LES dans la RHi
Trompeuse ainsi qu’un projet de [a SOAME
dans le lotissement La Joyaux (a venir) de
bénéficier des nouvelles régles proposées. La
mise en place de la mixité sociale telle que
définie au PLU révisé en 2023 induit des colts
financiers directs et indirects de nature 3
remettre en question ces projets de
relogement. .
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objectifs de la loi SRU (article 55) ;
Recommande de ne pas généraliser
cette souplesse & I’ensemble des
seteurs UGm1 et UGm2, sans quoi
cela pourrait conduire & une
réduction durable de la mixité soclale,
voir a ['absence totale de logements
sociaux diversifiés ; invite la
commune 3 produire un état des lieux
détaillé de la typologie actuelle des
logements sociaux dans les secteurs
concernés, afin de justifier
objectivement toute évolution
réglementaire.

2.6 Extension de la surface de
plancher autorisée a4 500 m? pour les
commerces, services et activités
artisanales dans les secteurs UG, UGd,
UGm1 et UGm? ,
L’ASSAUPAMAR partage les réserves
formulées par la DEAL, et s'inquiate
de I'impact potentiel de cette mesure
sur I'équilibre urbain, la qualité de vie
des riverains et la cohérence des
quartiers résidentiels.

‘Recommandations : L’ASSAUPAMAR

estime que la transformation
silencieuse des secteurs UG en zones
d’activité non encadrées constitue un
recul pour [a planification durable et
la qualité de vie en milieu urbain,

2.7 L’ASSAUPAMAR propose que
toute augmentation de surface de
plancher commerciale dans les
secteurs résidentiels soit
subordonnée a une justification
précise et 3 une évaluation des
impacts (flux de circulation, pollution,

L"augmentation du seuil a 20 logements va
permettre une meilleure répartition des colts
financiers et une meilleure gestion des
programmes par les différents promoteurs
publics et.privés.

Il s’agit d’une politique de développement du
commerce de proximité conc’érnant des
projets d’une surface de 500m? toutes
activités confondues (commerces et activités
de services). Toutes les autres contraintes
réglementaires s’appliquent tel que le
stationnement engendré par les projets et les
régles de prospect. - '

De plus, les ERP ont des contraintes de
circulation qui nécessitent de I'espace, donc le
plafond de 500m? permet & ces activités de
proximité de se développer tout en limitant
I'accés & de trop grandes structures,

La modification du PLU apporte une réponse &
un besoin économique et de santé, avec une
logique de services et de proximitsé.
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bruit, imperméabilisation,
artificialisation. Elle souligne que
'augmentation des surfaces de
plancher autorisées favorise
Fartificialisation et le recul des
espaces de pleine terre..., en
contradiction avec les objectifs de
sobriété foncidre et de résilience face
au changement climatique.

2.8 Sur le secteur de I'Etang
Z'ABRICOT

2.9 Sur 'extension des emplacements
réservés sur les parcelles BD 766 et
BD 95

L’ASSAUPAMAR propose que cette
extension fonciére s'accompagne
d’un projet de mise en valeur
écologlque et cuiturelle du site.

2.10 Modification des régles relatives
aux espaces non bétis
I’ASSAUPAMAR souligne que cette
évolution réglementaire a pour effet
de réduire les contraintes
environnementales imposées aux
constructeurs ; contradiction avec les
objectifs de sobriété fonciére et de
transition écologique.

Ce secteur n’est pas concerné par le projet de
madification du PLU

La ville a prévu une mise en valeur du site et
de son histoire avec notamment un
équipement : « la maison de la Fontaine
Gueydon » ainsi qu’un aménagement paysagé

de ses abords.

La volonté de limiter I'imperméabilisation des
sols est cohérente avec |a lai zéro
artificialisation nette (ZAN) du 20 juillet 2023.

Les espaces de stationnement et de
circulation seront en grande partie des
espaces végétalisés.
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