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L PRESENTATION DU DOSSIER

La conduite des evolutions Plan Local d'lirbanisme estassurée par Ia ville
de Fort de France et son organe délibérant le conseil municipal. Le maire
de la commune est MR LAGUERRE Didier.
Fort de France est membre de Ia communauté d'agglomération du Centre
(CACEM) comprenant quatre communes.

La commune conserve donc Ia competence < urbanisme > qul Jul permet

d'élaborer, de reviser ou de modifier (dans le cas present) son document
d'urbanisme.

La procedure est menée par Ia commune avec comme interlocuteur du
commissaire enquêteur le service Urbanisme.

.]1t,ki

L'enquête publique est liée a Ia modification numéro 1 du Plan Local
d'Urbanisme de Ia commune de FORT DE France révisé en 2023. Les
sujets portent sur des ajustements sur des articles ne permettant pas de
réaliser des projets privés ou publics et entrant dans les objectifs du
PADD. Certains points d'ailleurs apparaissent comme des erreurs
matérielles ou oublis lors de la mise en place du PLU en 2023. A ce titre
l'arrêté prescrivant cette premiere modification évoque notamment dans
ses attendus Ia nécessité de clarifier certaines dispositions du règlement
écrit du PLTJ.

Le conseil municipal a par un arrêté du 7 Avril 2025 référencé S-
03/04/2025-131 prescrit Ia modification de son PLU en application des
articles L123-1 et suivants du Code de l'Urbanisrne : ce texte reprend une
liste de huit objectifs suivants:
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¯ pour le centre-yule des mesures pour d'une part accompagner la
réalisation d'une residence favorisant la mixité intergénérationnelle stir

l'ulot Savon dans le secteur de Ia ZAC Pointe Simon (dénommé le secteur
UVB1j par la mOdification e la vàlumétrie et de I'emprise au sol
autorisée pour une certaine categorie de bàtiments, et d'autre part des
modifications portant stir 1'aspect des constructions au niveau des
toitures, ainsi que sur les règles de stationnement pour trois secteurs
couvrant la yule basse et dénommés UVI31,2 et 3.

¯ favoriser les petites operations de logement évolutif social (LES) par le
relèveinent du seuil de 6 a 20 logements pour les operations qui doivent
comprendre au moms deux categories de Jogements au sein des sous -

secteurs IJGm1 et UGm2, << composes majoritairement d'un habitat
intermédiaire, de groupé et de petits collectifs situés en dehors des
espaces de centre-bourg

¯ favoriser les projets d'activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientele par augmentation de la surface plancher autorisée (passage de
150 a 500 m2J pour ces activités dans le secteur [JG

¯ favoriser les projets d'artisanat et de commerces de detail par
augmentation de Ja surface plancher autorisée a 500 m2 en sous-secteurs
UGd, UGrn1 et UGm2 etle maintien 150 m2 en sous-secteurs UGf1 et UGf2

¯ étendre Ia destination de Ia zone UEm aux << locaux et bureaux
accuefflant du public des administrations publiques et assimilés >
permettant l'usage d'un ensemble immobilier existant

¯ étendre, dans le cadre de Ia rehabilitation de la Fontaine Gueydon, les
emplacements réservés par l'ajout de Ia parcelle cadastrée BD.766 de 131
m2, et BD95 de 75 m2

¯ modifier des principes d'aménagement de I'OAP Morne Calebasse pour
permettre sur illot S le développernent d'activités commerciales
autorisant ainsi Ia reconstruction du restaurant MC Donald de Dillon

modifier, sur le territoire communal, les coefficients d'espaces de pleine
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terre minimum déterminés en fonction de l'emprise au sol effective des
projets.

En résumé ce dossier présente des changements pour permettre Ia
faisabilité de nouveaux projets publics et privés, qui répondent a
certaines priorités du PADD notamment la réalisation de logements et Ia
creation d'activités de proximité.

Ce projet a fait 1'objet d'une premiere procedure d'enquête publique
courant 2024 du 26 Aoüt au 11 octobre qui n'a pu aboutir du fait
d'absence d'avis de Ia MRAE pourtant obligatoire avant tout demarrage et
depuis outre les points inscrits dans cette procedure la yule doit répondre
a de nouvelles sollicitations parvenues dans l'intervalle.

L'organisation de la présente enquête publique fait suite a une demande
de designation de commissaires enquêteurs du Maire de FORT DE
FRANCE auprès des services du Tribunal Administratif en date du mois
de Juin 2024. La decision du Tribunal Administratif du 30 avril 2025
référencée E25000004/97 porte designation du commissaire titulaire et
du suppléant.
La Ville de FORT DE France en est l'autorité organisatrice.
Elle a pour objet d'assurer l'information sur le projet arrêté par les élus
et de permettre la participation du public par le dépôt d'observations.

1.3 Cadre iurIdique,

L'enquête publique porte sur la premiere modification du Plan Local
d'Urbanisme sur le territoire de la commune de FORT DE FRANCE qui se
situe au sein de la communauté d'agglomération du CENTRE en
Martinique.

Les dispositions de Ia loi du 7 janvier 1983 modifiée relative a la
repartition des compétences entre les Communes, les Départements les
Regions et l'Etat transfèrent aux communes les compétences en matière
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d'urbanisrne. IL s'agit d'un des textes de La démarche de décentralisation
qui permet aux cOmmunes d'élaborer et faire évoluer des documents
d'urbanisme (plan d'occupation des so1sJ et de délivrer les autorisations
d'utilisation du sol (permis de construire). L'article L153-37du ...de.de
I'Envirónnément instaure la cornjétence de la commune qul établit le
projet.

La procedure de modification est utilisée id puisque La commune
envisage de modifier le règlement (graphique ou écrit), les orientations
d'amenagement et de programmation.

Comme précisé a 1'article L153-40 du Code de l'Urbanisme, avant
l'ouverture de Venquête publique, le maire notifie le projet de
modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles
L. 132-7 et L. 132-9. Cette notification a été faite en Avril 2025.

A 1'issue de l'enquête publique, comme stipulé a l'article L153-43 du Code
de l'Urbanisme, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des
avis des personnes publiques associées qui ont été jointsau dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission
d'enquête, est approuvé par délibération de 1'organe délibérant du
conseil municipal suite a presentation du bilan.

Le maire par un arrêté portant La référence S-03/04/2025-131 indique
les objectifs de cette procedure qui suivra les articles L. 153-36 etsuivants
sur Code de l'Urbanisme.
Suite a la decision du Tribunal Adrninistratifdu 30 avril 2025 nommant
deux commissaires enquêteurs (titulaire et suppléant), le maire émet un
arrêté en date du 15 mai 2025 portant Ia référence 14/05/2023-28 qui
precise les dates d'ouverture et de fin de la mise a disposition du dossier,
les moyens pour le public de faire remonter leurs avis, les mesures de
publicité par affichage ou parutions dans deux journaux d'annonces
légales, les dates et horaires des permanences du commissaire enquêteur
et les forinalités prévues a l'expiration de l'enquête.
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1.4 Caractéristiaue du Drolet

Le projet a été mis a disposition du public sous forme papier au service
Urbanisme de la yule (5 ème étage) et sous format dématérialisé sur le
site internet et comprend comme pièces:
- Une notice explicative de 32 pages qui liste les sept modifications a

apporter au PLU
- Les retours des PPA arrives pendant la période de mise a disposition

du public
- L'avis de publicité d'ouverture de Ia procedure
- Les arrêtés municipaux prescrivant cette modification et

1'organisant
- Le registre des cinquante feuillets côtés et paraphés par le CE

Le present dossier porte sur la modification du PLU de FORT DE FRANCE
avec les changements suivants présentés:

> Modification pour Ia réalisation d'une residence < intergénérationnelle
>> sur l'Ilot SAVON : le premier point de la notice explicative concerne en
premier lieu le secteur de Ia ZAC de Ia Pointe Simon (sectéur UVB1)
uniquement pour la volumétrie et l'emprise au sol et le centre-yule avec
la ZAG de Ia Pointe Simon (secteurs UVB2 ET UVB3 en plus du secteur

UVB1) pour les sujets de toitures et de stationnement.

Sur la volumétrie le dossier entrainera une creation obligatoire de
galerie avec une particularité pour les operations de plus de 50
logements oü un recul par rapport a Valignement du bâti est permis
a partir de 4 m de hauteur au lieu de 6,5 m pour les autres projets
du secteur.
Sur I'emprise au so!, la modification proposée pour le secteur UVB1
créée un seuil spécifique pour les operations de plus de 50
logements avec la possibilité de construire sur Ia parcelle entière en
introduisant la condition de réaliser les espaces végétalisés au
niveau R+1 avec 30 pour cent de la surface.
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La règle générale impose une emprise au sol maximum de 80 % a 90
% de Ia surface au sol en fonction de Ia taille du terrain.

- Sur les toitures Ia modification vise a une adaptation de Ia règle sur
l'orientation du faItage en fonction de Ia largeur de Ia parcelle pour
l'énsémble du centre-yule. Actuellement le règlement actuel dispose
que le faItage principal dolt être nécessairement parallèle a Ia vole.
Le changement vise a réserver cette mesure pour les parcelles avec
une largeur de façade supérieure a 9 metres.

- Sur le stationnement 1'évolution indique que le nombre de places de
stationnement sera fixé a 0,5 par logement pour les residences
seniors et étudiantes localisées dans un périmètre de 500 metres
autour d'une station de réseau de transport commun en site propre.

Commentaires du CE:

La notice explicative présente un titre qul évoque uniquement la future
residence de 1'I!ot SAVON alors que les quatre changements sur le
règlement devraient s'appliquer sw' trois secteurs localisés au centre-

yule dénommés UVB1, UVB2 et UVB3.

La possibflité de créer des galerfes va réduire un effet induit par le
gabarit de plusieurs voiries du centre -yule pouvant apparaitre comme
négatifpar les chalands.

Pour le sujet du stationnement la mesure citée est une application de
l'article L151-35-1 du Code de I'Urbanisme qul instaure cette condition
favorable au vu de Ia proximité d'infrastructures de transport en
commun en site propre. Dans le cas d'espèce les trois zones concernées
sont traversées par Ia ligne actuelle du TCSP de Martinique avec quatre

stations (soit Bo Kannal, Malecon, Prefecture et Place François
Mitterrand).

)Modification pour Ia réalisation de logements évolutifs soclaux sur Ia
RHI de Ia Trompeuse
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Le PLU élaboré en 2023 prévoit que sur les operations de plus de 6
logements sociaux il y a obligation de presenter au moms 2 types de
logements sociaux (LLTS, LLS, PLS, PSLA). Cette contrainte empêche
actuellement la bonne fin du relogement des habitants concernés par Ia
RHI menée par la CACEM sur le secteur de la Trompeuse car le
programme vise a edifier huit bâtiments de type LES en plus des
activités.

Commentaires du CE : la precision de cet avis et la référence a cet article
55 de la loi SRU qui retient les logements sociaux, les logements soclaux
vendus a leur occupant, pendant une durée maximale de 10 ans, les
logements en accession via les dispositifs de PSLA, prêt social location
accession (pendant Ia phase locative, et pendant une durée de 5 ans a
compter de Ia levee d'option), de BRS, bail reel solidaire ainsi que les
logements déconventionnés pendant une période de 5 ans semble
indiquer que le seuil de six pourrait demeurer pour les zones UG.

>Modification du PLU pour la réalisation d'un projet d'activité
économique a REDOUTE

Le dossier présente une modification pour permettre la réalisation d'un
petit bâtiment a vocation commerciale sur deux niveaux a REDOUTE
(boulangerie artisanale, commerce de detail, espace de production de la
boulangerie, commerce de materiel medical) en zonage UGmi. Le
changement vise a une application des surfaces prévues en zone U4, soit
500 m2 de surfaces plancher par unite dans certains zonages UG pour la
sous-destination commerce de detail et artisanat.

La modification si elle est retenue se traduira pas un changement du
tableau de destinations pour les projets de commerce de detail et

artisanat sur les zones UGd, UGmi et UGm2 (seuils de SDP relevés). Ces
implantations feront systématiquement l'objet d'une étude des services
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dédiés de Ia maine avant autorisation selon les caractéristiques de Ia
parcelle d'imp1antation et du bâtiment projeté.

MOdificatiOndü PLU pour là réalisation d'un projet d'activité dédlé ala
sante a RAVINE VILAINE

Le dossier présente une modification pour permettre la relocalisation
d'une maisori Sport Sante a Ravine Vilaine car en zone EJGf1 le PLU de
2023 limite les surfaces plancher par unite a 150m2 pour Ia sous -

destination services recevant du public. Le changement vise a une
application des surfaces prévues en zone U4, soft 500 m2 de surfaces

p1ancher par unite pour les activités de service recevant du public pour
les zonages UGf1 et 2. Ces implantations feront systématiquement l'objet
d'une étude des services dédiés de la maine avant autorisation selon les
caractéristiques de Ia parcelle d'implantation et du bàtiment projeté.

La modification si elle est retenue se traduira pas un changement du
tableau de destinations pour les projets de service recevant du public
sur les zones UGf1 etUGf2 (seuils de SDP relevés). Le seull reste
inchangé pour les activités de commerce de detail et d'artisanat a 150
M2 de SDP.

>Modification pour extension de deux emplacements réservés pour le
projet de rehabilitation de Ia Fontaine GUEYDON : ce point vise a créer
deux nouveaux emplacements réservés avec les parcelles référencées
BD 766 et J3D 96 dans Ia perspective du projet de rehabilitation de la
Fontaine Gueydon.

Cette modification a pour but d'intégrer dans la liste des emplacements
réservés deux parcelles avec un bâti dégradé sur les abords de Ia
Fontaine GUEYDON.
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Commentaires du CE:

II s'agit id de completer les parcelles dont la maitrise foncière est

nécessaire a la poursuite et bonne fin du projet dénommé
<réhabilitation de la Fontaine GUEYDON >> Le commissaire a pu lors de
ses visites de site constater l'aspect des parcelles.

>Modification du PLU pour inclure dans Ia zone UEm les locaux a usage
de bureaux:

Ce point vise a completer en pratique le tableau des destinations du
règlement de cette zone UEm (dédié aux secteurs a vocation d'activités
mixtes) pour permettre l'implantation de services de la CACEM recevant

du public au sein de Ia ZAC de Rivière Roche.

Une modification de l'article UE1 (destination et sous-destination) du
PLU applicable au fonder susmentionné s'avère donc nécessaire pour y
intégrer les locaux et bureaux accueillant du public des administrations
et assimilés.

Commentaires du CE: II s'agit d'un ajustement du règlement suite a la
revision de 2023 pour completer Ia liste des sous-destinations admises
pour le zonage UEm et donc permettre l'implantation de locaux et

bureaux accueillant du public des administrations publiques et

assimilés. Le CE note bien que cette destination existait avant la revision
du FLU de Fort de France en 2023.

)Modiflcation pour permettre la reconstruction du restaurant Mc
Donald's a Dillon:

La parcelle AB 712 concernée fait partie de i'OAP CALEBASSE et en
constitue l'ilot 5 et suite a un incendie lors d'meutes de fin d'année
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dernière le promoteur lors de ses démarches de reconstruction constate
que le PLU adopté en 2023 instaure au titre de Ia mixité sociale et
fonctionnelle une obligation de surface de plancher dédiée a Ia
destination d'habi¯tation en étage,

L'article UCQ3 plus précisément dans le règlement actuel du PLU affiche
une obligation pour les constructions nouvelles de locaux d'activités
d'intégrer du logement dans les étages.

Cette modification si elle se confirme par Ia municipalité entrainera Ia
non -réalisation de 30 a 35 de logements sociaux pour cette parcelle.

Commentaires du CE: 11 s'agit d'un ajustement du règlement suite a la
revision de 2023 pour permettre la reconstruction du restaurant ayant
connu un incendie en fin de 2024.

La modification dolt conduire a une réécriture de 1'article UQC3 pour
supprimer l'obligation de réalisation

>Modification dii traitement environnemental et paysagers des espaces
non bâtis:

Cette modification vise le coefficient d'espace de pleine terre pour les
zones urbaines et a urbaniser oà ii s'applique avec notamment un
nouveau coefficient de 10 pour cent pour les projets présentant une
emprise au sol dépassant 60 %. La modification évoque une tolerance
maxirnale de 15% en espace stationnement végétalisé (aire de
stationnement oü tout ou partie de 1a surface est recouverte de
végétation).

11 est rappelé toute interdiction de stationnement sur les espaces de
pleine terre.

La modification se traduira par un changement de I'article 6 du FLU
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relatif au traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis
et abords des constructions et vise a favoriser le stationnement
végétalisé.

Commentaires du CE: La mesure proposée de diminution de 10% du
coefficient de pleine terre pour une emprise au sol du bâti de 20% auvu
des caractéristiques du foncier sur VIle en général et la yule en
particulier ne concernera qu'un faible nombre de projets.

2 ORGANISATION DE L'ENQUETE

L'enquête publique a au lieu du 23 juin 2025 au 28 Juillet 2025 avec
comme siege Ia maine de FORT DE FRANCE. Le commissaire enquêteur a
Pu recevoir les citoyens au sein du service Urbanisme.

WtTkw t ws (w1

Le dossier soumis a I'enquête publique comporte conformément a la
réglementation les pièces listées ci-après:

- Une notice explicative de 32 pages qui liste les sept modifications a
apporter au PLU

- Les retours des PPA arrives pendant Ia période de mise a disposition
du public

- Les avis de publicité d'ouverture de la procedure
- Les arrêtés municipaux prescrivant cette modification et

Vorganisant
- Le registre des cinquante feuillets côtés et paraphés par le CE
- Une note d'une page ajoutée a la demande du commissaire

enquêteur pour expliciter deux points constatés lors des visites de
contrôle d'affichage
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Le dossier présenté est conforme au Code de l'Environnement. 11 est
correctement documenté avec notamment un nombre significatif de
plans et des infographies.

Oip lit Ii]iiit. L iik44E[ILI 1'

Le Président du Tribunal Administratif de Martinique a désigné par
decision numéro E24000004/97 en date du 30 AVRIL 2025 Monsieur
ALONZEA[J Jean-Michel en qualité de commissaire enquêteur en vue de
mener une enquête publique ayant pour objet un projet de modification
du plan local de l'urbanisme sur le territoire de la commune de FORT DE
FRANCE. La decision contient la designation d'un suppléant en Ia
personne de Madame GILOT.
Le maire de la commune concernée avait adressé une demande de
designation en ce sens fin avriL

Le CE a donc pris contact avec le service urbanisme pour prise de
connaissance du dossier, des points soumis a cette premiere modification
et convenir des conditions pratiques d'organisation.

Ir1irr,i iI')E(t¯WItIr r'llrJJlIikr!J'

L'enquête publique s'est déroulée du 23 Juin 2025 au 28 Juillet 2025 et a
été prescrite par un arrêté municipal en date du 18 Juin 2024,

Ce document precise les modalités d'organisation de Ia procedure a
savoir l'objet, Ia durée, Ia personne responsable du projet chez le maître
d'ouvrage le lieu du siege de l'enquête, les conditions de publicité,
I'identité du commissaire enquêteur, les conditions de consultation des
pièces du dossier par le public au format papier et sous sa forme
dématérialisée, les moyens d'expression par le public de leurs remarques
ou observations, les jours et horaires des permanences, les formalités de
cloture de Ia procedure et enfin les possibilités de consultation du rapport
et des conclusions.

Ce document precise également les phases suivant la remise du rapport
jusqu'à l'arrêté d'approbation par le conseil municipal.
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L'avis d'ouverture de. 1'enquête publique a été affiché sur les panneaux
d'affichage habituels en maine et sur différents sites concernés 15 jours
avant le jour d'ouverture de Ia procedure. Suite a des décollages constatés
partiellement lors de ses visites de contrôle, le CE a demandé de nouvelles
appositions pour permettre une information correcte des riverains. Ii est
joint en annexes au present rapport les certificats d'affichage établi par la
maine. A ce titre, la maine a émis deux certiflcats un du 6 juin (avec des
photos de constat jointes) et le second du 19 juin dernier pour renforcer
V information.

L'affichage était bien visible depuis les voles de circulations publiques.

Le commissaire a Pu constater lors du premier contrôle et ensuite lors de
ses déplacemeñts la presence de ces affiches et leur maintien en place
pendant toute Ia durée de la procedure. Ces encarts étaient bien sur
papier de grand format de couleur jaune et visibles sur les lieux suivants

-Rond-point a l'entrée de 1'Etang Zabricots côté ASPTT
-Bâtiment en entrée de Ia RH! de la Trompeuse près des garages
-Abords de Ia Fontaine GUEYDON côté DEPS et panneau école Marcel
PLACIDE
-Abribus et borne ACISE de Ia station-service sur REDOIJTE
-Abribus sur route principale menant a Langellier Bellevue
-Abords de l'ilot SAVON (façades des bâtiments avoisinants)
-Pilier du viaduc de DILLON en face du terrain d'implantation du Mac
Donald
-Poteau sur la rue Osman NADEAU

Le CE a pu constater sur le réseau social Facebook de la yule plusieurs
communiqués de rappel de cette procedure et I'impact positif de ceux-ci
sur I'information des personnes reçues en présentiel.

Le commissaire enquêteur a effectué plusleurs visites des lieux avant le
23 juin (notamment pour contrôler la complétude de 1'affichage sur site)
et constate notamment:

- Un debut de travaux sur le projet de la rue Osman NADEAU (qui
a déclenché le besoin de modification) avec des terrassements et
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consolidations de berges de Ia ravine avec apparition d'un
panneau de PC

- Un debut de travaux sur La parcelle de 1'Ilot 2 de 1'OAP de
CALERASSE pour la reconstruction du restaurant MAC
DONALD'S de DILLON avec des terrassements et coulage de
fondations et La presence d'un panneau de permis de démolir.

- Sur l'ilot SAVON des fouilles archéologiques préalables au permis
de construire avec La fermeture du terrain d'assIette qul servait
de parking auparavant

- Aux abords de la Fontaine GUEYDON et sur les parcelles
contiguës des travaux de demolition en cours

Suite ces premiers passages sur les sites le CE a refait un point avec les
interlocutrices du service urbanisme puisque certaines situations vues
n'étaient pas transcrites dans le dossier mis a 1'enquête sur le point
relatifà I'OAP de Morne Calebasse etau projetd'espace
pluridisciplinaire dédlé a La sante sur Ravine Vilaine. 11 s'agit les deux
lois de debut de travaux alors que Ia modification traite de ces sujets et ii
y avait risque de confusion et dincompréhension au niveau des citoyens.

Le commissaire a sollicité le Maire par un courrier du 25 Juin 2025 (dont
copie est jointe en annexe du present rapport) pour obtenir un
complement d'information dans le dossier pour une complete
information des citoyens sur les situations suivantes:

* Indiquer pour sur Ia parcelle 0 1166 a Ravine Vilaine qu'un permis
tacite a été délivré le 19/11/2024 pour Ia réalisation d'un espace
pluridisciplinaire de sante chemin Osman avec un contrôle de légalité
effectué le 2 0/11/2024 et une attestation de non recours des tiers
délivré le 1 juin 2025.

* Pour La demande de modification sur l'ilot 5 øü était implanté le
restaurant Mc Donald's de Dillon (OAF Morne Calebasse) ily a lieu
d'informer du permis de démolirn° 24 RU 041 en date du 17/12/2024
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puisque le CE constate des travaux de terrassement en cours.

La maine a produit une note en ce sens (dont copie est jointe en annexe
du present rapport) qui est explicite pour completer les informations
fournies aux citoyens et riverains ce qui rejoint 1'un des objectifs de
l'enquête publique.

Les publications de 1'avis d'enquête ont été faites dans 2 journaux
dTannonces légales a savoir le France Antilles (insertions le 2 et 23 juin)
et Justice (insertions du 5 et 26 juin). Les copies de ces insertions sont
jointes en annexe.

Le commissaire enquêteur s'est tenu a disposition du public pendant les
pernianences en maine de FORT DE France a savoir:

- Le lundi 23 juin 2025 de 8h00 a 12h00
- Le jeudi 26 juin 2025 de 14h30 a 16h00
- Le jeudi 30 juin 2025 de 8h00 a 12h00
- Le vendredi 4 juillet 2025 de 8h00 à12h00
- Le mardi 8 juillét 2025 de 8h00 a 12h00
- Le mercredi. 16 juillet 2025 de 8h00 a 12hOO
- Le jeudi 21 juillet 2025 de 8h00 a 12h00
- Le lundi 28 juillet 2025 de 8h00 a 12h00

Le choix des dates et horaires des permanences a principalement éte dicté
par le souci de permettre au plus grand nombre de pouvoir se rendre a
l'une d'entre elle au moms. Ainsi des jours de la semaine varies ont été
retenus avec des plages le matin et l'après-midi.

Pendant toute la durée de cette procedure, un registre relié, paraphé et
signé par le commissaire enquêteur était disponible pour recueillir les
observations du public avec le dossier au sein du service Urbanisme (au
cinquième étage de la maine).
En complement de l'ensemble des pièces consultables en maine, une
consultation du dossier était rendue possible (avec possibilité de
teléchargement des pièces) sur le site internet de Ia yule de Fort de France
et une possibilité de faire part de remarques par le biais d'une adresse
électronique elle aussi dédiée figurant dans l'arrêté municipal et dans les
annonces publiées.
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Suite aux échanges ont eu lieu avec le commissaire lors de ses huit
permanences 26 observations sont inscrites le jour de la cloture de
l'enquête sur le registre mis a disposition.

.

Tine partie des mentions manuscrités portées sur le registre émanent de
citoyens pour des deniandes de déclassement avec également une
observation venant d'une association de defense de 1'environnement. fly
a eu courriers reçus en maine avec souvent des pièces jointes.

La messagerie électronique spécifiquement mise en place pour l'enquête
publique avec l'adresse suivante modificationplu-

guetepubligue@fortdefrance.fr a fait 1'objet de receptions de messages
joints en annexe.

ijitir tib.

Le registre d'enquête a été clôturé le 28 juillet 2025 par le comrnissaire
enquêteur et ce dernier a remis le 4 Aoüt 2025 en présentie! au
représentant du porteur de projet le procès-verbal d'observations
conformément a l'article R.123-18 du Code de l'environnement
(document joint en annexe) et a l'article 8 de I'arrêté du 18 juin 2024 en
l'invitant a y répondre sous un délai de quinze jours. Ce document
comprend les interrogations provenant du commissaire enquêteur, les
copies des observations manuscrites du registre, les correspondances
remises en maine et les observations du public reçues sur l'adresse mail
dédiée.
La réponse est parvenue dans les délais cites dans 1'arrêté organisant
cette procedure, document en annexe du present rapport.
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3 AVIS ET OBSERVATIONS

La présente enquête a donné lieu a des instructions préalables conduisant
notamment aux avis des personnes publiques associées suivantes. Le
commissaire enquêteur attire l'attention sur le fait qu'après ces avis des
ajustements pourraient apparaitre dans le dossier présenté au conseil
municipal devant adopter les modifications présentées levant en
consequence certaines remarques.

Les entités ayant été destinataires du dossier pour avis sont:
-Ia CACEM
-la CTM
-le PNRM
-la CCIM
-la Chambre des Métiers
-Ia Chambre d'agriculture
-Le Préfet
-1'ARS
-Ia DAAF
-Ia DEAL
-l'Architecte des bâtiments de France
-le Commandant supérieur des forces armées
-Martinique Transport
-l'EPF
-le Grand Port
-la Direction de la jeunesse et des sports et de la cohesion sociale
-la Direction des Douanes
-la Direction de la Mer
-Le CAUE
-la DRAC
-le STIS
-la SIMAR
-la MRAE

Six avis sont joints au dossier mis a disposition des citoyens au format
papier en maine et sur le site de la yule a la rubrique dédlé. us figurent en
annexe du present rapport et le chapitre suivant en présente les
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remarques.

A/ Mission RégIonaled'Autorité Environnementale

L'avis de Ia MRAE de 3 pages est date du 22 Mai 2025 et est requis en
application de 1'article R 122-7 du code de l'urbanisme et fait

mention des consultations de l'Agence Régionale de Sante de Ia
Martinique ainsi que les services du Préfet. Le dossier fourni par la
personne publique responsable enregistré sous le numéro de dossier
a fait 1'objet d'un dépôt par courrier initial reçu, et reconnu cornplet
le 17 avril 2025.

L'intervention de Ia MRAE sur ce dossier portait sur un examen de
Ia nécessité de l'Evaluation environnementale quf selon 1'article L122-4
du code de l'Environnement se comprend comme <un processus
constitué de 1'élaboration dun rapport sur les incidences
environnementales, la réalisation de consultations, Ia prise en compte de
ce rapport et de ces consultations lors de Ia prise de decision par
l'autorité qui adopte ou approuve le plan ou programme, ainsi que Ia
publication d'inforniations sur Ia decision, conformément aux articles L.
122-6 et suivants >>.

Ce document a fait l'objet de publication sur le site de Ia MRAE de Ia
Martinique et celul de la DEAL.

La MRAE dresse les principaux enjeux a prendre en compte dans le
FLU modiflé a savoir des evolutions portant sur Ia modification du
règlement et du plan de zonage et souligne que les mesures
proposées ne portent pas atteinte au projet d'aménagement et de
développement durable (PADD), ni aux espaces boisés classes zones
agricoles, naturelles et forestières, ou aux zones a urbaniser.

La MRAE édicte sur le projet les remarques suivantes:
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+ Pour l'augmentation de la surface de plancher dans les zones
UG lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme, que les
mises en uvre sont possibles au regard des capacités des
dispositifs d'assainissement, d'alimentation en eau potable et
de gestion des eaux pluviales

+ Les variations du FLU envisagées pour la MRAE ne créent pas
d'impacts notables sur l'Environnement

La MRAE conclut a l'absence de nécessité de réaliser une evaluation
environnementale stratégique (EESJ pour le projet de modification
n°1.

Commentaires du CE:

La decision de 1'autorité environnenientale a bien été mise en ligne
avant le debut de mise disposition du dossier au public. Elle est donc
jointe au dossier d'enquête publique.

Pour ses réponses a la MRAE, la commune de Fort de France en
application de l'article R. 104-33 du Code de 1'urbanisme devra rendre
une decision en ce sens.

BLFEtat
Ltavis émis par I'Etat date du 16 Juin 2025 et comprend 3 pages. 11 indique
bien que les evolutions proposées sont possibles dans le cadre juridique
d'une modification.

Le document débute par un constat que cette premiere modification du
document d'urbanisme ne bouscule pas les équilibres du PADD, les zones
a urbaniser et les espaces boisés classes et les zones agricoles, naturelles
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et forestières.

L'avis énonce certains points quf posent question concernant:
- Sur les 4 modifications d'articles du ,règlemen ...sur le périm.ètre du

centre-vile 1'Etat indique que le règIement sur le nombre de pans a
respecter pour les toitures dolt perdurer dans 1'ensemble de Ia vflle-
basse. L'adaptation de la règle sur l'orientation du faItage en
fonction de Ia largeur de la parcelle est adaptée aux contraintes du
fonder du centre-yule.

Sur le stationnement, l'avis indique q.ue le ratio de stationnement est
applicable selon 1'article L151-35 du code de 1'urbanisme

- Sur le déplafonnement surla zone UGm propose l'ETATjuge le seuil
indiqué trop élevé et indique sa préférence pour un seull de 6
logements soclaux recensés au titre de l'article 55 de Ia loi SRIJ,et/ou
de logements locatifs intermédiaires dans une optique de mixité de
types de Jogements soclaux offerts a Ia population.

- Sur le relèvement des seulls pour certaines activités cet avis note
une facilitation de développement de services de proximité
Sur le secteur Fontaine GUEYDON ce document ne cite que l'une des
deux parcelles concernées ( a considérer comme une erreur
matériellej et 1'ajout de ces emplacements réservés s'inscrit dans un
programme de renovation urbain contractualisé avec l'Etat.

- Sur la modification de destination pour Ia zone IJEm, l'Etat indique
qu'elle va permettre de développer plus complètement Jes activités
mixtes avec l'ajout de locaux de bureaux accueillant du public.

- Sur Ia reconstruction du restaurant Mc Donald's a Dillon, l'Etat note
une nécessité de modifier l'article LJCQ3 relatif a la mixité
fonctionnelle et prend bien en compte Ia non réalisation de
logements en consequence

- Sur les espaces de pleine terre, l'avis suggère une règle en vue
d'interdire le stationnement sur les espaces de pleine terre et une
clarification de Ia notion d'espace perméabilisé végétalisé pour
laquelle Je dossier de la yule évoque une tolerance.

Commentaires du CE:
le CE constate que I'avis sur le ratio de 0.5 place de stationnement
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s'applique sans aucune remarque sur le centre-yule et les trois sous-

secteurs dits UVB1, UVB2 et UVB3 sont cou
Le CE note Ia demande de clarification pour Ia notion de < tolérance>
sur les espaces perméabilisés végétailsés

C/CCIM
L'avis de la chambre consulaire cornporte six pages et date du 3 juin
2025 et donne lieu aux remarques notables suivantes
-Sur Ia residence intergénérationnelle de 1'ilot SAVON, la
modification sur les galeries et le retrait des bâtiments entraine une
remarque de Ia CCIM évoquant un impact de reduction des droits a
construire. Le point sur l'emprise au sol entraine un accord avec Ia
mention que le besoin en stationnement est une contrainte forte
dans cette partie de Fort de France.
Pour le sujet de la RHI de Ia Trompeuse, la chambre consulaire émet
un avis défavorable pour les constructions nouvelles annoncées et
indique un souhait pour une destination d'activités économiques
uniquement sur ce secteur.
Pour le projet de Redoute la CCIM évoque une concurrence accrue a
venir du fait de l'implantation, annoncée d'une quatrième
boulangerie sur la voie.
Pour le sujet de l'OAP de CALEBASSE il est fait mention du non-

respect du règlement local de publicité par l'enseigne lumineuse
restée en place après l'incendie.
Pour les espaces et abords non bâtis des constructions le document
avance une difficulté pratique d'application des règles suite a
extensions et en cas de dépendances.

D/ARS
L'ARS a émis une note de deux pages Ic 10 juin 2025 et la remarque
principale porte sur les coefficients d'espaces de pleine terre peu
lisibles pour cette administration et sur un impact sur l'étalement de
projets au vu de la reduction proposée pour les occupations de
mains de 20 pour cent de la surface de Ia parcelle.

Commentaires du CE: La mesure proposée de diminution de 10%
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du coefficient de pleine terre pour une emprise au sol du bâti de 20%
au vu des caractéristiques du fonder sur l'ule en général et la yule en
particulier ne concernera qu'un faible nombre de projets.

E/Chambre des Métiers
L'avis de deux pages est du 12 juin 2025 et énonce un avis favorable
avec une observation sur des sujets de vigilance comme Ia
preservation du patrimoine naturel, la qualité des transports et les
risques naturels

F/MARTINIQUE TRANSPORT
Cet avis date du 7 juillet 2025 et est favorable.

Observations du public

L'arrivée en 2025 de cette premiere modification du document
d'urbanisme inajeur de FORT DE France élaboré en 2023 (et faisant suitea une enquête publique non aboutie du 26 AOUT au 11 OCTOBRE 2024)
ne pouvait que susciter de nombreuses remarques sur le registre et
observations orales ou remontées nécessitant une explication sur Ia
chronologie des procedures et le role de chacune.

La dématérialisation du dossier a permis de nombreuses consultations
des pièces par les particuliers pour verifier leur situation et le cas échéant
étayer leurs demandes d'explications ou revendications.
tin registre de cinquante feuillets destinés a recevoir les écrits des
citoyens était a disposition au service urbanisme en plus de l'adresse mail
dédlé pour recuelilir les avis dématérialisés et le commissaire atteste

La mise a disposition au public a permis de recuefllir 26 observations sur
le registre, 7 Courriers reçus en maine et 24 mails (dont certains émis par
un même émetteur plusieurs fois).
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Ainsi comme classiquement lors des procedures sur les plans locaux
d'urbanisme, Ia majorité des demandes visent a un classement pour être
en zone urbaine suite a la mise en place du PLIJ en 2023.

Un autre sujet notable qui revient touche la mixité fonctionnelle et sa
perception par les habitants.

Le cE transmet les demandes (quel gue soit leur mode d'arrivée au CE)
cLans le Procès-VerbaL de synthèse gu'il remet et commente au
responsable du plan ou programme dans un délai de 8 jours après clôtur
duregIstre_denquête (cf. Article..R12818 du..cod.e d l'environnement).
Le maItred'ouvrge rpon..d aux questions et propositions formuléesdans
le PV de synthèse et le CE claas soii rapport fait état des suites aux
demandes de changements de zonag et des réponses apportées par le
respsable du plan ou programme. Ii est donc recommandé. aux
personnes ayant émis des demandes de prendre lecture du retour au
procès-verbal pour prendre connaissance des arguments de la
municipalité.

Les demandes figurent avec le nom de la personne ayant effectué
l'inscription ; le commissaire enquêteur a bien expliqué aux citoyens
qu'ils pouvaient donner un avis anonymement. Un certain nombre de
remarques vise au reclassement de parcelles en zonage constructible et ii
est a retenir qu'une part notable des citoyens venus aux permanences
avaient pris connaissance au préalabie du dossier notamment sur le
relèvement de seuil des surfaces de plancher dans les différents types de
zones UG.

1 : Consorts VELAIDOMESTRY: requête pour un déclassement a Jambette
Beauséjour sur La parcelle R 37
Observations du CE: les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
les sujets de cette procedure de PLU car relevant d'une future revision.
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2 : GERALD André : ce citoyen habitant au lotissement Sainte-Marie
(zonage UGf1J fait part des impacts sur la circulation de six commerces
au sein de 1'ensemble de villas.

3: VAUTOR Jacqueline : cette habitante du lotissement Sainte-Marie
évoque les consequences de Ia presence de commerces comme l'accès
aux propriétés privées et indique son désaccord pour le relèvement du
seuil pour les activités de service avec accuell de public.

4 : CLEMENTE Nicolas pour l'indivision faniiliale : Demande un
classement de la parcelle R 236 sur Jambette en zone constructible que
le PLU en 2023 a mis en zonage agricole. La familie avance un projet de
constructions d'habitations principales pour la famille et les terrains
contiguës sont classes en tJGf1.

Observations du CE: les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
les sujets de cette procedure de PLO car relevant d'une future revision.

5 : MME I300SQUET Christiane : cette habitante de Renéville évoque le
mauvais état de Ia vole de desserte de son habitation et se questionne
sur un défrichement voisin et le projet induit. L'entretien fait égalenient
état de craintes sur l'évolution du cadre de vie.

Observations du CE: Ia question ne concerne pas un point objet de Ia
modification et porte sur le voisinage et le cadre de de la citoyenne et Ia
remarque est mis en connaissance de Ia yule pour l'état de la vole.

6 : MR Di Corcia : cet habitant du Iotissement Sainte Marie fait part de sa
fonction de vice-président du comité de defense des riverains et indique
l'arrivée de commerces au sein d'un habitat pavillonnaire avec des
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questionnements sur le contrôle de la règle des espaces de terre pleine.
Cet avis fait part d'une perte de qualité de vie et indique une vigilance

sur les futurs permis de construire de la zone.

Observations du CE les échanges font état de pratiques sur des
bâtiments ayant fait l'objet de changements de destinations
postérieurement a l'obtention de permis et du contrôle de fin de travaux

par la maine avec parfois des artificialisations d'espace de
stationnement végétalisé; ces evolutions sont difficiles a verifier par la
puissance publique car faites au coup par coup et hors de toute

demande.

7 : MR GALLET DE SAINT AURIN : ii s'agit d'une observation d'un
représentant de l'association ASSAUPAMAR qui vient verifier la
conformité entre le contenu du dossier au format papier et Ia version
numérisée sur le site de la yule et annonce que le dossier donnera lieu a
la remise d'un avis.

8: MR SAINT -PRIX: ii cite les parcelles du centre-yule avec un souhait
d'augmentation des hauteurs permises pour atteindre une viabilité
économique pour des projets neufs (notamment pour d.u logement
social en VEFA).

Observations du CE: les modifications du dossier sur le centre-yule ne
concernent pas le sujet des hauteurs de bâtiments.

9 : MME CERLAND Maixence: Demande un déclassement des parcelles L
430; L 460; L 497et L 498 pour un projet ( avec une axe Sante et

hébergement de personnes âgés) et fait part de ses précédentes

demandes auprès de la maine.

Observations du CE : les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
Ies sujets de cette procedure de FLU car relevant d'une future revision.
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10: MR LEZIN : indique son opposition stir les zonages [JGflet UGf2 du
relèvement de Ia surface de plancher pour les activités de services et un
arrêt d'irplañtàtions de' commerces; ii est fait mention de difficultés de
circulation sur Ia zone de Cluny.

11 : MME JEAN-BAPTISTE : indique son opposition a la mixité
fonctionnelle dans les zones classées UGf1 et UGf2, a 1'augmentation de Ia
surface de plancher pour les activités de service dans ces zones et signale
les nuisances induites.

12 : MME ZACHARIE : demande de classement de la parcelle H533 stir
Ravine Vilaine pour tin projet de construction de residence principale.

Observations du CE les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
les sujets de cette procedure de PLU car relevant d'une future revision.

13 : MME GASHET: Ia Présidente de 1'ASSAUPAMAR indique remettre
un avis de 10 pages sur1es différentes modifications.

Observations du CE : les remarques contenues dans cette note sont
transmises en annexe du procès-verbal de synthèse pour réponses ou
précisions de Ia municipalité

14 : MME BOUSQUET : signale Ia situation de MME LOTHAIRE stir Morne
Calebasse.avec un effondrement de mur extérieur et un accès difficile au
domicile avec des

Iibservations du CE ce sujet hors des modifications fait état d'une
degradation des abords d'une habitation pour tine personne âgée et
vivant seule dans tine zone ayant connu un glissement de terrain et des
éboulements en 2011 entrainant des expropriations pour cause de risque
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naturel majeur. L'information est bien transmise a la maine pour suite
utile.

Lors des permanences, le CE a eu des visites de personnes qui ne
connaissaient pas le contenu des modifications et venaient donc
interroger sur les mesures nouvelles et le pourquoi de cette procedure.

Pour l'une d'entre elles ii a été fait mention de situations de conflits de
voisinage et de degradation de cadre de vie sur des secteurs

periphériques.

B/ Les observations par courrier

Courrier 1 : MME PRONZOLA/ Ep CADET-PETIT : Demande de
déclassement partiel de la parcelle T692 sur le quartier Tivoli pour un
passage en zone constructible. La correspondance fait état des
précédentes démarches en ce sens

Observations du CE: Les déclassements de parcelles tie figurent pas dans
les sujets de cette procedure de PLIJ car relevant d'une future revision.

Courrier 2 : Héritiers MANDON par un courrier du 26 juillet dernier us
demandent un classement en zone constructible de la parcelle K370 au
quartier Morne Laurent avec quatre pièces jointes.

Observations du CE : Les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
les sujets de cette procedure de PLU car relevant d'une future revision.

Courrier a: MR GROS par un courrier du 26 Juin indique habiter dans
secteur classé UGF1 et liste les impacts de Ia presence dactivités dans son
environnement immédiat sur le stationnement, sur la circulation et les
comportements des chalands. La correspondance pose le sujet du
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contrôle des coefficients d'espaces de pleine terre et indique une
opposition au relèvement du seuil de surface de plancher pour les
activités de service et un souhait de modification et suppression du seuil
pour les commerces de detail dans les zones UG.

.

Observations du CE: les sujets issus de Ia mixité fonctionnelle viennent
principalement de comportements et incivilités des usagers des actIvités
implantées a proximité d'habitations. Le sujet des espaces de pleine terre
est reel et difficile a contrôler sur le terraIn. Le cas exposé par le citoyen
pour respecter les différentes conditions incluses dans le règlement du
PLU relèvent pour le contrôle de leur application des services de Ia yule

de Fort de France.

C, Les observations par mail

Vingt-quatre mails sont reçus sur Ia boite mail dédié a l'adresse
modifLcationplu-en etepubliu.e@fortdiefrnce.fr.

Mail I : MR PIEJOS par un mail du 11 juin faisait état de difficultés a
consulter les documents sur le site de Ia yule.

Observations_du_CE: le CE a joint le citoyen pour lui rappeler les accès
au dossier numérisé qui a bien été accessible pour tous.

Mail 2 MME YERRO le 11 juin effectue une demande de registre pour
inscrire ses observations.

Observations ciu C_E une réponse est transmise a cette personne pour 1W
indiquér que le registre est accessible a Ia maine et que ses remarques
sont valablement exprimables sur le mail dédié.

Mails 3 : Consorts ROSAMONT: demande de déclassement de la parcelle
section K 1319 (courriel du 28 juillet 2025) sur le quartier de Tivoli qul
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suite a Ia mise en place du PLU de 2023 est désormais en zone naturelle
N. Ii est fait mention d'une erreur manifeste d'appréciation et dix pièces
joirites complètent cette observation.
La requête contient des remarques sur Ia procedure comme Ia durée
minimale retenue pour l'enquête publique et la partie de l'année oi elle
se déroule

Observations du CE : la durée de mise a disposition du dossier est
réglementaire et aucun texte ne restreint Ia procedure d'enquête a une
partie de I'année civile. Les déclassements de parcelles ne figurent pas
dans les sujets de cette procedure de PLU car relevant d'une future
revision. Les pièces sont transmises et en possession du service
urbanisme de Fort de France.

Mail 4 : L'ASSAUPAMAR a transmis par mail une note de dix pages avec
des observations sur plusleurs sujets. On y trouve notamment:

¯ Une premiere remarque porte sur Ia decision de la MRAE qui conclut
sur la non-nécessitée sur ce dossier de requérir une evaluation
environnementale stratégique (EES)

¯ Plusieurs remarques sur les mesures concernant I'ilot SAVON et le
centre-yule a commencer par l'occupation de 1'ensemble des parcelles
au niveau du rez-de-chaussée pour les operations de plus de cinquante
logements avec les impacts avancés par I'association comme une
atteinte a la biodiversité ou un frein a l'infiltration des eaux pluviales
ou le confort thermique. Cet avis s'oppose a l'artificialisation intégrale

¯ du sol et pose une nécessité de cahier des charges public pour les futurs
projets de Ia ZAC de Pointe Simon , qul indiquerait les critères
d'attribution, la nature des logements, et 1es engagements

environnementaux (matériaux, biodiversité, gestion des eaux).
¯ Sur Ia reduction des coefficients de pleine terre, Vavis avance comme

consequences un ruissellement accru et un risque de degradation des
sols urbains.

¯ Sur la modification de l'OAP de Morne Calebasse Ia note propose que
tout projet sur la parcelle AB 712 intègre une composante résidentielle,
conformément aux principes de mixité et a l'article 55 de Ia loi SRU.
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¯ Sur 1'augmentation jusqu'â 500 m2 des surfaces autorisées en zone JiG
dans les secteurs UG (UGd, UGmi et UGm2), 1'ASSAUPAMAR note tine
absence d'évaluation pour le flux, bruit, stationnement, et état des
réseaux techniques et regret..e la decision .de. la MRAE .

¯ Sur l'assouplissement propose des règles de rnixité dans les operations
de logements sociaux (UGmi, UGm2), 1'ASSAUPAMAR note tine
atteinte repartition équilibrée des formes d'habitat social. Cet avis
avance de maintenir le seuil actuel de 6 logements, en introduisant une
derogation explicite et temporaire uniquernent pour Jes projets de
resorption de 1'habitat insalubre (RHI)

¯ Stir l'extension des emplacements réservés n°f0l et (02 autour de Ia
Fontaine Gueydon, 1'ASSAUPAMAR souhaite tin projet de mise en
valeur écologique et culturelle du site.

En conclusion 11 s'agit pour 1'ASSAUPAMAR d'un avis défavorable sur le
projet de modification de droit commun n° 1 du PLtJ de FORT-DE-
FRANCE.

L'ASSAUPAMAR propose que cette modification soft retiree ou révisée,
et soumise a une evaluation environnementale complete.

Observations du CE: sur le secteur SAVON Ia mesure stir l'occupation des
parcelles dolt s'appliquer uniquement pour les operations de cinquante
logements et plus qui au vu de la réalité foncière ne constitue pas une
majorité des projets.
Pour I'Ilot 2 de 1'OAP de Morne Calebasse, outre les nuisances sonores et
en termes de qualité de l'air la réalisation de ce volume de logements et le
besoin induit en stationnements rend Ia mixité difficile a atteindre.
Sur le secteur de Fontaine GUEYDON, l'aménagement prévoit tine mise en
valeur patrimoniale des abords de cet équipement.
Sur les remarques liées au manque d'évaluation environnementale
stratégique, Ia modification vient ajuster des mesures édictées lors de Ia
mise en place du PLU en 2023 et tie contient pàs de mesures bouleversant
les surfaces a vocation urbaine et les espaces ENAF.
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nail 4: MME ZACHARIE Loriandemande un déclassement dc parcelle H
533 en zone U (quartier Ravine Vilaine) pour un projet de construction
principale, ayant eu connaissance d'un classement en zone naturelle suite
a l'adoption et mise en vigueur du PLU en 2023.

Observations su CE : les déclassements de parcelles ne figurent pas dans
les sujets de cette procedure de PLU car relevant d'une future revision.

Mail 5: MME JEROME Beatrice émet un avis défavorable avec des
remarques sur le refus de la MRAE de recourir a une ESS, un recul de Ia
mixité sociale, des risques sur le quartier de l'Etang Zabricots, une
suppression des logements sur la parcelle devant accueilhir le Mac Donald
de DILLON

0bservationsdu CE: le sujet du quartier Etang Zabricots ne figure pas
dans la liste des modifications.

Mail 6: SALVADOR Mina par un mail du 28 juillet évoque un
accroissement de l'imperméabilisation des sols et souhaite une revision
du PLU avec une evaluation environnementale.

Observations du CE : Ia revision a venir annoncée lors d'échanges avec
les citoyens intégrera une evaluation environnementale stratégique et

une concertation préalable obligatoire relevant du code de 1'Urbanisme

Mail 7 : MME LODOVERT Sylviane indique une opposition au projet de
modification par un courriel du 28 juillet.

Maui: un mail du 28 juillet 2025 émis par 1'ASSAUPAMAR adresse leur
note d'observations remise également lors de Ia permanence de clOture
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au CE et traité plus haut
Observations dii CE : les retours du CE sur cet avis sont indiqués plus haut

Mail 9: LODOVERT Lucette PAR UN COURRIEL. DU 28 JIJILLET indique
me opposition a Ia modification sur le secteur de Morne Calebasse lie a Ia
reconstruction dii Mac DONALD

Mail 10 : le 28 juliet un courriel faisant état simplement d'un avis
défavorable sans autres éléments.

Mail 11 : in courriel du28 juillet indique un avis défavorable sans autres
éléments.

Mail 12 : un courriel du 28 juillet indique in avis défavorable sans autres
éléments.

Mail 13 : un courriel du 28 juillet indique simplement en objet avis>>
sans aucun texte associé

Ml 14 : un mail émane d'un habitant du lotissement en zone lJGf1qui
indique les impacts des implantations de commerces ou services. Cet avis
avance le non contrôle dii coefficient d'espaces de pleine terre. 11 est
demandé un arrêt des implantations autres que résidentielles dans ce
type de zonages.
Observations du CE : plusleurs échanges notamment avec des residents
de ce lotissement font état de modifications sir les abords de bãtiments
ayant fait l'objet de permis de construire (dans le cadre de changement de
destination) donc après les visites de conformité de la yule.

Un mail est arrivé le lendemain de Ia cloture de Ia procedure et n'est donc
pas pris en compte.
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Au-delà des remarques exprimées par les divers canaux de remontée des
observations sont ressortis sur les entretiens et correspondances des
situations récurrentes qu! illustrent:

- Volume notable de biens en indivision
Demandes de classement en zone U sur des biens en zonage naturel
ou agricole

- Citoyens faisant part de conflits lies au foncier avec parfois des
procedures judiciaires en cours

- Retours de citoyens sur Ia cohabitation insatisfaisante entre
activités commerciales ou de services et Ia destination résidentielle
avec les consequences sur le cadre de vie (nuisances sonores,
perturbations sur le stationnement ou la circulation)

Le porteur de projet a remis ses réponses le 8 Aoüt et apporte les
informations sur les avis PPA, les réponses aux demandes des citoyens et
celle aux demandes cle précisions du commissaire. Ces éléments sont en
annexe ot le lecteur pourra en prendre connaissances pleinement.

Réponses aux avis des personnes publiques associés:

a) Par rapport a Ia remarque émise par la DEAL portant sur 1'emprise
au so! la yule prend en compte le retour et indique une application
sur Ia seule la zone UVB1 (soit le périmètre de Ia ZAC de la Pointe
Simon) ; Ia yule annonce une étude sur Ia base du rendu des ateliers
des territoires pour confirmer l'opportunité de la modification du
règlement des zones UVB2 et UVB3 (sur le reste du centre-vile).

b) Par rapport a Ia remarque émise par la DEAL sur la Rh
Trompeuse Ia yule indique que le déplafonnement propose dans Ia
modification du PLU permettra a certains projets de se réaliser dans
des conditions.

c) Par rapport au retour de la CCIM souhaitant sur Ia RH! de Ia
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Troinpeuse une destination exclusivernent économique des
parcelles, Ia vile inclique que les families concernées s'opposent a
un déménagement du site.

d) Par rapport au retour de la CCIM relatif a tin projet d'implaritation
de boulangerie-pâtisserie, la yule de Fort de France avance le
principe de libre concurrence applicable.

e) Par rapport a Ia remarque cle la MRAE portant stir Je seuil relevé de
SDP en zonages UG, la yule indique que les installations tie devront
créer aucune nuisance aux sites environnants.

tJ Par rapport au retour de la CCIM relatif a l'enseigne Jumineuse
actuelle du Mac Donald's de Dillon la réponse de la yule de Fort de
France affirme que le règlement local de publicité annexé au FLU
sera appliqué stir ce sujet.

g) Par rapport au retour de Ia CCIM relatif aux espaces non bâtis aux
abords des constructions (qui parlait de difficulté d'application de
ces regles en cas d'extension du bâti ou d'annexes, Ia yule indique
qu'en cas d'utilisation pleine des coefficients, les extensions et les
annexes tie seront pas autorisées.

hj Par rapport a la remarque de l'ARS sur le manque de llsibilité des
modifications sur les coefficients de pleine terre, la yule indique
qu'au vu du nombre des parcelles peu étendues majoritaires,
l'impact de diminution de 10% du coefficient de pleine terre pour
une emprise de 20% est extrêmement limité par rapport au nombre
d'opérations qul peuvent être concernées par ce cas de figure.

1) Par rapport a Ia remarque de Ia MRAE sur Ia reduction de 10% du
coefficient d'espaces de pleine terre et tin risque d'artificialisation
accru, Ia vile indique que le résidu de 20% d'espace comprend le
stationnement et la circulation, espaces qul seront en grande partie
des espaces végétalisés.
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a) Sur Ia remarque du cominissaire relative au changement de seuil
pour Ia mixité sociale, Ia yule precise que le déplafonnement doit
permettre Ia réalisation effective de plusieurs projets de LES
programmes depuis plusieurs années. Le projet sur Ia RH! de Ia
Trompeuse n'estpas le seul concerné puisqu'unprojetsurle secteur
de Ia Joyau emerge de cette réponse des services.

b) Sur Ia remarque du commissaire au sujet de l'augmentation pour les
zones UG a 500 m2 de surface de plancher pour le commerce de
detail et artisanat et des conditions de recevabilité des projets, Ia
yule indique que pour cette politique de développement du
commerce de proxiniité les dossiers d'autorisations seront soumis
aux contraintes réglementaires s'appliquent tel que le
stationnement engendré par les projets et les règles de prospect.

c) Sur Ia remarque du commissaire au sujet de l'augmentation pour les
zones UG a 500 m2 de surface de plancher pour les activités de
services avec accueil de clientele, la yule indique une instruction des
demandes d'autorisations d'urbanisme induites dans le respect des
différentes contraintes réglementaires sur le stationnement et le
respect du prospect.

Réponses aux remargues du registre:

a) Sur la remarque de 1'ASSAUPAMAR relative a Ia dispense
d'évaluation environnementale stratégique décidée par la MRAE, Ia
yule répond que les modifications prévues dans le dossier en
matière de zonage et de règlement, ne sont pas de nature a modifier
de manière significative les effets du PLU approuvé le 18 juillet
2023, sur l'environnement
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b) Sur la remarque de 'ASSAUPAMAR sur les impacts
erivironnementaux la vile répond que l'exception sur l'emprise au
sol ne concerne que les operations de plus de 50 logements.

c) Sur Ia remarque de 1'ASSAUPAMAR pOrtant sur la reduction des
coefficients de pleine terre, Ia yule répond que l'impact de
diminution de 10% du coefficient de pleine terre pour tine emprise
de 20% est extrêmementlimité au vu des caractéristiques du fonder
sur la vile et confirme son objectif d'encadrer 1'installatjon

d'espaces de stationnement tout en conservant des espaces de
pleine terre.

d) Sur la remarque de I'ASSAUPAMAR portant stir la suppression
d'obligation de logements stir 1'ulot du futur Mc Donald's Dillon, la
yule répond qu'une implantation de zones d'habitat en proximité de
la rocade pourrait entrainer des nuisances directes.

e) Stir Ia remarque de 1'ASSAUPAMR portant stir l'assouplissement des
règles de mixité dans les operations tie logements sociaux (UGmi,
UGm2), Ia yule répond que ce déplafonnement propose dans la
modification du PLU permettra a certains projets de LES qui avaient
déjà été programmes de passer en phase travaux.

fj Sur Ia remarque de 1'ASSAUPAMAR portant stir 1'extension de Ia
surface de plancher autorisée a 500 m2 pour les commerces,
services et activités artisanales dans les secteurs tJG, UGd, UGmi et
UGm et tin impact potentiel de cette mesure stir 1'équulibre urbain,
Ia qualité de vie des riverains et la coherence des quartiers
résidentiels, Ia yule répond qua le besoin en stationnement
engendré par les projets et les règles de prospect seront étudiés
pour délivrer les autorisa tions.

g) Sur Ia remarque de 1'ASSAUPAMAR portant sur le secteur de I'Etang
Z'ABRICOT, la villa répond que secteur n'est pas concerné par le
projet de modificationdu PLU
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hj Sur Ia proposition de I'ASSAUPAMAR relative a l'extension des
emplacements réservés sur les parcelles 13D 766 et BD 95 avec un
projet cle mise en valeur écologique et culturelle du site, Ia yule

indique une mise en valeur a venir du site et de son histoire avec
notamment un équipement: la maison de Ia Fontaine Gueydon*
ainsi qu'un aménagement paysager de ses abords.

i) Sur Ia modification des règles relatives aux espaces non bâtis,
I'ASSAUPAMAR souligne que cette evolution réglementaire a pour
effet de réduire les contraintes environnementales imposées aux
constructeurs. La yule en réponse indique que les espaces de
stationnement et de circulation seront en grande partie des espaces
vegétalisés.

j) Sur les remarques des habitants de zones UGf1 listant des
consequences de Ia proximité d'habitations avec les activités
implantées la yule de Fort de France indique que lors de l'instruction
des demandes d'autorisation, les mises en ceuvre feront l'objet d'une
étude fine.

k) Sur la remarque des habitants de zones UGf1 portant sur le
changement devant permettre projet de Ravine Vilaine, Ia yule de
Fort de France répond que Ia modification du PLU apporte une
réponse a un besoin économique et de sante, avec une logique de
services et de proximité.

Le retour est détaillé pour le CF avec des informations pouvant éclairer le
rapport et les citoyens sur les choix du conseil municipal.
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Fait a Fort-de-France, le 8
Septembre 2025
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IV. CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La présente enquête publique est induite par Ia démarche initiée en 2024
par la commune pour modifier son document d'urbanisme suite a
Vélaboration en 2023.

Les présentes conclusions résultent de Ia prise de connaissance des
pièces du dossier, des constatations lors des visites sur plusieurs
quartiers, des observations du public, des précisions et réponses de Ia
commune suite a la transmission du procès-verbal, des renseignements
obtenus après entretlen avec des membres d'entités publiques et de ma
réfiexion.

Le projet respecte les principes fondamentaux qui s'imposent aux PLU,
fixes par les articles L.101-1 et L.1O1-2 du code de l'urbanisme.

Le commissaire enquêteur a pu veiller a une complete information des
citoyens (en termes d'affichages dans les quartiers concernés par les
modifications, en termes d'accessibilité du dossier) avec un amendement
effectué au debut dc Ia mise a disposition du dossier en maine sur deux
poirtts pour faire correspondre la réalité aux situations exposées.

Pour 1es modifications relatives au relèvement du seuil des surfaces de
plancher dans les zonages UG, II est a retenir que les changements de
destination de bâtirnents doivent suivre le processus du permis de
construire et que ces etudes de dossier permettront a la municipalité
de confirmer Ia faisabilité du projet au vu du voisinage sur plusieurs
critères (stationnernents a créer, prospect a respecter).

Pour les deux emplacements réservés, ii s'agit de rendre plus coherent le
pCrimètre de l'aménagement de Ia Fontaine Gueydon et de ses abords
avec des travaux démarrés au moment de cette procedure.

Pour les modifications liées au centre-yule, ii est a noter que seule la zone
de la ZAC de la Pointe Simon soit le secteur UVI31 est concerné suite au
document de la yule répondant au procès-verbal de synthèse. Les deux
autres secteurs figurant pour ce point dans le dossier feront I'objet d'une
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étude pour d'éventuels changements d'articles du règlernent.

Au vu des pièces du dossier présenté, de Ia liste des themes pris en
compte, du règlement du. FLU propose, de l'avis des personnes publiques
associées et des précisions, ajustements attendus et réponses de la
collectivité au procès-verbal de synthèse du commissaire enquêteur,
j'érnets Un avis favorable stir l'ensemble des points inscrits dans Ia
premiere modification du PLU de FORT DE FRANCE.

Certaines modifications visent a rendre opérationnelles Ia démarche de
repeuplement multicibles de Ia yule basse dans son centre historique
(modifications stir ILOT SAVON. et emplacements réservés sur Fontaine
GUEYDONJ et a renforcer an développement d'activités économiques
(modifications stir 1'OAP CALEBASSE et nouveaux seuils en zones UG).

Cet avis est assorti des recornmandations suivantes:

¯ La disposition stir les espaces de pleine terre gagnera a intégrer tine

interdiction de stationnement surJes espaces de pleine terre etpour
être plus lisible de tous 11 sera bon de créer pour la nieilleure
cornprehension de tous des graphiques illustrant selon le
pourcentage d'occupation du sol les exigences en espaces de pleine
terre.

¯ Pour la délivrance des autorisations d'urbanisme liées aux
modifications stir les zones UG, la definition d'une grille
d'éva1uation des impacts (flux de circulation, pollution, bruit,
imperméabilisation, artificialisation) des implantations par rapport

au tissu bâti immédiat et infrastructures liées aux véhicules.

Fait a Fort de France, le 8 Septembre 2025
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ALONZEAU Jean-Michel
Comrnissaire Enquêteur
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REFUBLIQUE F1ANAISE

DECISION DU TIUflUNAL ADM1NISTRATIF DE LA
MARTINIQUE

30/04/2025

N° E25000004 /97
Le président dii tribunal administratif

E- Decision designation cominissaire dii 30/04/2025

CODE :1

Vu eriregistrée le 29/04/2025, la letre par laquelle Monsieur le Maire de la commune
de Fort-de-France demande Ia designation d'un corn r4SpropdrA
une enqute publique ayant pour objet la modification diär5lt ni°i dii P6n ZocSá,
d'Urbcmlsme sur le territoire de la commune de Fort-de-France.;

/
Vu le code de I'environnement et n.otarnment ses arickt13 tiiants;

Vu le code de 1'urbanisme;

1983;

Vu Ia Ioi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000;

Vu le décret n° 85-453 du 23 avril 1985 pris pour 1'application de Ia loi du 12 juillet

Vu le décret n° 2001-260 du 27 mars 2001;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de cornniissaire enqu&eur
établies an the de I'année 2025;

DECIDE

ARTICLE I. :Monsieur Jean-Michel Joseph ALONZEAIJ est désigné en qualité de
comrnissaire enquteur pour 1'euquête publique merxtionnée ci-.dessus.

ARTICLE 2 :Madw'ne Ohyslaine GJLOT est désignée en quallté de cominissaire enqu&eur
suppléant pour 1'enquête publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE :Pour les besoins de 1'enquéte publique, le conmiissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous reserve de satisfaire aux conditions prévues en
matière d'assurance, par Ia legislation en vigueur.



ARTICLE 4 :La présente decision sera notifiée a Monsieur le Mafre, a Monsieur
Jean-Michel Joseph ALONZEAU et a Madame (Jhyslaine GILOT.

Fait a Schoelcher, le 30/04/2025

Le préaident.

Jean-Michel LASO

ii1% Copie
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REPUBLIQUR FRANCALSE VILLE DE FORT-DE-FRANCE MARTINIQUE

.
ARRETE D'OUVERT(JRE D'ENQUTE PUBLIQtJE N°i5/22 '

SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'IJRBANISME
(PLU)

DE FORT-DE-FRANCE

DGA-ADRU/DU/SUR/VM/MffB/BE

LE MAIRE DE FORT-DE-FRANCE

VU Ia Ioi 83-630 du 12 juiliet 1983 relative a Ia démocratisation des enquêtes publiques et a Ia
protection de I'envfronnment,

VU Ia 101 no 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour l'Environnement,
dite '< Grerielle LI >>, relative a la clarification et Ia simplification des procedures d'élaboratiori,
de modification et de revision des documents d'urbanisme,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU Ie Code de 1'tirbanisme et notamment 1es articles L. 153-36 et suivants,

VU le Code de I'Environnemeat et notamment les articles L. 123-1 et suivants et It 123-1 et
suivantS,

VU Ia délibération du Conseil Municipal en date du 29 macs 2022, approuvant le bilan de Ia
coricertation publique et arrêtant le projet de revision du Plan Local d'Urbanisme de Fort-de-
France,

VU la délibération dii Conseil Municipal en date du 18 juillet 2023, portant approbation de Ia
revision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Ia commune de Fort-de-France,

VU l'arrêté S-03/04/2025-131, prescrivant La modification dii Plan Local d'tJrbanisme (PLU),

VU Ia decision N° E25000004/97 du Tribunal Administratif de Fort-de-France désignant:

- Monsieur Jean-Michel ALONZEAU en qualité de cominissaire enquêteur, en vue de
procéder a l'enquête publique concernant La premiere modification dii Plan Local
d'Urbanisme (PLLJ) sur le territoire de la commune cle Fort-de-France.

- Et Madame Ghyslaine GILOT en qualité de commissaire enquêteur suppléant(e) pour
l'enquete publique mentionnée ci-dessus.



ARRTE:

Artidë I: 11 sera procédé a une enquête publique concernant le projet de modification n°1
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) stir le tertitoire de la commune de Fort-de-
France du 23 Juin 2025 au 28 Julllet 2025 indus.

Article 2: Est désignd en qualité de Comniissaire Enqueteur par le Président dii Tribunal
Adrnlnistratlf:

o Monsieur Jean-Michel ALONZEAU en qualité de commissaire enquèteur, en
we de procéder a 1'enquête publique concernant la premiere modification du
Plan Local d'Urbanlsme (PLU) sur le territoire de Ia commune de Fort-de-

Prance.

Le dossier du projet de modification du PLU, sur le territoire de Ia commune
de Fort-de-France, les pièces qui l'accompagnent, ainsi que le registre
d'enquête a feüillets non mobiles cotés et parapliés par le Cominissaire..
Enquêteur seront déposés a la Maixie de Port-de-France (5 étage - Direction
de I'Urbanlsme - Service de l'Urbariisme Règlementaire) pendant Ia durée de
l'enquête. Ii sera également consultable sur le site de la Vile
www.fortcLefrance,fr a la rubrique mes démarches >.

Chacun pourra en prendre connaissance et consigner au registre ses
observations, propositions et avis, awcjours et heures habiwelles d'ozwerture
de la maitie du 23juin au 28 julllet 2025.

Les remarques pourront Otre adressées via le courriel:
modiflcatlonphu-enquetepublique@fortclefrance.fr jusqu'au 28 juillet 2025 a
minuit, mais éga1ement par écrit au Commissaire Enquêteur, en maine, siege
de Penquête publique, a l'adresse suivante:

Monsieur Jean-Michel ALONZEAU - Comznissaire Enquêteur
Maine de Fort-de-France

Direction de l'Urbanlsme - Service de l'Urbanlsme Réglementaire
Rue Victor Sévère

97200 FORT DE FRANCE

Article 3: Le cominlssalre enquêteur se tlendra a la disposition du public pour
recevolr ses observations, propositions et contre-propositlons écrltes ou
orales a Ia Maine de Fort-de-France, les jours suivants:

Le Lundi 23 juin 2025 de 8 heures a 12 heures: Ouvertlira de l'enquëte publique
at permanence

¯ Jeudi 26 juln 2025 : de 14 heures 30 a 16 heures
¯ Lundl 30 juhi 2025 : de B heures a 12 heures
¯ Vendredi 04 juliet 2025 : de 0 heures a 12 heures



¯ Mardi 08 millet 2025 : de 8heures a 12 heures
¯ Mercradl 16 julllet 2025 : de 8 heures 112 heures
¯ Lundi 21 juillet 2025 : de . lieures a 12 heures
¯ Le Lundi 28 Juillet 2025 de 08 heures a 12 heures : Permapene et cloture do

1'enquête pubiique.

Article 4: Un avis annonçant I'ouverture de cette enquête sera affiché a La maine et sun le
territofre communal 15 jours au moms avant le debut de l'enqute. L'avis sera
en outre publié en caractères apparents dans deux journaux réglonaux et locaux
France - Antilles et Justice dans les memos délais et rappelé dans les huit
premiez jouzs de l'enquête.

Ces formalités seront justiflées d'une part, par un certificat du Maire
dflment date et signé, d'autre part, par un exemplaire des jouruaux
cantenant cette insertion, annexé au dossier.

Article 5: A 1'expfration de l'enquête, le registre sera dos et signé par le Comrnissaire
Enquêteur. Ce demler transznettra son rapport accompagné de sos conclusions
motivées a Monsieur le Maine, dana Un délal d'un mois compter de Ia fin de
1'enqu&e publique. La copie du rapport sera communiquée .à Monsieur le
Préfet de Ia Region Martinique.

Article 6: Des sa reception et pendant un an, ie rapport du Commissaire-Enquêteur sera
tenu a Ia disposition du public, a Ia maine de Fort-do-France (Direction de
l'tJrbanisme) aux lieures et jours habituels d'ouverture de Ia maine. LI sera
égaiernent consuitable sur Jo site de Ia ViLIe, www.fortdefrancefr rubnique
(<mes démarches >

Article 7: Le present arrêté sera notifié:

- I Monsieur le Pzfet de Region,
- a Monsieur le Président dii Tribunal Administratif de Fort-de-France,
- I Monsieur Jean-Michel ALONZEAIJ - Conmilssafre Enqu&eur.

Fort-de-France,

Le 15 niai 2025

Par delegation,
l'Elu a I'Urbaniszne
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INFORMATIONS COMPLEMENTNRES CONCERNANT DEUX PROJETS INCLUS
DANS LE DOSSiER DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN DLJ PLU PRESCRIT

PAR ARRETE N° 8-0310412025-109

. Sur Ia parcelI. 0 1186 Un permis tacit. -24 BR 090 - a étó dCllvrê Jo
19111/2024 pour Ia réalleation d'un aspace plurldisclplfnalre ohemln
Osman NADEAU - RAVINE VILAINE; to contröle do légailté a Ctó effectué
Jo 20/11/2024; Ia pétltlonnalre a obtonu irne attestation do non recours
des tiers I. I Juin 2025.

¯ Le restaurant Mc Donald's do DH1on Implanté cur t'IIot 5 do I'OAP Mome
Calebasse a obtenu in permls do dCmollr n° 24 BU 041 on date dii
17/12/2024. Travaux do terrassament en coure.
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1.1 - La competence

La procedure de modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) est engagee a l'initiative du maire qul
átabUt le projet de modification conforrnément a l'article L153-37 du code de l'urbanisme.

1.2 - La procedure

I.e territoire de Ia commune de Fort-de-France est regfemente par un Plan Local d'Urbanisme (PLU)
approuvé le l8juillet 2023.

Le Mafre a prescrit cette modification du PLU une premiere fois par délibération du 14 juin 2024. Des
adaptations supplementaires etant apparues, Ia Maine a délibéré a nouveau le 7 avnil 2025 pour intégrer
Ies evolutions. L'examen au cas par cas a éte transmis a l'autorité environnementale le 11 avril 2025. Le
projet de modification a été notiflé au préfet et aux personnes publiques associées le 14 avril 2025. II
sera soumis a enquête publique.

Le projet de modification ne porte pas atteinte aux aspects suivants du PLU:
¯ le projet d'aménagement et de développement durable;
¯ les espaces boisés classes et les zones agricoles, naturelles et forestières;
¯ les protections liées aux nisques de nuisance, de Ia qualité des sites, des paysages ou des milieux

naturels et les incidences graves de risques de nuisance;
les zones a urbaniser;

¯ les orientations d'aménagement et de programmation de secteur valant zone d'aménagement
concerté.

Les evolutions proposées ne nécessitent pas une revision du PLU et peuvent être intégrées par Ia
procedure de modification.

La modification etant susceptible de diminuer les possibilités de construire, une enquéte publique sera
organisee pour soumettre Ic projet au public.

1.3 - Le contenu

Le dossier notifié comprend une notice descriptive des modifications prCvues.

DEAL Martinique
tél: 05 96 59 57 00

wmartlnigue4eveioppement-durable.gôuv.fr
PB 7212 Pointe de jaharn -97274 Schoeicher cede,c 2/4



2.1 - La réalisation d'une residence inter-genérationnelle èur l'ilot Savon
La presentation justifie Ia modification du règlement cle Ia zone UVB1 qul correspond a Ia ZAC de Ia
Pointe SimOn. Les modifications proposées no concernent que le secteur UVB1 pour Ia voIumtr(e et
l'emprise au.sol. .11 est.à noter que pour Ia toiture etle stationriernentlá modification concerne los 'crois
sectours UVB1, UVB2 et UVB3 du centre-yule.

Concernant Ia volumetric, les modifications no portent que sur le secteur UVB1 de Ia ZAC Pointe Simon.
Une servitude architecturale est réintroduite de manière a contraindre a Ia creation de galerie piétonne.
Une exception est créée pour les operations de plus de 50 logements. II tour est permis un recul par
rapport a t'alignement du bad a partir de 4 m de hauteur au lieu de 6,5 m de hauteur prevu dans ce
secteur.

Concernant l'emprise au sol, te réglement devra veiller a fixer des règles pour les zones UVB2 et UVB3.
Pour Ic secteur UVB1, une exception est egalement crCée pour les operations de plus de 50 logements.
La règle générale impose une emprise au sol maximum de 80 % a 90 % de Ia surface au sot en fonction
de Ia taille du terrain. Pour les operations de plus de 50 logements, Ia totatité de Ia parcelle pout être
construite, a condition de prévoir des espaces vegétalisés au R+1 (au mains de 30 % de Ia surface).

Le rëglement sur les toitures et notamment le nombre de pans dolt être maintenu d'autant quit
s'applique a l'ensemble de Ia viUe-basse. L'adaptation de Ia régle sur l'orientation du faitage en fonction
de Ia largeur de Ia parcelle est adapté au contexte du centre-yule.

Enfin, Ia reduction du nombre de places de stationnement a 0,5 par togement pour les residences senior
et étudiantes est déjà une mesure applicable dans un périmètre de 500 m autour des arréts du TCSP. En
effet, t'article L151-35 du code de l'urbanisme precise que pour ces logements, it ne peut, nonobstant
toute disposition du plan local durbanisme, être exigé Ia realisation de plus de 0,5 aire de
stationnement par logement. Cette demande va dans le sons de Ia réglementation.

2.2 - L'adaptation du PLU en faveur des petites operations de LES dans certains périmètres
Dans to cadre de l'opération de resorption de I'habitat insalubre de Ia Trompeuse, est prévue Ia
reconstruction do 8 logements en logements Cvolutifs sociaux (LES). L'autorisation est confrontée au
règlement du PLU qui contraint les operations de plus de 6 togements sociaux de comporter au moms 2
types de togements sociaux (LLTS, LLS, PLS, PSLA). La modification du PLU propose que cette contrainte
s'applique aux programmes de plus de 20 logements soclaux.

Ce déplafonnement sur Ia zone UGm semble surestimé. II est préférable de modifier to PLy pour
préciser que t'obligation de prévoir 2 categories de logements sociaux s'applique aux operations de plus
do 6 Iogements soclaux recensés au titre de t'article 55 de Ia lof SRU et/ou de logements Iocatifs
intermédiaires (en nombre et arrondi è l'entier te plus proche ou a défaut I'entier supérieur).
L'opération de RHI sera ainsi permise par le règlement du PLU et garantira Ia mixité sociale dans le
secteur UG.

2.3 - Les projets d'activité de commerce de proximité et d'espaces de sante
Le projet de modification dv PLU propose de remonter les unites do surface do plancher applique aux
commerces et activités de service dans Ia zone UG pour permettre Ia réatisation de locaux d'activités
correspondant aux bosoms exprimés:

dans les zones UGd (habitat collectif) et UGmi (habitat intermédlaire), passage de 250 m2 a
500m2 de surface de plancher pour I'artisanat et Ic commerce de detail.

¯ dans Ia zone UGm2 (habitat intermédlaire moms dense), passage de 150 m2 a 500 m2 de surface
de plancher pour l'artisanat et le commerce de detail.

DEAL Martinique
ti :0596595700
wwwmartiniquedeveipDement.dabieeouv.fr
PB 7212 Polnte de Jabam - 97274 sclioelcher cedex 3/4



dans ('ensemble do Ia zone (1(3, passage do 15Cm5 a LOOm2 pour los activités do services avec
accuell do dlentèle

Las seuHs proposes apparalssent compatibles avoc l'usago rèsidentiot do ce secteur. Cette proposition
felt suite è do recentes cpdratlons do commerces at d'actlvlt4s qul n'ont Pu aboutir en raison des seulls
mis en place airs qu'elles repondent a des besoins dconamlques at des questions do sentt La
modification des seuHs permettra to ddveloppement do programme rpondant I CBS differents lntr8ts
dans une logique do service do proxfmftê.

2A- L'.mplacern.nt rdserv4 do (a Fontaine Gueydon
II eat propose d'lntêgrer Is parceile BD 768 a Pomplacement résorvé P01 prévu pour Ia rehabilitation do
(a Fontaine Oueydon. L'Intdgratlon de cette parcelle s'inscrlt dans to projet do rdnovatlon.

2.5- Extension aux locaux è usage do bureaux dens (a zone UEm
La zonage UEm du PLU dédlé aux secteurs a vocation d'actlvitds mbctes n'autor(se pas los locaux des
services publics accueillant du public. Cotta sous-destinatlon eat pourtant cohrente avec to principe
d'amdnagement do Ia zone. Cotta Incoherence eat apparue avec in projet d'acqulsitlan a Ia ZAC do
RMIre-Roche par Ia CACEM. La modification conslst ê autoriser cotta sous-destinatton at rdafftrmer
I'ambltion do développer inc zone d'actMtês mixtes. Le règlement devra clairement faire apparaltre
cotta sow-destination comme autorls4e conformment a Is logique do reprdsentatlon (tableau des
destinations).

2.0- ReconstructIon du restaurant Mc Donald's a Dillon
LOAP déflnle sur to secteur do Mome Calebasse rponcIaIt I ins vision I tong terme do transition di
quartler. Or, le restaurant Mc Donald's do Dillon rdcemment lncendiè tars di mouvement social contra
Is vie chIre nécessite tine reconstruction rapide non prévue dens cotta ambition I long terme. Los
propridtalres souhaltent notamment tine reconstruction dlffdrente di batiment ddmoli. Cola ndcesslte
d'adapter I'OAP ddffnfe sur Mome Calebasse pour prendre en compte ce bosom lmrnddtat tout en
conselvant le projet initial. II eat propose do supprlmer ('obligation do ,aliser entre 30 et 36 de
logements sociaux sur lequel eat situá Jo restaurant McDonald's. Cotta modification a peu d'impact sur
('OAP (a transition di secteur n'étant pas en phase opératlonnelle. E1le aura pour bénCflca d'Cviter
limplantation do logement en bordure dole rocade. La rIglament dii PW St notaminent l'artlcle UCQ3
relatif i Ia mbcltá dbnctlonn&ie dolt atre adapts pour autarlzer I. proJet. En effet, cot article contralnt
los constructions nouvellu do beauxd'actIvlts d'lnt6grsr du tcgemant dana lii t.gos.

27 -Modification du traltement envlronnemental at paysagers des espaces non bltls
I.e PW actual fixe tin coefficient d'espace do plelne terre pour los zones urbalnes at I urbaniser I
t'eicceptlon di secteur de Ia yule basso (UVB) at do Is zone di pørt (UL). Lea espaces naturels at agricoles
no sont pas concernés par cette rIgle sir to traltement envlronnemental at paysagor. L'espaco do pletne
terre minimum attendu passe de 70% 160%,lorsquei'emprlseausol di proJet est do mains de 20 %de
Ia surface du terrain. Un coefficient eat cr6e pour une emprlse au sot dépassant 60 %, It est flxd 110 %.
Do plus, Ia modification introdult tine toléranca do 15 % d'espace perméablllsé vógétallsé parmi 'espace
do plolne terre.

Cotta modification vise I encadier ('Installation d'espace do stationnement tout en conservant des
espaces do plelne terre non artlftdahsé. Une rIgle spdclflque dinterdiction do statlonnement sur los
espaces de plains terre pourralt tre introduite pour rdpondre I catte probldmatique.

Win do clarifier Is rIglem.nt, (lest opportun do ddflnlr tin espacs permdabWsC vágdtaIIs dens l'artlde
5 des dispositions générales par example. Un schéma ou tin example pourrait être donné pour expllquer
comment eat comptabUlsée cotta tolerance.

DEA. Martinique
têl:USSeSSS700
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Fort-de-Prance, is 09/07/2025

Monsieur le Maire
VILLE DEPORT DU FRANCE
BP 646 -Rue Victor Sévère
97200 PORT-DE-PRANCE CEDEX

Vos Mftreace DU/MR/&M/BB/

Oblet Avis sur arrêté 9-03j025431

Monsieur le Maire,

Par courrier du 14 avrfl 2025, vous sollicltez mes services pouravis de l'arrêté S.03/04/2025-
131 engageant une modification de drolt comniun du Plan Local d'Urbanlsme de voilevilla,

Aussi, I'examen du dossier transmls our las modifications apportéee aux projets
d'amériagement at de développement durable corumunaux, n'appelle aucune observatloi
de ma part.

En ouile, las modifications du PLU ne remettentpaa art cause lea observations déjà émlses
par mao services en matiie de inobilité at des déplacement sur votre tethtoire communal.

Veufltez noter mon soutlen pour vous accompagner aur tons lee eujets relatifs ala mobilité
dans vos projets de développenient d'amênagement de voile territoire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Make,, mao salutations dlstinguêes.

Le Président dv conseltfAjlminlsl

Arnaud ft E-CORAIL

MMTINIQUE TRANSPORT -Rue Gauon De1ferre C510473 9fl56FOR1ce¯PRANCE
) O596O1O25O Ii ¯________________

Pa II
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Reçu le jeudi 12 Juin 2025 (84)
De 1oganisation Ville de Fort-de-Fra4e

Direction dG ?Adrnira0flREPUBL1QUE S,VIC cou'rer trenac
FRANAISE
£1.6ertl t

pgiu is: 1J !2_
RatrnI4'

Affaire suivie par Fort-de-France, le
Johan LAUPA
Chargé cle mission Sante Environnement
Lohan.1auaars.sante.fr
Tél. 0596394441

Ref. N° C.L2025 / ARS Martinique

Monsieur le Maire,

¯1Rgkialede Sante
Maiiiigue

'1 0 JUIN 2025

Far courrier recu le 23 avril 2025 référencé DU/MR/BM/BB vous sollicitez l'avis de t'Agence
Régionale de Sante (ARS) sur votre projet de modification n9 do Plan Local d'Urbanisme (PU)),
en sa seconde version, arrété par Is Conseil Municipal dans sa séance do 7 avril 2025.

La presentation irtitiale de Ia premiere revision do PLU avait pour objectif d'apporter des
solutions réglemeritaires aux dossiers refatifs a:

- La Resorption de l'Habitat Insalvbre (RHI) trompeuse;

- Le projet d'activité Cconomnique Redoute ainsi que Je projet d'activités sportives et
sante a Ravine Vilaine classes en UGmi
La rehabilitation de Ia Fontaine 3ueyd0n (extension emplacement réservé fol).

Les ajouts de cette seconds presentation prévolent:
- La reconstruction du restaurant Mc Donald > de Dillon;

La modification de l'article S des zones du PU) au traiternent environnemental et
paysager des espaces non bãtis et abords de construction.

Cette seconde version reprenant les modifications prévues dans le projet initial, I'avis
favorable ainsi que les recommandations do coorrier de référence n° 280 2024/ARS
Martinique do 14 aoOt 2024 sont maintenus.

Après étude des pièces inscrites dens le dossier de cette nouvelle version, je souhaite
apporter les précisions suivantes:

La modification des règles de construction de l'ilot 5 de l'OAP Morne Calebasse a pour
objectif d'autoriser Ia reconstruction du restaurant incendié lors des mouvements sociaux.
Les propriétaires du restaurant souhaitent Ic reconstruire en y apportant des qualités
environnernentales et architecturales qui n'existaient pas auparavant. L'activité existant dejà,
le projet de modification de I'OAP n'apporte pas de remarque particulière de notre part.

Monsieur Didier LAGUERRE,
Maire de Fort-cfe-France
Rue Victor Sévère
8P646
97262 Fort tie France Cédex

Siege
Centre d'Affaires e AGORA e

Cs 80656
97263 EORT 06 ERANCE CEOEX

en 4A,E.A.....-Z..j .........



Concernant Fe projet do modification de Partide 6 des zones du PLU, celuf-d a pour objectif
do faciJiter Ia réalisation des operations et encourager les porteurs de projets a élever los
constructions ptutôt qu' les étaler en favorisant le stationnement végétalise . Si cette
vo(onté de limiter l'imperméabitisation des sols est cohérente avec Ia lol zero artificiaiisation
nette (ZAN) du 20 fuillet 2023, Ia proposition de modification du tableau de coefficient de
pleine terre du PLU présente des incohérences.
Une tolerance maximale de 15% autorise Ia réalisation d'espaces perméabilisés végCtafisés, et
le taux d'espace do pleine terre minimum a été réduit pour los emprises au sol effectives de
projets de moms cle 20%. Ces modifications no permettent pas une lecture claire du
pourcentage des dlfférents espaces possibles.
De plus, Ia reduction du pourcentage minimum cl'espaces do pleine terre aura plus tendance

favoriser I'étalement des projets quo tours élévations.

Outre los recommandations formuldes dans Fe present courrier ii convientde prendre en
compte celles formulées lors de J'élaboration do cette premiere modification du PLU. Aussi,
j'émets un avis favorable sur votre projet de PLU.

Jo vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression do mes salutations distinguées.

l'Aqen R atedeSanIIII deningq

YeSRVANT
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N/Ref. 241/CM/LG/ACB/HS/2O25

\ f)r.

c/soe L iflI ..

La: JL7II. '7lJ

AVIS DE LA CHAMBRE DE METIERS ET DE LARUSANAT OS MARTINIQUE SUR LA MODIFICATION
DE DRO1T COMMUN N1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME OS LA VILLE DE FORT..DE-FRANCE

La Chambre de Mdtfers et tie VArtlsanat aprês un examen approfondl du projet tie modfficatioh de droit
coinmun nX du plan local d'urbanlsme tie (a yule de Fort-tie-France émet un avis favorable.

Toutefols effe tlent a formufer las observations sulvantes

Las modifications concement plusleurs projets, a Ia fats publics et prWés:
¯ La réalisation d'une residence favorlsant Ia mbcité intergénératlonnelle sur I'Uot 5av0i a Ia ZAC

Pointe Simon, avec galerles et retralt des façades pour Introduire notamment plus tie turnièra et
cróer des conditions tie vie plus satlsfoisantes;

¯ La réallsation tie logernents évolutlfs soclaux dans Sc pérlmètre RHI Trompeuse sans obligation
demixité;

¯ La réallsation d'un projet d'actfvité éconornlque a Redoute;
¯ La réaksation d'un espace piuridisclpllriafre de sante a Ravine Vilalne;
¯ La rehabilitation da Ia Fontaine Gueydon;
¯ L'extension tie Ia destination tie Ia zone uem afin tie permettre J'ImpJantatlon tie tocaux tie type

bureau;
¯ La reconstruction du restaurant McDonald's de Dillon;

Alnsl que Ia modification tie zones du PW (article 6) permettant les constructions en hauteur avec
statlonnement vCgéta$isC.

- Las projets ?lnscrlvent dans des dynamiques tie repeupiement du centre-vile,. de resorption de
rhabitat lnsalubre, de déveioppementet/ou maintien d'activités tie proximlté etdonc d'emplolsalnsi
que (a preservation patrimoniale. S'agissant des projets prlvés, Ia CMA note (a perspective
d'implantation d'activitC artisariale at d'une offre tie sante, signes tie réponse Immediate aux besoins
a Ia population.

- La CMA note également que Ia preservation de Ia qualltC tie vie au coeur est au ccaur tie plusieurs
proJets.

- .Surle plan envlronnemental, Ia preservation du paysage natural, Ia circulation1 Ia transport aThsl qua
les risques naturels dolvent être des points tie vigilance.

esiaenc ae a cnamore Ce Matlers
I'Artlsanat de Martinique

SALOM

-Ep9te-rtat.t&

a*MIEvEME5 5VC.'ARnMNATOE MMUNW4JE
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:itzj CCI MARTINIQUE

Le Président

Fort-de-France, le 03 juin 2025

Monsieur Oldie, LAGUERRE
Metro de Ia VMs do Fort-do-France
Rue Victor Sévére
BP 846
97200 Fort-do-France cédex

Dossiersulvipar: David LERIGAB
Okeclion de fAppul au Tenitoim -PôleAmJnagenient du Teiritoiro
ThI: 0596652823/0696214669 - E-mail: d.Ieñoabt6manin(qu..ccLfr

Objet: Modification n°1 dii plan local d'urbanisme do Ia VIlle do Fort-do-France!
Avis do Ia CCI Martinique

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 24 avril 2025, vous nous avez soumis pour avis le projet de modification n°1 du PLU
do Fort-de-France. Nous vous en remerclons.

Comma picIse dans Ia notice explicative, Ia procedure vise divers objectifs:
¯ Modification du PLU pour accompagner Ia réalfsation d'une residence favorisant Ia nilxité

intergénérationneife our I'flot Savon dana Se secteur do Ia ZAC Pointe Simon (zone LIVBI).
¯ Adaptation du PLU (zone UGm) en favour do petites operations de LESI notarnment dana le

perlmetre data RHJ Trompeuse sans obligation do mixité.
¯ Mise en adequation dci document avec des projets d'actlvité de commerce do proximité surle route

do Redoute et d'espaces plurldisclptinaires de sante a Ravine Vflalne (zone UGmI et L1Gf1).
¯ Extension do deux emplacements réservés dens le cadre de Ia rehabilitation de Ia Fontaine

Gueydon.
¯ Extension do Ia destination de Ia zone UEm aux beaux 9 usage do bureaux (Zac do Rivière Roche).
¯ Reconstruction du restaurant Mc Donald's a Dillon.
¯ Modification do l'artlcte 6 des zones du PLU relatif au traltement environnemental et paysagers des

espaces non bâtls et abords des constructions.

1) ModifIcation du PLU pour accompagner Ia réalisatlon d'une residence favorisant Ia mlxlté
lntergénérationnelle cur l'llot Savon - ZAC Pointo Simon (zone UVBI)

Une operation de logement d'vergure a Ote lancée afin de soutenir Ia politique urbalne do repeuplement
du Centre-Villa: IC projet hot Savon.
Ce projet aoL situé en partle sud-ouest dci Centre-yule, au nord do Ia lAO Ponte Simon, a proximltd de Ia
rive gauche du Canal Levassor (embouchure cia Ia rivière Madame). II eat bordé:

- au Sud par Ia rue Gamier Pages,
- a l'Est par Ia rue Francois Arago.
- a l'Ouest par le boulevard Allègre,
- au Nord par une frange bâtle degradee.

D'lmportantes modifications ont éte apportées au projet initial, suivant tea recommandatlons de l'Architecte
des Râtiments de France qul a estlmê que lea hauteurs Ctalent excessives.
Lea modifications apportees au projet no peuvent done étre mlses en oeuvre sans une modification dci PLU
en vigueur en date du 18 julIet 2023.

SOlve Ernest Deproge- SF478 -97241 FCstdefrea%ce Cedex
r.os 9655 2800. F. 0596606668 www.rnanrnlque.cfr



Les modifications a apporter a La ZAC portent sur trois articles:
- Article UVB 4 : Volumétrie et implantation des constructions
- Article UVB 5 : L'aspect des constructions (lea toitures)
- ArtIcle 7: Dispositions applicables a l'ensembie des zones

a) La vo!umfrIe du proJet

Lea galeries, qul étaient precedemment permises selon le PU) antérleur dans Ia zone de Ia Pointe Simon,
ne le sont désormals plus. Ces gateries étaient initialement autorisées pour permettre Un retrait du bétiment,
contribuant airisi a éviter un effet d'écrasement sur des rues de dimensions réduites, telles que Ia rue
Gamier Pages.

La demande de modification du PLU porte sur I'autorlsation de réintroduire des gateries, et le retrait des
fçades également
L'articie UVB 4, impose actuellement un alignement sur une hauteur de 6 metres et Un retràit possible a
partir de 6,5 rn. Une modification de cet article permettrait Un retrait a partir de 3 rn au lieu de 6,5 m.

Avis de Ia CCI Martinique:

Le retralt envisage a partir de 3 metres au lieu de 6,5 metres de hauteur peut étre autorisé pour réaliser le
projet de rilot Savon, tel que concu. Cette disposition peut étre étendue a I'ensemble de Ia ZAC de Ia Pointe
Simon, mais dolt conserver un caractére facultatif et nullement devenir une obligation, ce afin d'éviter une
reduction des droits a construire sum Ia zone UVBI.

b) L 'eniprise au so!

Le projet de 'hot Savon prévoit une dahle vegetalisée au R+1, couvrant prés de 40% de Ia superficie des
terrains, avec un apport de terre sur une heuteur d'un metre, favorisant ainsi I'epanouissement d'une varleté
d'essences vegetales.
La demande en matlére de stationnement requiert rutilisation intégrale du rez-de-chauSsee. Une frange de
commerces, nécessaire a l'attractMté economique du centre-vOle viendra bordée les façades sur rue.

La demande de modification du PLU conceme l'autorlsation de maintenir Un socle sur fensemble des
parcelles au rez-de-chaussée, tout en deplaçant les jard ins et fes emprises imposes au niveau R+1.

Avis de Ia CCI Martinique:

La disposition envisagee est favorable au développement de lactivité commerciale et a I'amélioration du
stationnement en centre-yule, tout en participant a son verdissernent.

c) L'aspect des constructions: ía toiture

Les prescriptions du PLU en vigueur pour une toiture a pente sont tes suivantes, concernant notamment le
nombre de pans:

- La toiture des constructions principales (hors annexes) dolt comporter au mains 2 pans. Le nombre
de pans de toit peut étre Limité dens I'intérOt de Ia simplification ét de l'allègement de La composition
des façades.

- Les toitures a deux pans devront être privllegiées.
- La toiture des volumes secondaires et des constructions annexes peut étre constituée d'un seul pan
- Le faitage principal dolt ètre parailele a (a vole.

Mal adaptéa aux parcelles profondes et étroites dii centre-yule, cette régle eat restrictive et IlmItante, ne
permet pas l'expression architecturale et va a I'encontre du patrimoine existent de La vIe.

Modification n1 du PLU do Fort-do-France/Avis CC! Martinique



Avis de Ia CCI Martinique:

La CCIM approuve Ia suppression do cette règle relative aux toitures sur l'ensemble de Ia vilie basso.

d) Les places do statlonnernent

ii pourralt etre intéressant denvisager Ia mise en place d'une regle de stationnement réduit a 0,5 places par
logement pour les residences destinées aux seniors et aux étudiants du centre-yule, comme le prévoyait le
PLU précédent. En effet, ii est bien connu que ces populations sont moms sus.ceptibles de posséder une
voiture, ce qul justifle une allocation moindre d'espaces de stationnement.

Avis de Ia CCI Martinique:

Le taux réduit a 0,5 places do parking par logement envisage ici va dans le sens de Ia régiementation.

En effet, le Code do lurbanisme precise:

Article L151-34

Le règlementpout no pea imposer/a reahsatIon d'aires do stationnenient lors do Ia construci,on
I Do logements locatffs finances avec un prêt aide par l'Etat;
I bis Do logements boat/Is interrnédiaires mentionnés a Particle L. 302.16 dv code. do Ia

construction et do Phabitation;
2 Des ótabllssements assurant lhObergement des personnes âgées menhonnOs au 6' dv / do

Particle L. 312-i du code de l'action sociale of des families;
3 Des residences unlversitaires menfionnées a Particle L 631-12 dv code do ía construction et de

i'habitat/on.

Article L151-35

II no pout, nonobstant foute disposition du plan local d'urbanisme, Ctre exigé pour 105 constructions
destinées ê I'bahitation mentionnêes aux I a 3' de l'article L. 151-34 Ia réaiisation do plus d'une aire de
stationnement par logenient.

Toutefais. lorsque les logements mentlonnés aux 10 a 30 de Particle L. 151-34 sont sltués a moms do
cinq cents mCtres d'une gare cu d'uno station do transport public guide ou do transport colloctif en
site propre (TCSP) et que ía qualitê de ía desserte to pormet, ii no pout, nonobstant toute disposition
du plan local d'urbanismo, être exigé Ia réalisation de plus do 0,5 aire do stationnement par

iQQLi.
L'obligation de réallser des aires do statlonnement n!est pas applicable aux travaux de transformation ov
d'amôlioration do bdtirnents affectCs a des logements locatifs finances avec un prêt aide par l'Etat, y
compris dans Ic cas oCi ces Iravaux .s'accompagnent do Ia creation de surface de p/anchor, dens Ia I/mite
d'un p!afond fr.O par décret en Conseil d'Etat.

Pour Ia miso en c.euvre des p/a fonds montionnés aux premier et deuxi&rne alinéas, Ia definition des]
établissernents assurant IliCbergement des personnes agees ot des residences universitairos mentionnés
aux 2' et 3' do I'art be L. 151-3 est prCciséop cC qj_____

- J

2) ModificatiOn du PLU pour permettre Ia réalisation de logements évalutifs sociaux dane le
périmètre do resorption do l'habltat Insalubre (RHI) de Trompeuse sans obligation de mixité
(zone UGd et LJGm)

La CACEM propriétaire de parcelles au quartier Pointes des Sables dit Trompeuse a Fort-do-France, a
en charge le reIo9ement et Ja reorganisation des activités des occupants sans titre du Site, dens to cadre do
'operation de RHI Trompeuse/Pointe des Sables.

Cette RHI a pour objectif stratégique do:
- Procéder a Ia viablllsation de Is zone (flnaliser le Iotissement creé dans le cadre du permis

d'aménager par l'achévement de Ia voirie de Ia ZAE réalisée a 80%; le dérnier tronçon ne pourra se
faire qu'une fois Ia liberation du fonder par los occupants)
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- Reloger les ménages sur site par fe bials de Ia RHI
- Repositlonner les activités sur site (demolition/reconstruction)

Le plan do refogement des habitants prevoit:
- Le maintien sur site : 2 operations de rehabilitations
- La demolition et reconstruction sur site: 8 relogements en accession L.E.$ (Logement Evolutif

Social)

Le reglement du PLU en vigueur prévoit quo si l'opération comporte plus de 6 logements soclaux, ii est
demandé de créer deux categories de lagements. Or c&a n'est pas possible dans le cadre de ce projet.

D'oCi Is demaride de modification ci-aprés de l'wticle UG3: Mixité sedate et fonctionnelle
1/Mixifé soc/ale
Sectours UGd et UGm:
Lea operations do plus do 20 lagements soclaux doivent con7prendre au mo/na deux categories
différentes do logements aogemenfs locatits trés sQdlaux / LLTS. logements locatifs soclaux / U.S,
logemente finances par to prêt locatif social/ PL.S, logement.s finances par le prêt social location-

accession /PSLA).

Avis de Ia CCI Martinique

La CCIM émet un avis défavorable au maintien sur place des habitations, prévu dans to cadre do roperatlon
RHI Trompeuse.
En effet, 11mp0sante ancienne decharge contigUe, les nombreux véhicules hors dusage abandonnés sur to
site et I'atetier de reparation automobile implanté apparaissent comme autant de sources patentielles de
potlutions, susceptibles do riuire a là sante des residents. Un relogement do ces derniers vers un secteur
plus sam serait mieux indiqué. II s'agirait alors de redonner a lintegralite do Ia zone de là Trornpeuse sa
vocation économique (ZAE), et éviter ainsi tout conflit d'usages.

3) ModificatiOn du PLU pour Ia réallsation d'un projet d'actlvité économique a Redoute

Le projet sera réatlsé au 191 route do Redoute (RN4) sur 5 parcetles formant un tenement foncier de 3674
m2 au total, a cóté do l'ensemble scolaire de I'AMEP et en face dune àtation-service.
Sur to terrain se situe une villa qul sera démolie pour le projet.
Un petit batiment a vocation commerciate sera réalisC sur deux niveaux qul permettra do s'adapter a Ia
forme du terrain pentu et ainsi crOer deux zones de parking, en dalles Evergreen afin de réduire
I'irnperméabilité du sot.
Au rez-de-chaussée: une boulangerie artisanale do 150 m2 ci un commerce de detail de 388 m.
Au rez-de-jardin: un espace de production de Ia boulangerie de 200 m2 et un commerce de materiel medical
de 339 m2.
La surface plancher totale de Ia construction sera de 1081) m2. L'emprise au sot totale de Ia construction sera
de 711 m2. La hauteur maximum de Ia construction par rapport au terrain naturel sera do 8,92 m.
Le projet sera raccordé aux reseaux publics existants. Les accés seront positionnés sur Ia vole privée
existante. Le stationnement comportera 49 places, dont 3 PMR.

Le classement actuel dè Ia zone en UGmI no permet pas dassurer les surfaces pour les différentes
activités envisagees sachant que les surfaces plancher par unite sont limitées a 250mg, Ccci compromet Is
faisabilité do l'ensemble du projet.
L'application des surfaces prevues en zone U4, salt 500 m, sera plus favorable ; ainsi, les unites
commerciafes bénéficleront d'une surface plus cohérente avec le projet et los standards habituellement
retenus dans les domaines considérés.

Avis do Ia CCI Martinique:

Le projet commercial se traduira par I'lmplantation d'une boulang.erie-pátlsseriesur Ia route de Redoute,
a seulement 300 m de Ia ptué proche, "Le Pain des Copains", qui est située au n 217. II est a craindre une
fragilisation dc J'activité do cette dernière.
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4) ModificatIon du PLU pour Ia réalfsation d'uri espaco pluridlsciplinaire dCdlé a Ia sante a
Ravine-Vilalne

Un projet de relocalisation d'une maison Sport Sante a Ravine Vilaine est en cours au lieu-dit Mama a l'Eau.
Cette Structure existe depuls 2018 et obtenu l'hâbilitation de I'ARS et du Recteur d'Académie depuls 2019.

Cette maison sport sante accueille:
- Plusleurs professionneis, en l'occurrence 6 coachs en salle dont 2 polyvalents en salle et piscine et

4 titülaires d'un diplOme d'activitè physique adaptec, 5 coachs en piscine, 1 masseusenutritionniste,
un ostéopathe et tine sage-femme.

- A venir, des kinésitherapeutes, des psychQiogues, des orthophonistes, des psychologues.,.
- Plus de 300 personnes qui ant une prlse en charge therapeutique, physique, sportive, sociale,

psychologique.
- Plus de 50 seniors pour Ia preservation de l'autonomie et du lien social,
- Plus de 8 enfants avec des handicaps moteurs et cérébraux (autistes, tetraptegiques...),
- Plus d.e 50 bébés avec une activité pour teur êveil moteur et sensoriel.

Le classement actuel de Ia zone en UGf1 ne permet pas d'assurer las surfaces pour les différentes activités
envisagees sachant que les surfaces plancher par unite sont limitées a 250m2. Cad compromet Ia faisabilité
de I'ensemble dU projet.
L'application des surfaces prevues initialement en zone IJ4, soit 500 m2, sera plus favorable.

Avis de Ia CCI Martinique:

La CCI ernst un avis favorable a revolution du classement de Ia zone, nécessaire a Ia relocalisation de cette
structure d'intéret general.

5) ExtensIon de deux emplacements réservés dans Ia cadre de Ia rehabilitation de Ia Fontaine
Gueydon

La parcelle BO n° 766 située aux abords de Ia Fontaine Gueydon qui dolt faire partie du projet de
rehabilitation de In Fontaine Gueydon par Ia SOAME est aôtuellement occupOe par un squat; efle ne taft pas
partie de l'empiacement réservé référencé 101, créé pour les besoins de cette operation. II est donc
nécessaire de I'integrer a I'ernplacement reserve ioi

La parcelle BD 95 fait partle de remprise du projet de reamenagement des abords de Ia fontaine Gueydon.
Pour les besoins de cette operation, II est donc necessaire de I'Entegrer a l'emplacement réservé f02.

Avis de Ia CCI Martinique:

La CCI approuve lintégration desdites parcelles aux deux emplacements réservOs a Fontaine Gueydon >>.

6) Modification du PLU pour étefldre Ia destination de Ia zone UEm aux beaux a usage de
bureaux

La CACEM dolt acquerlr des lots de coproprieté sis aux Rd et R+2 de I'ensernble immobilier dénommé
aORCI-flDEE lii situe a In Rue Georges Zaire - ZAC de Rivière Roche.
Cat immeubbe figure au cadastre sous reference: parcelle T numéro 1381 pour une surface de 1 068 in2.
Ces locaux sont destinés a tin usage de bureaux accuelllant du public (pour mémoire : ces beaux étaient
anciennement occupes par France Travail ex Pole Emploi).

Au regard du PLIJ de Fort-de-France révisé te 18/07/2023, Ia parcelle T 1381 est située en zone UEm,
laquelle n'autorise pas Ia destination envisagee par I'EPCl.
Par consequent, une modification de I'article UEI (destination et sous-destination) du PLU applicable au
fonder susmentionné s'avère nécessaire.
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Avis do Ia CCI Martinique:
La CCI émet un avis favorable a Ia présente modification.

7) Reconstruction dii restaurant Mc Donald's a Dillon

Cette modification rentre dana (a cadre d'une reconstruction du restaurant Mc Donalds de Dillon Incendle
lore du mouvement social centre Ia vie chére.
Lea proprietaires souhaltent reconstnuire sur site CAB 712) mats pea a I'identique.
En effet, un soin particular sera apporte aux qualites environnementales et architecturales.
Lea réglas do construction de I'OAP Mome Calebasse no pemiettant pea Ia résilsatlon do ce projet
économique car seuls des (ogements y sont autorisés, ii eat done propose d'appiiquer Ic zonage do rftot 2
sur mot 5 de i'OAP Memo Calebasse.

Avis de (a CCI Martlniau2:
La CCI Cmet un avis favorable a (a présente modification du PLU, indispensable a Ia reconstruction do
létablissement economique.

Toutefois, me attention serait a porter sur Penseigne lumineuse, epargnée par ('incendie, dont Ia grande
hauteur no respects pas le reglement local do pubilcite de Ia yule.

8) ModIfication do l'artlcle 6 des zones du PLU relatif au traltement envlronnemental at
paysagers des espaces non batis at abords des constructions

Calls modification permettra do fäciliter Ia réalisation des operations et encourager las porteurs de projets a
élever lea constructions plutOt qu'a las étaler en ivorisant Ic stationnement vegétailse.

PLU en viaueur:
Emprise au sot effective du orolet Coefficient despace deplelne terre minimum
Moms do 20% 70%
Entre 20% et 40% 45%
Entre4O%et60% 25%

Proposition do modification:
Emprise au sot effective dii projet Coefficient d'espace c' pielne terre minimum
^ 20% 60% Une tolerance maxtmale

de 15% eat autorisOe en
espace pernieabillse
végCtalise

Juspu'à 40% 45%
Entre 40% at 60% 25%
AU-dàlà do 60% 10%

Avis cia Ia CCI Martinique:

Une attention eat a porter sur Ia difficulté d'application do ces régles en cas d'extension du bati ou d'annexes.

Comptant sur Ia prise en consideration des différentes observations consulaires Ibmiulees ci-dessus,
Jo vous prie d'agréer, Monsieur Ie Maire, l'expresslon do mes sentiments respectueux.

B. ROTSEN

do Ia Charnbtødñmerce et
JOCK
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.Me
Mission régionale d'autoritô environnementale

Martinique

Decision de Ia Mission Régionale d'Autorité environnementale
(MRAe) de Martinique concernant
le projet de modification n°1 du

Plan Local d'Llrbanisme porte par Ia commune de Fort de France

Dossier KPPG2O2S-0705

Decision rendue
en application du deuxlème alinéa de l'artlcle R. 104-33 du Code de l'urbanisme

La Mission Régionafe d'Autorité environnementale (MRAe) de Ia Region Martinique

Vu Ia directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement et
notamment son annexe II;

Vu le Code de I'urbanisme notaniment son article R. 104-33 deuxième alinéa;

Vu le dCcret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'AutoritC environnementale;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 aoQt 2016 relatif a Ia modification des règles applicables a
l'évaluation environnementale des projets, plans et programmes;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant Ia denomination Inspection générale de
I'environnement et du développement durable a Ia denomination Conseil general de
l'environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 ao0t 2022 relatif a I'inspection génCrale de l'environnement et du
développement durable modifié par le décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses
dispositions relatives a l'évaluation environnementale des plans et programmes;

Vu las arrétés du 11 ao0t 2020, du 2juin 2021, du 23 novembre 2021, du l6juin 2022, du l9juillet
2023, du 20 décembre 2023, du 9 janvier 2024 et du 5 juillet 2024 portant nominations des
membres des missions régionales d'autorité environnementale (MRAe);

Vu Ia decision du 20jui11et 2023 portant delegation de competence a ses membres pour statuer sur
les demandes d'examen au cas par cas presentées au titre des articles 1k. 104-33 et suivants du
Code de I'urbanisme;



Vu le dossier fourni par Ta personne publique responsable enregistre sous le numéro de dossier
figurant dans l'encadré ci-dessus, déposé par courrier initial recu, et reconnu complet et

recevable le 17 avril 2025 relatif au projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de Ia
commune de Fort de France, en application des articles R. 104-33 deuxième alinéa a R. 104-35
du Code de l'urbanisme;

Vu Ia consultation de l'Agence régioriale de sante et des services du préfet de Ia Martinique
regulièrement consultés le 6 mai 2025 en application des dispositions du Ill de 'article R.122-7 du
code de l'environnement;

Considérant que Ia commune de Fort de France, 74 921 habitants en 2021 (source INSEE) sur un
territoire de 4.421 ha / 44,2 km2, souhaite apporter une premiere modification a son plan local
d'urbanisme (PLU) dont Ia dernière procedure d'évolution a été approuvée le l8juillet 2023;

Consiclérant que cette evolution portant sur Ta modification du règlement et du plan de zonage
vise a

¯ accompagner Ia réalisation d'une residence favorisant Pa mixité intergénérationnelle sur
l'Ilot Savon dans le secteur de Ia ZAC Pointe Simon par Ta modification de Ia volumétrie, de
l'emprise au sol autorisée, de l'aspect des constructions, ainsi que des règles de
stationnement sur le secteur UVB1 défini au règlement comme secteur de Ia pointe Simon
sur lequel les hauteurs sont plus importantes pour accompagner Ia Tour Lumina tout en
assurant une transition avec !e centre ancien;

¯ favoriser les petites operations de logement évolutif social (LES) par le relèvement du seuil
de 6 a 20 logements pour les operations qui doivent comprendre au moms deux categories
de logements au sein des sous-secteurs UGmi et UGm2, composés majoritairement d'un
habitat intermédiaire, de groupé et de petits collectifs situés en dehors des espaces de
centre-bourg ;

¯ favoriser les projets d'activités de services ou seffectue l'accueil d'une clientele par
augmentation de Ia surface plancher autorisée (passage de 150 a 500 m2) pour ces activités
dans le secteur UG;

¯ favoriser les projets d'artisanat et de commerces de detail par augmentation de Ia surface
plancher autorisée a 500 m2 en sous secteurs UGd, UGm1 et UGm2 et le maintien 150 m2 en

sous-secteurs UGf1 et UGf2;
¯ étendre Ia destination de Ia zone UEm aux locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et ass/miles " permettant I'usage d'un ensemble immobilier
existant;

¯ étendre, dans le cadre de Ia rehabilitation de Ia Fontaine Gueydon, les emplacements

reserves n° fOl par l'ajout de Ia parcelle cadastrée BD.766 de 131 m2, et n° f02 par l'ajout de
Ia parcelle cadastrée BD.95 de 75 m2;

¯ modifier des principes d'aménagement de I'OAP Morne Callebasse pour permettre sur l'Ilot
5, correspondant a Ia parcelle AB.712, le developpement d'activités commerciales
autorisant ainsi Ia reconstruction du restaurant MC Donald de Dillon;

¯ modifier, sur l'ensemble du territoire communal, les coefficients d'espaces de pleine terre

minimum déterminés en fonction de l'emprise au sol effective des projets.

Considérant que le projet de modification du règlement relativement au secteur UVB1 hot

Savon autorise, pour les operations de plus de 50 logements, I'occupation par les constructions

de l'ensemble du terrain d'assiette en rez-de-chaussée tout en imposant 30 % de surface
végétalisée au niveau R~1;



Consklérant que le projet de modification concernant l'augmentation de Ia surface plancher
autorisée au sein du secteur UG, ne concerne que les commerces et activités de services, et qu'il
appartiendra a Ia commune de verifier, lors de Ia délivrance des autorisations d'urbanisme, que les
mises en uvre sont possibles au regard des capacités des dispositifs d'assainissement,
d'alimentation en eau potable et de gestion des eaux pluviales;

Considérant que le projet de modification du PLU concernant Ia reduction de 10 % du coefficient
d'espaces de pleine terre susceptibles de créer de l'artificialisation supplémentaire, et de favoriser
le développement d'ulots de chaleur, ne concerne que l'espace de pleine terre minimum pour es
projets d'emprise au sol effective de 20 %;

Considérant que les adaptations présentées, en matière de zonage et de règlement, ne sont pas de
nature a modifier do manière significative les effets du PLU approuvé sur I'environnement;
Considérant les informatioris fournies par Ia collectivité;

decide

de I'absence de nécessitC do réaliser une evaluation environnementale stratégique (EES) pour le
projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de Ia commune de Fort de France.
Conformément a l'article R. 104-33 du Code de I'urbanisme, Ia commune de Fort de France rendra
une decision en ce sens.
La présente decision serajointe au dossier d'enquête publique ou demise disposition du public.
La présente decision sera publiée sur le site Internet de Ia Mission Régionale d'Autorité
environnementale http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de modification du plan local
d'urbanisme est exigible si celul-ci, postérieurement au present avis fait l'objet de modifications. La
présente decision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut être soumis
par ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procedures auxquelles us sont soumis.

Fait a Paris, le 22 mai 2025

Le président de Ia MRAe de Ia Martinique

Raynald VALLÉE
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'mae d&narches .

Le comntIssalrn-anquOteur M. Jean-

Miohet ALONZEALS, dOsignO par Is
tribunal adn*ilstraflf do Ia MartiniqUe,
par decision N E2500004'97 rio 30
itvill 2026, procOdara it l'ooarture do
I'enquOte publque to 23Juin 2O2008
heures itla maNe rio Fort-do-France -

Is comntiseaOs onqu9t9ix so tiendra
O Ia dispositIon dii public pour race-

vo see duservatlons Ocrltes at oiales
Iris inaNe do Fort-do-France au SOme
titago dii bOthrerit acknlnlsttaUf ftDècc-

ion derl!rbanlsrne-SoMcadel'(k-
arilsme ROglementairo), at& dates at

¯ La Lundi ab luln 2025 do 8 bevies
& 12 heuies Owerttwe de I'enquOte
publlqueetparma'rerrca
¯ Jaudl 26 juin 2025: do 14 heures 30
0161,euras
¯ hundl 30 juln 2025: do 8 berries 0
I2tieures
.VandredlO4ftJilet2O25:de8hearea
a 12 houres
¯MasdI08julflet2025:de8heuresO
12 bevies
¯Meroiecfll6Jutiet :da8heusesitl2
heurea
¯ mmdi 21 JulIet 2025 : deS bevies 0
t2heurss
¯ La Lundi 28 .Jullet 2025 do 08 heures
Ol2heures:Pe,msnenceetc(Sturede

de°rnodfrcaffop. ' -Envers1onpapIeitIaMaidedeFcit¯
rnelourestdanatlanalitOfrangafte- de-Rance(501n0 Otago- Direction da
idame eat do natiorratitO françatse. l'Uthaiilsnie - Service do l'Urbanlerne
oldanta ausens do iarOglemdntaffon ROglamentaire) aix louis at bevies
ate. habituets d'auvecturo aupublto

3 OppositIOns des crOanciera a as - Sur Is site fortdsfrance.fr iii-

rngemaflt, sty a iou, seront racues brlque mes dOmeivhee.
i IP fmlQ ,,v,J. ,4, I', I,. I 0. .1

rapport atlas conclusions motwOes dii
Ccmmtssalre &rqutitourseront tenus 0
Is dIsposition dii pubIc, it Ia maMa do
Fort-darFtance Jlrectton do 'tOte-
ntsnr aioi heures at jaws habifuels
d'ouverture dale maNe. It sore Ogala-
mont consuttable sur a sIte do a VIle,
wnw,icrtdeOrcefr iubrr(quo ¯ rnes
dOmarches.
Fort do France, to 20 Mat 2025

AVIS PUBLIC
VILLEDU MARN
AVIS
APPROBATION DELA MOOIFICATION
S.1PLJFIEE N10 DL) PLAN LOCAL
D'IJRBANISME DL) MAR14
Par dOllb,Oretion n"2025.0030 do 26
mel 2025, Ia Consail MunicIpal do (a

Conrrrsero dii Mann a approuvO to me-

dfttcalfon sImplIfies n10 do Plan Local
d'urtantsme.
L'aitlthaga oat effectuO con(onrviment
itl'ajtldleR. 153-21 duCodedel'Ur'ba-

flame
LadOflbOratlcnn2D25.0030 tern robjet
dun alflcirage reglarnentaIm pendant
in mole (1) suites panneaux admlnis-
traIts do l'hStel do Vile du Manic etdu
Service Urbanisme.
La dossIer do modification slnrpll-
flOe at (as documents affOrsnts sont
consultables au Service Urbanisme do
Ia MaNe du Marln sis 0 18 Rue Victor
DUq'Ja5fli au Jaws at aix harass
habituate d'oueorture.
Au Main, La 27 mat 2025
La Maine, José MIPANDE

AVIS DE MARCHE
ACE-IAT CE VEH!CULES NEUFS AU
PROFIT CE LA VIU..EDU LAMEhmN
Avis do mambO ou do concession -

régimeordliths
1. Achetera
LI Aclieteur
Nomoftlciel: Maine dii Lamentrn
Fomre juridlque do l'achateur: Autortte

AotMtO du pourioi edjudtcateur. Ser-
vices d'adnhlnlslrafian gOnOrata
Z PracOdure
2.lPmcOdure
TItter ACHAT CE VEHICULES NEUFS
AU PROFIT CE LA VILLE DL) LAMEN-
'tiN
Desalptlorv Acqrilellon do véiilciies
nails, pour Is renouveulernent do Is
tlotfe automobla do Is villa. Sept lots
dtstlncts-assoctladecontrat domain-

tanance
ldentlflerrtde Ia procedure: 00000000-
0000-4000-a000-000000000000
Identitlant (sterner 2025M0019
Type deproctiduro: Ouverto
La proctiduce eat accOlOrOe: non
L,,.,a&..3b. AL. .....-44...._ ,.,,¯W a.

Nomenclature supplémantolre (cpv):
34111200 Banlnes
2i.2Llaud'exécutlop
A&esse postalo: Direction des Ser-
vices Techniques IstunicIpaux service
Parc Matérial at Transport Avenue Nel-
son MANCEI), Petit Mancir
Vile: La LAMEN11N
Code postal: 97232
SubdIvision pays 4urs): Martinique

Payer France
Infoinrations complémentalres.- ManatrO
rxdlnalre do foumitu,es 0 7 Iota COlal
d'axitcatloi-r, 180 laws pour tee lots 1
05 at 270 ,jaurs pot, tee lots Bet 7.
DOpartdu dtilald'executlon, it conqutar
do Ia notification do mambO. Fomre do
groupernerit, pea do iomiehnposée au
WnOuPefllefll Cnt&wo dattrlbutlcn. vvlr

Negodranon Intorcito. tn ass devon
gansntlo 0 premIere demande erdg
Retenue cIa gararnite prItvue. Délal
garantie, vottCClPrelatifitchaqiio
Justlflcatifs it Iaurr* pour Ia coMic
tune: - Leltre do candidature MaMa
lion do mandatanta par see cotraitan

C1 disporilble air leslIe clii niki
tOrn do t'Economla at des Flrronor
- DOcfarat!onr lndMiuefla dii cairdjo
ou dii mambro dii groupernent X
disponlble are-Ia site clv mtnlstOre
l'Economie at des Finances)- Copter
ou des (ugemeilts prononctia en ease
redressement judlclalno - DOclaratic
concernant (a obllfre d'afi(afree glob
at le dolfire d'affakes concement Is
fouroltures, servtctie cii travanix objr
dumanchO, réallsOsaucovisdss hal
derriere exercises d(sponibles -Attee
talon d'assvianco Ojour - Declaration
krdlquant as atfecttfs moyens aninueli
dii candldat at importance dii per
sonnet d'encacitemant pout chacunr
doe hale dernlOms wnziées - DOclara-

lion hrdlquant t'outlllage, to matérial at
I'Oqulpetnent technique dont to cant-
dldat dispose pour (a rOalsation do
manchOsdomOwenaknro-Ustedes
princlpalos tixautwas ou des prlncl-
pazix servIces eftectués (3 demlOres
annécsj IndIquanrt to mcntont, Ia date
et In desfkralate, prort'Oos par des
attastatlons dui desticataira cv, 0 dO-

teal, par tao déclarallon do fop&aNur
eccnonilqua JwSloath'a it faumlr point
l'otfre - Acte d'Engagemant - BPU

nlqiie. DOte do patement 30 (ours pa
mandatodniclstratlf, vIe do Lmientiti
Clause anvlronnemectaio prOvue irdi
CCTF. Essat des vOhlculas oofr audi
5du CC1l. Dateic*e pore- poserden
ntuesllon 1a22 (oh, 2025. Es me do
ditficultOcu paurtaute Infonmatlon rela-

tine au tflechsngernerrt, lea cnddats
dsvrorrt hspOratlaenrent a'adrnssar 0 Ia
soclOtO Denials it Iactresse sulvante;
hUp/wwe-memhesutxlcs.com-tO-
leptione-Ot 7238 5is 48- tOlticopleuri
0172 70 65 57 cii Ia support boVine via
to systOma do Idiot,
2.1.3 Valour
Valour estlmtio hors 1V.k 488 295 Euro
2.1.4 tnformOtlcns gOt*ala
Si Ia procOdure eat annutfe cii Infruc-
iuouse, ella sara relarrcOe
Base jialdlquer
Chectire 2014/24/UE
2.1.5 Conditions din marcheptOflc
Conditions deprécentatlon:
Is soumlsslonnalre dolt presenter une
n1fI ni,u, I'na.n,lnM ... kf.

Materiel at l?ansport
Vile: La Lanlen(ln
Codeposlatr 97232
Subdtcslon pays (NUll
(FRY2O)
Paya Franca
Infonnaltons coraNOrnun
5.1.30u,Oeea&niOo
Dur& I8OJour
8,1,5Vateijt
Valour estknOa horn P/A;
5.1.6 Inforniatlons gitida
PartIcipation rOsvOar Ii
n'est pee rOsarvOa
Lea name at (as quaiflo
sionmelles dii penacrani
rexecintion do marcirti
mentlonrnOs: Exancedo
Ptajet do passatlorr do
IdlancO par des fends do

on. Le menehO reline dofa
cia, marohOspt&lcsAM:c
00. LemaithOelquesllonr
do ansi put11os at moyenrrr
lot (PM:otji
Ia- 6.I.I1DocumantscIemi
to- Adresee des dcxume,ln
rho hftparllm&rie-Mamenlkr:
In- bllcs.conWpacMannoncr
is) bIio_7996j095l4hthil
(at 5.1.l2Cotrditlocadunia
12 ConditIons do présentatit
Jo Presentation par vale
ic
0 Actmsse do presents
ii www.e-manatrespubltca.c

Langues dane Inaquelba
s demandes do paitiopr
it Otto prOsentOas: lances
s Catalogue Olectroriiqua't
- Vartairtes: Non antoitsOe
1 Lea sounulailannahes pa

tar pitritlauro otfreer AirIer
¯ Date timite do rOcepuo

0410712025 1200-04:0(
¯ Date limits do valldltO c

Jour
Conditions du mancMa
La mambO dolt Otra are

do progrewnes c
MgOs: Non
Fricturatlon err Igner AsIc
Lacomrnairdeanhlgneso
Lepalenieritenflgnasen
5.li5leotinlques
Accord-cadre:
Poe d'aouord-cadne
lnicneatlons curIe systO
lIon dypamiquar
Pas cia système d'acq
mkiue
5.l,18 Informatlons con
mediation at rOexarnen
Organisatlon chaigOa do
do reccura T?OLI,OI Ac
Martinique -

Organilsatlon qul icurnlt
(font, oompiOmenitai'es
durs do passatlon den
duLamentfri-
Organleatlon qul fete-nit
concemant l'introduction
Tflbtasi Mmlnilstraatde I
5.1 ldantlfiant technique
0002
TItian: FOURGONNEIPE
AVECCAB(t4EAPPRC
DescrIptIon: FOURGONt
IJ3ICILIE AVEC CABINS
DIE
ldenfffantlntame: 2

1.1 Objet
NahnsdumorcbO:Fotxn
Nomenclature pitnc(t
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MODIFICATIONS
MULTIPLES

WAIJ( EGANCE
SASh au capital do I 000�
Siege socIal :412 Quarter Gtan
Savane, 97224 Ducos
RCS ort-da-France SIRE
982085797
Par dóclsion do lassoclé unique
date du6ju1n 2025, haêtédócldá:
Charigementdeddnorninationsoclak
La sodété prand désormais Ia dénon
nation NOVi)TRA PR06?0T L'artfc
13 des statute a été modhtiil en consi
quence,
Modification do I'objet social: L'obj
socIal eat désormals déM comm
suit:
L'exemlce do I'ectMté d'agent con
mercleJ tel quo déllel it 'snide L134-

du Code do commeme
MtMtes adminlstratfves at suites act!
vités do soutlen aux entreplises;
Courtage en affalres
Gastlon, dévelqupsrnant at promotlor
do contenus numériques at iateractl
sursplatetom-iesenlgne;
Consell en marketleq;

socM,

tcutes
so rat-

corn-

a et

ou incarectement al'objet social.
Las statute ont été modifies en consé-
quence,
La dép8t legal sara effectué as RCSde
Fort-do-France.
Pour avis at mention.
Fsltà Ducos, to l8juln 2026.

AVIS DE
CONSTITUTION

Aux terrnos d'un ASSP en dote do
19/06/2025, II a été constltué tine
SEARL ayant lea caract&lsttques cut-
vantes:
DenomInatIon societe: LOV HMMO-
NIEOSTEO
0et social: Exercise do Ia prafesslon
d'ostéopatho.
OperatIons ctules, moblilitma oulmmo-
flèms pouvant se rattaclier drecte-

rent ott Inditectemant a I'oat social.
Siege soctal:1, Route do L'Entraide,
72O0FORTDEFRANCE

AVIS PUBLiC
AVlSAUPtJ8UCENQUETEPU8LlQuE
RELATWE A LA MODIRCAIION N°l
DUPWDEFORTDEFRANOE
Per arrété municipal n ¯ 8-14/05/2025-
28 en datedu t4 Mat 2025 eat otNerte
uno enquëte publique do 23Juis 2025
au 28 Julltet 2025 Incise, concemaritla
modification n 1 duPlanLocaJ dUrba-

flame (PLL do Fort-do-France.
La dossier do rnocflflcaflcrr du PLU, stir
to tentloira do a comniunede Fort-do-

France, lee pieces qrA facconpegnent,
a!nel qua is ragistra d'enquflte it fetal-
lets non mobiles cotés at parapirés
par to Commissafre-Enquiltew serant
deposes a Ia Mettle do Fort-do-France
(5itme etage- Direction do ruméan
- ServIce do l'Urbanisme Ritglemen-

fate) pendant Ia skjrée do renquet
sara égalamant consuutablo stir Ia site
dole Villa wfortdefrancejr rubrique
¯rnesdémarches'.

do

Jeep-

or

tderrance.fl- rubrique ' eras
dèm&chss
FortcfeRenca, Ia2OMaf 2025

11.
AVIS DE MARCHE

Dépaatementdoptrbilcation:972

¯Nom at acfresso officials de Jorge-

Avarice intardito.
Justificatife it. produlre pour l'olfre:--
cle d'engagement- EPUvalarit DOE

-CQ
Deal de palement 30 louts par mandat
adiWelsfraflf vibckrianenffn.
Datelnhltepourposerdesquestlorrs, Ia
02MTet 2025.
En ces do dltrlcuftó so pour toute Infor-

nation relatWe an uxecIraremant,
lea candidate deumnt frrrpérauvoment
s'adresser it a socteté Démalls a
ladresee sulveriter http//ewe-
maicbespubffcs,com-téiephone-OI 72
36554 -téléccpleun0t 72705557
ott le supporthotilne via to système do
tthat.
Procedure do recoirs:
Instance charges des procedures do
recoum:
Tribunal Admmnlatratlf dais MartInique,
12 Rue du CitroMer Plateau Polo CS

cation: La
100714.html. La Pouvoia
du merché:
arché: FOURNIIURE Er
DE CIMENT El CARRE-

Durëedumerthêoudeial dexécutlon
Duréedumarchóoudélald'exécuflo

0 :l2mclsàcompterdelenot!flcatlor
'a dumerVhlé.

Crltitresd'attrtbutlon:
Cite éconornlquement Ia pkis oven
taganse apprectée en fonction der
trttitros énoncés dana Is caNer dee
charges (reialament do is consultation,
lathe d'lnvftatlon so document des-

¯ lPe do procedure : Ptocedum adap-

Datelmitedoritcepflondea cites: 10
¯ IatIet2025itl20O

Autre renpeignamenis:
Justifications itprodtdte quart aux qua-

lea at caøacltés du candidat,
- Lettre tie candidature Habiltation du
msndatalre par see cotraltante (DCI
dlsponible stir to alto du ministitre do
l'Econcmieetdes Flnance,
- DeclaratIon krdrvtduole cIa candldat
ou du membie dir groupernent (0C2
disponibla stir a site dii ministére do
fEconomleetdos FInances).
-Ccplo du cii des jugements pronon-
césencas do rethessamentiedicIake.
- Declaration concemant Ia chute
d'affeites global at Jo chlffre d'affak-es
concetnant lee foumltuies, services
ott fravaux objet rio marthé, résilsés
au cours des trots dernlers exarolces
dieponibies.
¯ Declaration appmpdao do banquas
ou preuve dune assurance pour los
rlsquesprofesslonnela.
- Dáclaratlon Inctiquant lee effec-

tile mayors annuele du candtdat at
fimpoetarica cIa personnel d'encadre-
mont pour cliacone des trots dernlères
années.
- Declaration Indlquant loutliage, Is
matérial at l'eqiripement technique
dont to canctidat dispose pour Is rtla-
leattondernarthéademilrrienaturs.
- [late des pmncipalas ftrtonltures so
des prlncipaux services effectués (3
derrJfeesarviéas) lriJantIamontaz*
Ia date at Ia destinatafre, prorrrées par
des a titln,t di, desti, fr ,,JJ

O4ViUO 0 ljllTdflOlflO °.
La conimlsselre enqueteir so fiends

Is disposition du public pour race
voir see observations éorites at oralee
it is mails do Fort-do-France art Sent
étage do baIlment odmlalstratf (Direc-
tion do PUibanismo - Service do I'Ur-
banisme Réglenrentaire), star dates of
herzes cl-qures;
¯ La Lundl 23 kiln 2025 do 8 hate-asa 12 heures : Ouvarture do lenquete
publique otpermanence
¯Jeucfl26juh,2025:de I4heuros30a 18 horses
¯ Lraidl 30 (UI, 2025: de8 haurosé.
12hauras
¯Vendradl 04 julIet 2025 :de8liawes
itl2heures
¯ Maid 08 julIet 2026 : do 8 heuree a
12heures
¯Meroredl16juillat:do8heureaa 12
haures
¯Lundl2ljuflhat2o25:de8heurosit
12 horses
¯ Is Lurrdl 28 Juliet 2025 tIe 08 heurosa 12 heures : Pernnacrenceetclôturedo
renquetepubriquat
La dossier du pro(et de modification du
PWseraconsultable pendant is dieée
do l'oriquete:
- En version paplec ala Noble do Fort-
do-France (Ditmo étage - Direction do
lUrbanisme - Service do rurbeni
Reglamentak-e) aux jours at here-es
habituate d'owerture so pubIc,
- Stir to site : wwJortdeitence.Ir ni-
brique ¯ eras démorcèras
Lea obseevatlorrs, propositions at arts
stir ce prc4at de modification potaront
iltraconsnéssurM regisiro denquête
depose on Maine, Its pore-rant egale-
mantêtretransmisperécrltâl'a&esse
stésanta:
Monsieur Jean-hatchel ALONZEAU -

r,....¯,A4..,..

LE.j
Schoelciser Terreville Grand vil-
lage vends Villa FS sur 2 nlveaux
s/terraIn 600m5. Salle a manger
cuisine séJour3cbambres2WC2
saties d'eau, Garage fermé grand
sous4ol aménageable, Tél. 0696
968186

Vands studio tout confart ADO
accès jandlo + Deck Bat WACHA-
LOU Pointe du Bout MARINA
3 ilets Ideal locations saison-
nlàres. Borne rentablilté prlx :125
000.00�. Tél: 0896 25 77 80. Mall:
accessimmo@orange.fr

Vends a Seinte-Ame matson F5
stir 2 nlveaux stir 1000cr2 do tenoin
blensltuéà5mindubawg&plage,
Agerica s'abstenlr. Tél: 08963757
42

8,JNTE ANNE borne affafre voids
studio meublé équlpé bon état rsl-

dance face a Ia mar proche bourg
0696 77 20 135

FDF Residence La Dorsate vend
studio avee locatalres. Tél: 0696
451915/0696242378

E1I
Robert stir las haute
love bas devllIaF3i
cuts amanagee 2o1cr
& 1 sdb pro kid vasit
000696791907

Gits-Morne love F2
ott couple sans enter
paitlrdulojuinTelo
0596636498

SOHOELCHER C
dlo meublé + clm
sultoTCC.Tél:06951
6148 17

Setnte-Mar)o 12 rue /
rue do I'Egllse torte 2r
& 2éme étage, 760�
276056

Sclicetohar Plateau I
13 meublé 2 chamb
2 sdb salon salle an
850�TCCTeI06960

bldier torte F3 non ar
some oakno. Sérteu
e)cigées. Pas d'anima
671299

SCHOELOHER torte
sam neMreek-end/ar
mar. Ponidrng prlvé. It
97/0696202117

BME MAHAULI tout
neff ànertfuéquipepc
ctlmproohelycéecc
rnaux ICC 550� 069:

iieucln loua appt F
dons coin traflquule S
sir Jardin. Charges
Tél :0596 743098/

Boltafontaino, quarta
grand P2 neuf 700�
dtngjardlnvuemer2
king. ll: 06964561

SA1NTE LUCE love
duplax coin trarrqulfli
prfvé. Tel: 0696 89

Vaucin lotte 2 appts
avec cave & parklr
tautre 770�, Tél 089E

SAf'JTE-LUCE lotte I
charges comprises.
S'ABSTENIR Tél: 06fi

Robert, quartler Point
do villa PS mettle 101
electricité) Tél :0696.

¯

¯
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POUR LA RESPONSABLITE El LE OVELOPPEMENT VERffA8LE
AVIS DE CONS11TUTION

DenomInation soclale cM Ia soclété: SIM
CONDUITE ANTILLES
Sigle do Is socifité SIM CONDIJITE AN-
TILLES
Forms de is saclété 8.AS.U.
Montant du capital social :28 000 sums
Adresse du siege social: Quarter Mede-

cm - 8 Lotlasement La rosés 07215 RI-
Were-SaMe
Objet social: Formation proftaslonneffe
au moyen d'una plateformede almufateur
do conduits.
Durée do Is soclétC: 99 arm
Mom du dirigeant SUIVANT-ONOINS
Joan.ancoIs
IndIcation du reglatre auquel Is soclété
sera ImmatrIculée 97200 FORT DE
FRANCE F09795

AVIS DR CONSTITUTiON
Aux tem,es d'un acts sous saing p1ve en
date du 28/05/2026, ha été constltué Dé-

nomination sochale: Reelax Spa Marti-
nique- Forms: SARL - Capital social do 3
000 sums - siege social: Quarttar Grand
Bassln 97270 Salnt.Esprlt Avec pour
objet: Commerce do detail de quincaille-
rio, paintures et verrea en pathos aur-

faces- Pour une dorée : de 99 ana
GERANT: Mme Emmafluelle AJmée Ho-

norat ERDUAL née 25/10/1993 so
mentin dameurant Quartter Grand Bassin
97270 Satnt.Eaprk et Co gérant Mme
Marie-Theresa ZONZON épouse NICO-
LAT 6/10/1971 néaauTrola-Ilels demsu-

rant Fond-Point Quartler Thorallie é
Rivière-SaMe 97216 -La aoclCté sara Im-
mafrloulée au RCS do FORT-DO-

FRANCE. Pour avis, Is Gérant F09796

AVIS DE CONSTITUTION
Par acts SSP du 20/0512025, II a été
constitué une société 8 ResponsabllIt4 II.
mites, preaentant lea caractertatlques:
Denomination : MAtSON BRIANT; Siege
social : Residence l'Odyssée. apparte-
ment 4, 97290 La Mario ;Objet social:
L'exploitatlofl d'un fonda do commerce do
vents de vStements, accossoirea, objeta
artisanaux, objeta de souvenirs, do bols.
sons fralbhea, snacking, pilttsaerles,
crSpea, gaufrea, bolasons ; -Vents do mat-
chs ; -Exploitation do Coffeeshiop -Pres.
tattons do peraonnailsallon d'objets,
textiles, gravures- Durés : 99 ana 8
compter do son immatrlculatlon Capital
aoclol:1 000 euroa oorrespondant 8 100
parts Cl. 10 sums cliacune entièremont R-

bérées 0érant : Mms. Calms BRlANTde-
meurant : ResIdence l'Odysaée,
apparternent 4, 97290 La Mario ; La so-

clots sara lmmatrlcuiée au RCS do Fort-
do-France
I.e gérant P09792

HODIF(CAT1ONS

AVIS SE MODIFICATION DE FORME
.IURIDIQUE ET US

DENOMINATION SOCIALE
eat donnè it ha SASU EC BTP au capital
is 2 000�. La lerlo5/2025, rAGE a ststuO
ur Ia changement ci. is forme juridique,

lul n'est plus cc $.A.LU a male a 8.A.R.L
at Ia denomination sedate deviant EN-

REPRISE CARIBEENNE SW. Mention au
lOS de FDF. F09761

AVIS SE TRANSFERT
DE SIEGE SOCIAL

at donna a Is EURL DIM FORMA + su
spital do 100 �. La 17/05/2025, l'AGE a
stuC sur re tranafert du siege social 8
tdresse : Residence des dames CitO
orOsi - Godissard - Immeubie Daniels -

op 9-97200 FORT OS France. Mention

su ROS de FOP. P09780

AVIS SE MODIFICATION
do debut d'actlvltO at date de cloture du

premier exerolce social eat donné 8
rEURI. MAISON FUNERAIRE ULTIM
REPOS au capital do 100�. SIege social
:3 Rue SCNOELCHER-9728OVAUCLIN.
Le 27/05/2025, 'AGE a décidO dedébuter
i'actlvlté do Ia soolétS it is date du
27/06/26 at modifier Is date do cloture du
premier exorclcesu 31/12(2025.Mentlon
au RC$ do FDR F09787

AVIS DE MODIFICATION
bE CAPITAL SOCIAL

eat donnC it I'EURL MSW LOCATION so
capital de 600�. SIitge
social : Quartler Fournlola - 97230
SAINTE MARIE. La 26/02/2025, 1'AGE a
dOcido do modifier Ia capital
social do 500� aim dale porter it 8600�
at i'obJot social a etC module perle trans.
portroutlerde
march,andlaea, Ia location do vflbioules In-
dustrials do tout tonnage avao chauffeur,
Mention au RCS do FOR F09758

ANNONCE LEGALE
Aux termes d'ijne AGE on dote du 15
mars deux mills vlngt-olnq, Ia collectivité
des aasocléa de is société Snack M&S
SOCEFE A RESPONSABILITE LIMiTEE
CAPITAL SOCiAL bE 1000�
SIREN: 934876 966 RCS Fort de France

A decide, cia fixer Is date do démsrrsge
des sctIvltés du Snack M&S eu 7 mai
2025 et do Mire porter mention en
marge cM I'extralt i<bls. Le gCrant Mr
CHEUNG KO CHING Bryan eat InvestI do
tout pouvolr pour acconiplir las formalltOa
Pour avi
La gdrant FD9789

AL TAXI EURL
CAPITAL 1000 C

RESIDENCE TOPAZE
7 -EMS ETAGE-APPART3S

RUE DE LA DORSALE
97200 F SE FOE MQUE

Aux terrnes de i'aasemblée gflnérale extra
ordinaire do premier janvler 2026 rAsso-
dO unique a atatué sur:
'I.e transformation do Ia (SASU) sociétó
par actions shmphlflee a sasoclO unique, en
(SARI.) Societe a responaabllltC ilmitOe a
assocle unIque (EURL).
-I.e transliart du 51890 socIal;
¯Lo cbangementde horn do ha soclOtO
-La mise èjourdea atatuts
La gérant
Mr CECILIE Albérlo ,ICiaan F09790

MODIFICATION DE UACTIONNARIAT
La sodétO NORADOM-FORMATlON, su
capital do 2000�, dont Is siege social eat
altuC 8 16, rue Joseph Lagrosllllére 97220
TRINITE, bnimatrlculée act ROS dO Fort do
France soua lé numOro 843 512 773, an-

nonce to 09/05/2025, Ia cession do 700
parts soclalea par Monsieur Mictiel MA-

RECHAL au profit do Madame SyMe
MARIE-JOSEPH Opouse MARECRAL
En consequence, Madame SyMe MARE-

CHAL devIant l'unique asaoclite do ha so-

ciete. P09791

SN POMPES FUNEDRES BERliN
SAINTS-CROIX

SASU AU CAPITAl. bE 2600�
SIEGE SOCIAL.: 1 RUE BERTIN

SAINTE-CROIX -.QUARTIER PIQIJINE
97231 ROBERT

EN COURS D'IMMATRICULATION AU
RCS DE PORT-bE-FRANCE

ANNONCE LEGALE
TRANSFERT DE SIEGE

La Societe Nouvehie Pompes Funébrea
Bertlo SAINTS-CROIX
SASh au capital de 2600�

Dont ie siege social eat flxe au I Rue Bar- admirristrstlf do Ia MartinIque, par dCcl-
tIn SAINTS-CROIX. Quartler Plquine alan N' E2500004/97 du 30 AvrII 2025,
97231 Le Robert prccitdera it l'ouvarture cie i'anquitte pu-
ImmatrlculOo act RCS Fort-Do-France, bilque he 23 Jute 2025 8 08 heurea it Ia
Acm fermes done dOffbératlon do l'As- maMa do Fort-do-France - Services Ur-

sesnblOe Generals Extraordlnalre en dale banlame a.
dii 23 Mat 2025, II a Ole décidé de trans. Le commlsaalre onquittaur ae tiendra itla
fèrer I. siege social do 1 Rue Berlin disposition du public pour racevolr sea
SAINTE-CROlX, Quartler Plqumne 97231 obsorvations Ocrftes at orales a là maine
La Robet dê Port-de-Frenos su 5itme élage du bit-
Au Donisine Salnt-Charlea - Route de tlniant admtnlstrathf (Direction do l'Urba-

Bois Neuf, Guarder Manasrde Catsiogne niamo - Service do rtirbatiisms
97231 La Robert 8 compter du 11 .Juin ROgiementsire), aux dates et heures ci-
2025 at do modifier rarticle 4 des statuts apres:
en consequence. 'La Lundl 23 juln 2025 de 8 heurea 812
La sociétC mote ImmatrIcUIOe au RCS do heures: Ouverture de I'enquitte publtque
FoH-De-Francs et permanence
Pouravis, - Jaudl 26 Juin 2026: cIa 14 hares 308
I.e PrésIdent. P09793 10 heures

Sd PAKIRDINE
AU CAPITAL 0� 10 �

SIEGE: C'/O NB FINANCES ET PATRI.
NONE, 54 IMMEUDLE PANORAMA,

BLDDELAMARNF,
97200 FORT0� FRANCE

IMMATRICULEEAU RCS bE FORT.DE.
FRANC

NUMEItO 823 684 212.
Lora do L'Aosambiée GOnOrale Extraordl-
naire du 24 avril 2025, lea assoclés orE
antOrlnC Ia dIssolutIon do Is soclétO it
compter du 28/06/2024, par arrIvé du
terme.
hIs ant ditcidO Ia liquidatIon de Ia soolété at
dOaignC en qualitO da ilquidateur Mme
ROMIL France-Line demeurant 14 Mi-
passeANDRE. iieudlt La Plaice, 97190 LE
GOSIER Et fIxer le siege ds liquidation at
radresse de co,respondanoe citeS Ia II-
quldateur. Mention en sara faite su RCS
do FORT DE France.
Pour Avis, I.e Liquldateux FD9786

0
yi:& "-

AVIS AU PUBLIC
ENQUETE PUBLhQUE RELATIVE A LA

MODIFICATiON N9
DU PLU bE FORT DE FRANCE

Par arrOlC municIpal n 'S-14/05/2025-28
en date du 14 Mar 2025 eat ouverte une
anquOte publique du 23 Juln 2025 act 28
Julllet 2025 inclus, concernant ha modlfi-
cation n' I du Plan Local d'Urbanlsrne
(PLU) de Fort-do-France.
La dossier do modification du PLU, aur is
territoiro de Ia communo do Fort-do -

France, lea pIèces qul l'accompagnent,
sinai quo I. neglatte d'enquète it feulhleta
non mobIles cotita at paraphOs per 10
ComniiaeaireEnquitteursercnt cfCposOe a
Is MaIne de Fort-ds-Frsnce (58me étsge
- Direction de rhJrbanlarne - Service de
rurbanisme Règlementalre) pendant is
durO. do renquete. ii sara Ogalement
conaultable a Is site cia Ia VIII.
www.fontdefranoa.fr rubrtque cc mea dO-

marches a.
Le aommlaaelre-enquéteur M. Jean-MI-

citei ALONZEAU, désignO patIo trIbunal

LundI 30 juin 2025 : de 8 heuros it 12
heures

Vendradi 04 julllet 2025: de 8 heums it
l2heures
- MardI 08 juillet 2025 : do 6 heures 812
heures

Mercredi l6julliet; doS heures 812
heures
¯ Lundl 21 juliet 2025: do 8 heures it 12
heurea
¯ LeLundi28Juiiiet2025de08hetjresit
1.2 heures : Permanence et clOlura de
l'enquitte publlque.
I.e doasler du pi-ojet do modificatIon du
PLUseni conaultsble pendant Ia duréede
h'enquitte:
- En version papIer, itla Maine de Fort-cia-

France (58me étego - Direction de
l'Urbenisms-Servlce do I'Urbanlame Re-

glementalne) auxjours ettieureahsbltuels
d'ouverture act public.
- Stir 10 site :www.iortdefrance.frrubrlgue
cc mes dOniarches a
Lea observations, proposItIons et avis sur
ce projet cia modification pourront Sine
consignOs sur le reglatre d'enquitte dit-

pose en Maine. his pourront Ogalament
Otre tranamla per Onilt it i'athesse sulvante
Monsieur Jean-Mlcliel ALONZEAU -

dommlaaslre Biquitteur
Maine do Fart-de-Ftance
Direction de l'Urbsnlama - Servica do
l'Urbanlsme Régiementalre Rue Victor
SOvire 97200 FORT bE FRANCE
Los observations, propositions et avis
pourmnt Ogalament Otre Iransmls par
Courniel it I'adresae sulvanto;
modlfIcotionplu-enquetepublIqueifbrt_
defrance.fr
Deasar4ceptlonetpendantunan,lerap
port at lea conclusions motiyOea du Corn-

mlasslre Enqu&eur eemnt
tenus itia dlapoahtlon du pubic, it Ia mal-
ne do Fort-do-France (Direoflon do i'Ur-
banisnie) acm haursa atjours
hsbltuels d'ouverture dale maine. II sans
Ogelemant consultable aur is site do Ia
VIII., www.fortdefrance!
rubrlque ames dOmarchas ci.
Fort cia France, le 20 Ma! 2025 F09769
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PUUR LA RESPONSABIIJFE EF LE £JVELOPPEMENT VAITABLE
_

icvju*i

adresoOs etcekjl oti lea aotesetdocu-

merits corroemont Ia tqutdaticn dolvent
Sfre notittds, $ 419 9 l'adrooae sul-
vante R6stdenoe I.e Grand $Ieu- 91280
I.e vauctln, Jo IJquIdateur átant IAC11ON-
MAIRE UNIQUE, monsieur Sebastian
JOLLAN.
La dSpStdesacteee ècesialailtsâ tall-
quidatfon aerS eftectu8 su Grafts do 1$-

bwtMdoCbflirneiSde Fortde Atsicoan
annexe au Regletra du Commerce etdea

quldatlon etconstatS Ia clOlice.
ContsmiUment mix dispoalione do ra
clø 270 dudécratdu 23 Mare 1961.
compba88bflaparlellquldati
soront d6poe8 au grafts du tribunal
commerce de Fort do France en anna
su Registre do commierce e(deeaoléI
0000mpe9n45d'meoopleduprocSa.vi
bat do raseamblee eyeñt epprcuvé C
coinptee.
Pour avis F0985

LACTJONNA1RE UNIQUE F09945 SCM L88 ARIIOANS CU SOIIRIRE

3d ALCAD MOTEl.
SoCIETAU CAPITAL DE2.28e14E

QUARTIER I.E COIN
07221 I.E CARBE

(MARTINIQUE)
RCSFDF:N353002174
AVIS CE MODIFICATIONS

Par Assemble. Cênérale Extracrdlnalri
du 25 avIS 2025, raaeembMe doe aaao
ole. data Soclétd ALCAC MOTEL a do
clddde:
-Prononcer Jo dissolution do Ia sodCtO
alnel quo as Iquldatlon amIable 9 comptor
du25 anti 2025.
-ncmrner an queue do liquldateur Mon.
aleurftjaln Mdre CADASSE, demeurant
if 54 Avenue Edgaid NESTORE1 97260
I.e Morn. Rouge (MARTINIQUE).
-donner toua pouvoira so porteur d'une
cople ou d'un extralt doe présentes 9
fet d'accomptlr toutes lee formelltds 14-
gales.
Pour avis P09851

3d ALCAD MOTEL
S0CI6TAU CAPITAL CE 2.286,743

QUARTIER LECOIN
91221 LE CARBET

(MARTINIQUE)
RCS FDF: N 353902114

AVIS CE LIQUIDATION
Lea assocléi do Is 8oct88 ALCAD
MOTEL ee sent Merits snAasemblée G4-

aerate Extnao,dlnatra le 16 juln 2025 ala
Sega social do Is aoclêt&aurconlvecatlon
lu Uquldatour on vue do Is c181ur0 do U-

uldatlondecelle.cl
ter suite, rAuemblae a décidéS I'unanl.
nile do:

D'adopt.r tee comptea do 0161uro do
quldatton do Is acctétô

Do donnerqultua au llquldataur
Demottretlriàaanhlaalon
Do c18bjrer Ia liquidation do Is e0c188,
Do puNier Iosdlti comptea avec Is

Meant Prone. -verbal d'aasembiée gé.
frale
our erIe P09855

JUCA PRODUCTION SARL
28 RUE ISAMBERT-

91200 FORT DE FRANCE
N° SIREN: 31813543$
AVIS CE DISSOLUTION

iesembiée gét*ale oxtraordtnalro an
do do 02joIn 2025, a décldà Is dlseolu-

n antlclpde data aocldté, S compterde
Jouc La 5oct88 aubaletera pour lee be.
Ins do IeRqulda1toneuequ%lscl8turo
cello-cL Elleenommé comma lIquids.
it Plane CATAVEE, jut conférartt lea
UVOOS tea pju5 éteriduL La liquidation
flxéc 928 rue isembert- 91200 Fort
France.
r Avis P09858

JUCA PRODUCTION SARL
28 RUE I3AMBERT

-91200 FORT CE FRANCE
NSIREN; 318135438

cLOTURE CE LIQUIDATION
aeeoolés Mains en assemble. gSnO-
extraordlnalre Jo 02 JoIn 2025 9 28
laambert -91200 Fart do France par
re CATAYEE, ltquldateurde Ii soclété,
approuvé lee coniptaa déflnitda doll-

soClgT3 CIVILE CE MOYENS EN Ll¯
QUIDATION

AU CAJ'ITALDE 600 EUROS
SstGE SOCIAL 62 RUE GASION CD

FERRE
CUARTIER DICIER

01200 FORT-CE-FRANCE
8IEGE CE LIQUIDATION: 52 RUE

GASTON DEFERRE -QUARTER DI.

91200 FORT-CE-FRANCE
940 221403 RCS FORT CE FRANCE
AVIS CE DISSOLUTIOP4ANTICIPEE

L'AuseniblCo G4n6rale Extrsordinalre
róunlele 02ju1n 2025ad901d9 ladlasolu.
lion anttclpèede Ia 5oc1416 9 connpter de
ce jour 19 as mise en liquidatIon amiable
sous To régIme conventlonnel dana lea
condMona prévuse par tea statute at tea
dOlibécotlona defadto assembles.
ElI. a nommé cornme Iquldateure : Ma-
dame Miranda Gaby ROBIN, demaurant
135 Rout, do Rodouta-97200 FORT-CE-

FRANCE at Madame Claudia 09db
SOREL, demewentR41tdance Data Vista
-BStMtrumazA-97253 SCHOELCHER.
avsc lea pouvolrs lea ptua etendus tots
qua dtermln4s par Is lot ot lee statute
pour procéder aux opdralions do liqulda.
lion. róatlaer faot1f acquitter I. paeaN, at
tee ant autorlsés 9 continuer lea aflalros
en coura at a en engagor de nouvelbos
pour lea bosoina deJa liquidation.
La siege do Is liquidation eat llxC au 62
Rue Gaston Doferre - Qusriler Didler -

91200 FORT-CE-FRANCE. Cost
C cello adreese quo Ia correapondance
devra é(re envoyeo otque lesoctesetdo-
cuments ooncomant Is liquidation dovront
étm notffiáa.
Los soles at pIèces retaINs ala liquidation
aeront dépoeds en grafts du Thbunal do
commerce do FORT CE FRANCE, en an-

nose so ReoJslrodu commerce at des so-

dotes.
Pour avis
Los Uquldateurs P09883

COLLECTIVITES

semsamar
AVIS D'APPEL PUBLiC
A LA CONCURRENCE

TR.WAWC
SEMSAMAR (911)

PARC D'ACTIVIT CE LA JAILLE
BATIMENT2

91122 BAIE.MA&IAULT
SectIon 1: IdentifIcatIon do rachoteur
Nom completdel'ecllotaur:SEMSAMAR
(971)
NumCrn, natlonaldldentlflcation:

pe : SIRET. N:33$3511100029
Coda postal IVite; 97122 Balo.Mahatdt
Grovpemsnt do oommandes : Non
Section 2: CommunIcatIon
Moyons d'accèa aux documents do Is

consultatIon
aft- Lien vera Jo profil d'aoheteu
lea h1tpsMww.niarcfles-securiaes.fr
air LInfégraifté dos documents do is con
do tatlonselrouveaurleprollld'acbotn
so Gui
do Utillastion do moyene do communica
a' non ccmmundmentdluponlbles: Non
sa Noin dii contact: Vannlck CR08-i

+20 800701909 - Mall
S yannIc4cgrce1tcloud.com

Section 3:pmcéduro
iYpe do procedure: Procedure adapi

¯ ouvotte
Conditions do particIpation:
AptItude C axercer I'actMtó profoasic
nelle Cfréglemontda Ia consultation
Cepacttó économtque at financtOre:
rCglenientde la consultation
Capooltea techniques etprofosstonnall
Cf régtement do Is consultatIon

Technique decitat: Sans objet
ONset baure fimite do reception doa pi
Vendredl 18 julIet 2025-12:00

pnisentation des ofiMs per cateloga
Oloctronique: lnterdlte
Reduction do nombre do candidate : No
Posslblllté d'ettzlbutlon sans nOgoctatlon
Oul
L'achetaur exige Is pMsentatlon do vs
riantes: Non
CibtCros dettrtbutlon : Cf rCglomant deli
consultation
SectIon 4: IdenthIcatlon du marché
Intltid6 dii marcite : Réetaatlon do 22 Is
gon,entalocatlts soclaux, dsaccmmercei
at environ 250m2 do buraaux au Centre-
Sourg du
LORRAIN (aufteCtsdddarstlon eerie eufte
dots ooneultatlon prdcédente)
classIfIcation CPV:39715000
i,pe do march4 : Trsvsu
Deacslptlon aucclnts do marchC : Travaux
do fourniturea at pose de chauNe eau
themiodynamlquo pour Ia Malisatlon do
22 togomonts at
commences au centre vIle du LORRAIN
(relancé suite C declaratIon sans aulta do
Ia consultation pMcédonts)
Lieu principal dexecutfon Centre Bourg
Durêedumarehé(enn,ola):14
La consultation comports des benches:
Non
Laconauttatlonprévottuno niservatlon do
tout ou psflle do marcité: Non
Marolteelloll: Non
SectionS: ktibrmations complémentalroa
Who obligatciro : Non
Dale dorwot do próaontavls
18 jutn 2025
I.e PrésIdent Dlrdcteur GénCral do Ia
SEMSAMAR FD0a5G

y?:�
AVIS AU PUBLIC

ENQUETE PUBIJQUE RELATIVE A LA
MODIFICATION N'l

CU PU CE FORT CE FRANCE
Par srr6té municipain 8.14/0W2025-28
en date du 14 Mel 2025 eat ouverts uris
enqults publlque du 23 Join 2025 au 28
JulIet 2025 Inclus, concemsnt Ia modltl.
oatlon if I du Plan Local dUrbanisme
(PI.U) do Fort-do-France.
La dossier do modification du Fiji, ear Ia
tonltolre do Is commune do Fort-do-

France, los pièces qul I'accompagnent,
sinai quo le raglaN, iFenquCte S feulbiats
non mobiles dotes of paraphés par Ia
Ccnimtsa&reEnquOteur seront depose. C

Is Matte do Fod-de-Ranca (SSmna étaga
r : -DItN,fldeWftaJljame_Sodo

fUrbai*ma RCglementatre) pendant Is
sot- dorée do fonquete. U sore égalamsnt
or: conaultsbIeaurJoatsdeIs

wwwJortdeltsnoo.fr rubrtquo moo dé-

lion marches a.
I.e commia alro.onquetew M. Joan-MI-

81: abet ALQrIZEAU, déelgné par Is tribupal
adrnlnlatmttf do Ia MartinIque, par décl-
elan N 62500004/97 do 30 Avail 2025
procSdera S Iouvertuie do F.nquéts pu-

lóe bIIquoIe23JuInz025a0oa
mettle do Fcrl-de4irance-Sevlcee Ui.
banlsrne a.

in- I.e oommlasalro anquéluurso tlandra Ala
cllepoaltlon do public potar rocevolr sea

Cf observations dcqitaa at orates C Ia maid.
de Fcrt-de.Ranoaau sCmoêtag.cb be-

as ibmont adNinlatratif (Direction do fUrba.
flame - Service do fUrbarilame
Réglomentalre), aux dates at homes oi-

ls eprCe:
¯Le Lund 23juln2O2sde8heureoC 12

e heums : Ouvertte-e do Itenqulte publiqus
01 permanence

n 'Jeudi26juM2025:do14hais3Q9
ISheuros

Lundl 30 joIn 2025: do 8 beurea 912
i- houros

'Vendre04ju1lIat2Q25:de8lieuresA
s l2heurea

- Mardi 08j01110t2025:de8heurosA 12
heums

- 'Merorecll 18julIst;deSbeuro,9 12
houres

- 'Lundi2llullot2o25:de8neu,esal2
hewaa
¯ Lo Lundl 28 NiJet 2025 do 08 heuresA
12 heurea: Permanence at ct5bare do
ronquNe publlquo.
La dosater do prot do modification dii
FLU sara conaultabis pendant Ia dorée do
renquOut
-En version pspleiA Ia Mairfede Fort-do-

France (SOme étage-Dlrectlon de
IUrbanlsms-sorvlce do I'Urbanlame Re-

glamaniatm)auicjouraatheures habiluals
d'ouvarturopopvbffo.
- Sur Is site : www$crtdefrancefrrubiiquo

mae démarclios *
Lea obaervatlons. propositions at avis eur
ca pret do modification pourront Cb'e
con&gnés aur Ia registro d'enquOte dé-
posá en MaIds. ha pounent égalament
étretranambpar&itCladreaseoctvante
Monsieur Joan-Nichol ALONZEAU -

Commlasalro EnquSteor
Motile do Port-do-France
Direction do lUrbanlimo - Service do
rurbanlsm, Réghementeire Rue Vlotor
34v6re 97200 FORT BE PRANCE
Los observations, propositions at avis
pounvnt également dIre Iiansmia par
caurrial 9 radresse aulvante:
modIflcatlonplu.enquotepubIIquefort.
defrancofr
Dee sa McepUcn etpsndantun an, temp.
port at lea conciualona rnotivêoa do Corn-

mlasaire Enquétourseront
teams C Ia disposition du pubIc, ala mel-
tIe do Fort-do-france (Direction do lUr'-
baritame) auxheurea atjouas
habituate d'ouvet-ture do Is inside. II sore
égsloment conaultablo aur I. site do Ia
Vile, wwwftrtdeflancefr
Iubrlque e moo dénian,hes a,
FortdoPranoe,la20MaI2a25 P09883
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE
DU COMMISSAIRE

ENQUETEUR



PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Fort de France le 3 Aout 2025,

Objet: Projet de modification du PLU de FORT DE France -

transmission du procès-verbal

Monsieur le Maire de FORT DE FRANCE,

A I1issue de (a phase de mise a disposition des documents du dossier et

de recuell des observations du public entre le 23 juin et le 28 juillet, je

vous communique les observations recues des citoyens

conformément a ('article du Code de l'Environnement.Ces
remarques figurent en pièces jointes avec une copie du registre et une
copie de chaque correspondance remise en maine ou transmise sur
I'adresse mail dédlé.

Je joins également quelques demandes de précisions pour Ia bonne
comprehension de certains points du dossier.

L'enquête aura permis de recevoir quinze contacts en présentiel
témoignant d'un intérêt notable pour Ia démarche.

Nous avons donc au terme de Ia phase ouverte du 23 juin au 28 juillet

2025:

* observations manuscrites sur Ie.registre Iaissé a
disposition en Maine de FORT DE FRANCE dont copie

des pages complétées est jointe au present procès-

verbal
* avis recus sur J'adresse mail dédié crée par Ia maine comme
indiqué dans ('arrété municipal du
*correspondances remises au commissaire enquêteur par



des citoyens lors de permanences

Je vous demancle de faire retour de vos réponses sur les
dernances exprirnées dans ces documents dans Un dIàUde
quinze jours.

Enfin je vous prie d'apporter tous éléments de réponse ou
commentaires aux avis reçus des publiques associées sur
votre dossier de PLU soit Ia MRAE, Ia CCJM, Ia Chambre
des Métiers, I'Etat.

Je vous invite a me faire retour de vos réponses sur ces
observations dans un délai de 15 jours maximum a
cornpter de Ia remise du present document au plus tard.

Je vous prie d'agréer Monsieur le Maire mes
respectueuses salutations.

Pièces jointes:

¯ Copie du registre
¯ Copies des mails recus sur radresse dédiée
¯ Copies des courriers remis

Rem is en présentiel le 4 Aout 2025



Le représentant de a commune de FORT DE FRANCE

Le commissaire enquêteur



COPIE DU REGISTRE
D'ENQUETE
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1

TTj;

del'enqte:TVfj11S[� ThEJM,E
Autres Iieux de consultation du dossier:

Registre d'enqête comportant : SO feuWets non mobiles, cotés et paraphés par le
commissaire-enquêteur/prsideF,t-de -la-eemn*siot4--4'eaqLi4te destine a recevoir les
observations du public; ces dernières peuvent aussi ètre adresséss par écrit au nom du
commissalre-enquêteur/présldent de Ia commission d'enquête a Ia maine siege de
I'enquéte
Rapport et conclusions dv commlssaire.enqudteur/de Ia commission d'eriquëte sent fenus a Is disposition dv
public des leur reception dens/a rnafrte oc s'est dóroulée l'enquOte, a is Maine do Fort-do-France.

Une reunion publique a été n'a pas été organiisée par Je commissaire

Cocher cu rayer los mentions nécessafres.
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Obseivatlons de I'ASSAUPAMAR.

PLU de FORT-DE-FRANCE
Modification de droit commun n° 1

Enquête publique du 23 juln au 28 juillet 2025

Avis de I'ASSAUPAMAR

1. Sur Ia decision de Ia MRAe N°2O2SDKMAR3.

L'ASSAUPAMAR regrette que Ia MRAe alt décidé tie ne pas soumettre Ia modification n1 du PLU a une
evaluation environnementale stratéglque (EES). Cette dispense repose sur une analyse fragmentaire des
impacts environnementaux, sans prendre en compte leur effet cumulatif, indirect ou a long terme, en
contradiction avec:

- Ia directive européenne 2001/42/CE (annexe II),
- le prlncipe de precaution,
- et les engagements nationaux ZAN (zero artiflcialisation nette).

2. Sur lejond.

2.1. Impacts environnementaux minimisés ou ignores.

2.11. Denslficatlon de I'ulotSavon (secteur UVBI Pointe Simon,).
La MRAe admet Ia possibilité de construire sur 100% de Ia surface de Ia parceile en RDC pour les projets de
+50 logements, avec 30 % tie vegetalisation en R+1. Or, ces toitures vegétallsées ne sauralent compenser a
perte de pleine terre, tantsur le plan de Ia bIodiverslté de I'lnfiltratidn des eaux pluviales, que tie (a

regulation thermique.

L'ASSAUPAMAR s'oppose a ce type de derogation, qul aboutit a une artificlailsatlon verticale dégulsée, et

denature (a logique d'équlllbre flxée par Ie PLU de 2023.

2.1.2. Reduction des coefficients de pleine terre.
La decision minimise Ia portée de Ia reduction de 70 % a 60 % ties surfaces non artlflcialisées, et Ia tolerance
jusqu'à 10% dans certains cas.



Cette evolution constitue une regression environnementale manifeste, en contradiction avec f'artlcle
L.1O1-2-1 du code de l'urbanisme.
Elle favorise les flats de chaleur, aggrave Je rulssellement et contribue a Ia degradation dessols urbains.

2.2. Suppression d'obilgatlon de logements soclaux - McDonald's Dillon
La MRAe ne cornmente pas Ia suppression de l'obligation de coristruire 30 a 35 logements sociaux sur l'Ilot
AB712 a Morne Calebasse, aIm do permettre Ia reconstruction du restaurant McDonald's.

Cette modification porte atteinte a Ia coherence de I'QAP du secteur, et montre une priorité donnée aux
intéréts privés commerciaux sur les besoins en logement. Cette decision aurait dO être identiflée comme
impactant I'aménagement du territofre et Ia mixité urbaine.

2.2.1. Modification de I'OAP -Suppression de logements sodaux

2.2.1.1. Contexte du projet
La commune de Fort-do-France a intégré, dans Ia modification n01 de son Plan Local d'Urbanisme (PLU), une
evolution de i'Orientatlon d'Aménagement et de Programmation (OAP) du secteur Morne Calebasse, visant
a autoriser Ia reconstruction d'un restaurant McDonald's sur Ia parcelie AR 712, en lieu et place d'un
programme initialemerit prévu cie 30 a 35 logements soclaux.

Cette adaptation conduit egalement a une modification de I'article UCQ3 du règlement, relatifà Ia mixité
fonctionnelle des constructions neuves.

2.2.1.2. Coherence urbanistique
L'OAP concernée visait une recomposition urbaine équilibrée du quartier Dillon. La suppression des
logements soclaux fragilise cette coherence, au profit d'un projet exclusivement commercial.

L'ASSALJPAMAR recommande de preserver les équilibres entre habitat, equlpements et activités dans les
documents d'urbanisme.

2.2.1.3. lntérêt general et mixité soclale
Le logement social constitue Un enjeu majeur a Fort-de-France, notamment dans les secteurs bien desservis
comme Dillon.

L'ASSAUPAMAR propose que tout projet sur Ia parcelle AB 712 intègre une composante résidentlelle,

conforrnement aux principes de mixité et a I'article 55 de Ia loi SRU.

2.2.1.4. Effet de précédent
Adapter une OAP pour satisfaire un opérateur privé a but lucratif pourrait créer un précédent
problematique.

-
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L'ASSAIJPAMAR recommande que les OAP restent des outils de planification stables, évoluant dans
i'lntérêt coflectif et non salon des logiques opportunistes.

2.2.1.5. Enjeux environnementaux indirects
La densification urbalne avec mixité fonctionnelle permet de limiter i'étalement urbain et de favoriser un
usage ralsonné des sols. Supprimer les logements sur un site central, proche des réseaux, pousse
mécaniquement a construire plus loin, avec des impacts accrus sur l'environnement.

2.2.2. Analyse et recommandations de I'ASSA(JPAMAR

L'ASSAUPAMAR, association agréée au titre de Ia protection de l'envlronnement, propose Ia maintlen de
l'objectlf de construction de logements soclaux sur Ia parcelle AB 712, tel que prévu Initlalement par I'OAP
Morne Calebasse, et recommande de ne pas supprimer cette disposition essentielle du projet

d'aménagement.

En partlculler, t'ASSAUPAMAR:
- recommande le maintlen de Ia vocation mixte (logement + activité) de Ia parcelle AB 712,
- propose que Ia regiement UCQ3 salt conserve dans sa version actuelle, avec l'obligation d'integrer

du logement dans toute operation commerciale neuve sur ce secteur,
- et Invite les autorités locales a réévaluer la modification en coherence avec les engagements du

PLU 2023 et las besoins sociaux de Ia population

2.3. Augmentation des surfaces commerciales et de services (zone 116)
L'augmentation Jusqu'à 500 m2 des surfaces autorisées n'est assortle d'aucune evaluation environnemeritale
locale (flux, bruit, stationnement, réseaux techniques).

La MRAe renvoie Ia charge de verification a Ia commune, 5an5 evaluation préalable giobale.

2.3.1. Sur l'absence de lien avec les documents supra-communaux
L'avis de Ia MRAe n'a pas pris en compte:

- le Schema d'Amenagernent Regional (SAR) cie Martinique,
- le Schema de Coherence Territorlale (SCoT) de Ia C.ACEM
- ni les objectifs climatiques terrltoriaux.

Cette absence constitue une carence d'anaiyse stratégique, alors méme que les modifications cumulées vont

a l'encontre des engagements de lutte contre I'artificiailsation et pour f'adaptation au changement

cllmatique.

L'ASSAUPAMAR s'oppose a Ia dispense d'Cvaiuation anvironnementale déllvrée par Ia MRAe at demande:
- Ia réailsat!on Immediate d'une evaluation environnementale slmplifiée ou complete,
- Ia suspension du processus d'enquete pubtique, tent que cette étude globale n'est pas produlte,
- I'lntegratlon d'un bilan environnemental compiet prenant en compte Ia blodiversité urbalne, les

sols, Ia perméablilté, Ia sante, les effets cumulés at les objectifs ZAN.
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2.4.Sur le projet de residence intergenératlonnelie stir Illot Savon - secteur UVBI (ZAC Pointe Simon)

2.4.1. Contexte de Ia modjflcatlon
Adapter le. règlement de Ia zone UVB1 située dons Ia ZAC de Ia Pointe Simon, pour permettre laréaiisation
d'une residence Intergéneratfonnelie sur I'Iiot Savon.

Les principates evolutions réglementatres concernent:
- La volumetric (recul réduit a 4 m au lieu de 6,5 m des R+1 pour les projets >50 logements),
- L'emprise au sot (possibilité de construire sur 100 % de Ia parceile, avec 30% d'espaces végétalisés

au R+1),
- Ia reduction des obligations de statlorinement,
- et des ajustements sur les toitures.

2.42. Analyse
L'ASSAUPAMAR prend acte de Ia volonté affichée de répondre a des besoins en togement adaptés a
différentes generations.

Néanmolns, elle recommande de suspendre cette modification tant que plusieurs conditions
fondamentales ne sorit pas réunies, et recommande un encadrement strict du projet, afin d'éviter
plusietirs derives manifestes.

2.4.2.1. Urbanisme a Ia carte
La derogation accordée aux seules operations de plus de 50 logements constitue une rupture d'égallté

devant Ia règIe, et introduit une flexlbiiité injustifiée dans une ZAC censée suivre tin prQgramme coherent.

2.4.2.2. Artificialisation intégrale du sot
L'autorisation de construire sur 100 % du terrain au rez-de-chaussée, avec simple végétalisation en toiture,
revient a supprimer toute pieine terre.

L'ASSAUPAMAR recommande de rétablir une emprise au sot maximale de 70 %, avec au mains 30 % de
pleine terre natureile, et non substituée.

2.4.2.3. Absence d'information sur Ic contenu social et écologique du projet

Aucune donnée n'est fournie sur:
- le statut des logements (prlvé, social, mixte ?),
- les garantles d'accesslbifité, de Joyers modérés, de gestion pàrtagée.,.

L'ASSAUPAMAR recommande que tout projet dans ce secteur fasse l'objet d'un cahier des charges public,

précisant les critères d'attributlon, Ia nature des logements, et les engagements environnementaux
(matériaux, biodiversité, gestion des eaux).

2.4.2.4. Manque de concertation et d'étude globale
Le projet est inscrit dons une ZAC en centre-yule, a proximité de Ia tour Lumina, dans un secteur sensible au
regard de:
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Ia densité,
les risques de saturation des réseaux,
Ia vulnérabilité climatique (hots de chaleur, ruissellement...).

L'ASSAUPAMAR recommande qu'une étude d'lmpact sfmpllflée soit réalisée avant toute validation du
projet, conformément au principe de non-regression environnementale (article L.1O1-2-1 du Code de
t'urbanisme).

2.5. Assoupllssement des regles de mixité dans les operations de logements soclaux (UGmi, UGm2)

2.5.1. Constat
La commune de Fort-de-France souhalte relever le seuil a partir cluquel es operations de logernents soclaux
dolvent inclure au mains deux types de logements (LLTS, LIS, PSLA, etc.), en le passant de 6 a 20 logements

sociaux. Cette evolution s'appuie notamment sur une operation de reconstruction dans le quartier de Ia
Trompeuse (8 logements évolutifs soclaux - LES).

2.5.2. Analyse de I'ASSAUPAMAR:
L'ASSAUPAMAR considère que cette modification, bien qu'inspirée par une operation localement justifiée,
ouvre une brèche dans les principes de mlxité sociale et de repartition equilibree des formes d'habitat social.

2.5.2.1. Effet de seuH et contournement:
En relevant le seuil a 20 logements, Ta règle ne s'appliqueralt plus a Ia majorite des petites operations,
permettant:

- soit de ne construire aucun logement social,
- soit de ne construire qu'un type unique de logement social (genéralement le LLS, moms contraignant

pour les opérateurs).

2.5.2.2. Exclusion des plus précaires:
Les categories LLTS (lagements très sociaux) et PSLA (accession sociale a Ia propriété), essentielles pour
répondre a Ia diversité des besoins, pourraient être progressivement écartées, au profit de programmes
homogénes, parfois déconnectés des besoins reels.

2.5.2.3. Risque d'instrumentalisatlon:
Sous prétexte de faciliter une operation de RHI (Trompeuse), Ia modification proposée géneralise une
logique d'exception a l'ensemble de Ia zone UGm, ce qui peut favoriser une urbanisation orientée par les
intéréts économiques plus que par l'equite territoriale.

2.5.2.4. Recommandatlons de I'ASSAUPAMAR:
L'ASSAUPAMAR:

- recommande de maintenir le seull actuel de 6 logenients, en introdulsant une derogation expilcite
et temporaire uniquement pour las projets de resorption de I'habitat insalubre (RHl) ou d'lntérêt
general clairement Identifies;
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propose quo l'obligation do diverslté de typologie (au moms deux categories de logements
sociawc) continue de s'appllquer des 6 Iogements, en coherence avec los objectlfs do Ia lol SRIJ
(article 55);

-

recommande de nepasgCnérafiser cotta souplessè a l'ánsémble des secteurs IJGml et (iGm2,

sans quol cela pourrait conduire a une reduction durable de Ia mbdté soclale, voire a rabsence
totale do logements soclaux diversifies;
invite Ia commune a produire un état des Iteux détaillé de Ia typologle actuelle des logements
sociaux dans les secteurs concernés, afin de Justifier objectivement toute evolution réglementaire.

2.6. ExtensIon de Ia surface plancher autorisée a 500 m2 pour les commerces, services et activités
artisanales dans les secteurs UG, UGd, UGmi, UGm2

2.6.1. Constat:
La commune do Fort-de-France prévoit de relever de 150 m2 a 500 m2 Ia surface plancher autortsée pour
certaines activités économiques (commerces, artisanat, services accuelifant du public) clans les secteurs UG,
UGd, UGrn1 et UGm2. Cette mesure est présentée comme Un moyen de clynarniser les quartlers et do
diversifler Voffre locale.

L'ASSAUPAMAR partage les reserves formulées par Ia DEAL, et s'inquiète de I'Impact potentlel de cette
mesure sur I'équilibre urbain, Ia qualité de vie des riverains et Ia coherence des quartlers résidentiels.

2.6.1.1. Risque cle mutation des quartiers résidentiels en zones commerciafes
En I'absence do limites claires ou de critères d'impiantation, cette augmentation do surface peut favoriser
l'implantatlon do commerces de tafile moyenne, vofre d'enseignes plus standardisées, au detriment de Ia
vocation résidentielie des quartiers 1.1G.

2.6.1.2. Accroissement do t'artificlalisation et des flux motorisés
Des bétiments plus grands, plus fréquentés, lmpllquent souvent:

- plus de bétonisation (aire do statiorinement, emprise),
- moms cl'espaces do plelne terre,
- des nuisances accrues (bruit, circulation, Iivra1sons), incompatibles avec un tissu cM logements.

2.6.1.3. Aucune garantie environnementale ou sociale
Aucune evaluation d'impact n'est associée a cette mesure, ni critères de localisatlon, ni étude de
compatibfllté avec les réseaux (eaux, volrle, assainissement), pourtant requls par fe Code de
l'environnement.

2.6.2. Recommandatlons de I'ASSAUPAMAR:
L'ASSAUPAMAR estime que Ia transformation silencleuse des secteurs UG en zones d'activité non
encadrées constitue Un recul pour Ia planification durable et Ia qualké de vie en milieu urbain.
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El le propose qua Ia commune privltégie des projets localisés, encadrés et cancertés, plutôt qu'un

reièvement general des seuils qul, en t'état, porte atteinte a Ia coherence du PLU at aux engagements de
transition écologique.

L'ASSAUPAMAR:
- recommande de suspendre cette modification, tant qu'un encadrement clair n'est pas défini (par

exemple : périmètres limités, critères de mixité, insertion dans las OAP, etc.);
- propose de maintenir le seull de 150 m2 pour I'ensemble des secteurs UG, sauf exception motivée

dans Je cadre d'un projet public ou associatifa forte valeur sociale (ax sante, tiers-Ileux, ESS);
- Invite Ia commune a organiser une concertation spécifique avec fes habitants et acteurs de

quartier concernés, afin d'identifler les besoins reels en équipements de proxirnité, sans risquer
une derive commerciale;

- recommande de soumettre toute evolution similafre a une evaluation environnenientale
simpiifiée, notamment pour verifier Ia compatibiiité avec les objectifs ZAN (zero artificlalisation
nette) et las infrastructures existantes.

2.7. Modification du PLU visant a augmenter Ia surface tie plancher autorisée pour les commerces et
services (de 150 a 500 m2) dans les secteurs UG, UGd, UGmi et UGm2:

2.7.1. Surles réservesformulées par Ia DEAL
L'ASSAUPAMAR rejoint les reserves formuiées par Ia DEAL, notamrnent:

- l'absence d'encadrement territorial tie cette mesure,
- l'absence d'étude d'impact sur les capacités urbaines existantes (voirie, stationnement,

assainissement),
- et le risque de transformation progressive de quartiers résidentlels en zones commerciales, sans

débat public ni vision d'ensemble.

2.7.2. Préconisations de 1'ASSAUPAMAR

L'ASSAUPAMAR propose que toute augmentation de surface plancher commerciale dans les secteurs

résidentiels solt subordonnée a une justification precise eta une evaluation des Impacts (flux de

circulation, pollution, bruit, imperméabilisation, artificlailsation).

LASSALJPAMAR recommande tie ne pas appliquer uniformément cette extension a 500 m2, mals de:

limiter cette possibilité aux secteurs bénéficiant d'un plan d'aménagement ou d'un encadrement
speciflque (ex: OAP, périmètre tie projet);
exciure las zones en limite de ravine, de pente ou de trame verte, afin de preserver las équilibres

ecoioglques at limiter les risques naturals.

L'ASSAUPAMAR soullgne qua I'augmentation des surfaces planchers autorisées favorise I'artiflclallsation
et Ia recul des espaces de plelne terre, aggravant les hots de chaleur urbains, en contradiction avec las
objectifs tie sobriété foncière at de resilience face au changement climatique.
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L'ASSAUPAMAR Invite les autorités communales a engager une concertatlon locale avec les habitants, les
commerçants de proxlmlté, les associations et les conseils de quartler, avant toute transformation durable
des règles applicables a ces secteurs.

2.8. sur le secteur do l'Etang Zabricot

2.8.1. Constats
L'ASSAUPAMAR rappelle que le secteur de Zabricót, initialement littoral et nature!, a fait l'objet d'une
urbarilsatlon progressive sans coherence écoioglque ni urbanistique, au mépris des equillbres

environnementaux de Ia bale de Fort-de-France;

L'ASSAUPAMAR alerte sur le faft quo cette zone est auJourd'hui construite de manière anarchique, déjà
saturée, soumise a une pressiori foncière et logistique incompatible avec les enjeux de resilience;

L'ASSAUPAMAR estime que l'tang Zabricot ne peut plus supporter de nouveiles charges urbaines'
(bétonisatlon, lmperméabflisation, flux motorisés, etc.), saufà aggraver les risques climatiques, sanitaires et
soclaux.

2.8.2. Préconisations
L'ASSAUPAMAR propose de geler toute nouvelle densification ou extension des droits a construlre dans le
secteur de l'Etang Zabricot, fortement concerné par les zones UG et IJEm vlsées dans cette modification du
PW;

L'ASSAUPAMAR recommande Ia mtse en place d'un moratoire locailsé a l'Etang Zabricot, accompagné

d'un audit ecologique et urbanistique Independant, avant toute nouvefle autorlsatlon d'urbanisme.

2.9.5ur l'extension des emplacements réservés nf01 et f02 autour da Ia Fontaine Gueydon

2.9.1. Constats.

L'ASSAUPAMAR prend acte positivement de Ia volonté de Ia commune de Fort-de-France da procéder ala
réhablUtation tie la Fontaine Gueydon, élément emblématique du patrimoine urbain et historique.

2.9.2. Préconisations de rAssAUPAMAR.

L'ASSAUPAMAR propose que cette extension fonclère, par I'ajout des parcelles D 766(131 m2) et BD 95
(75 m2), s'accompagne d'un projet de mise en valour ecologlque et culturelle du site, Incluant:

- Ia preservation ou restauratlon du caractère patrimonial de Ia fontaine,
- Ia végétalisation des abords,
- des theminements plétons accesslbles,
- et I'lnterprétatlon hlstorlque du lieu.
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L'ASSAUPAMAR recommande que toute Intervention autour de Ia Fontaine Gueydon soit soumise a une
concertation préaiable, associant les riverains, ies associations de protection du patrimoine, tes acteurs
culturels et environnementaux, afin de garantir un aménagement durable, indusif et respectuoux du site.

L'ASSALJPAMAR Invite les autorités a envisager l'inscrlption ou le classement du site, sl cela n'a pas encore
eté engage, pour renforcer sa protection reglementaire.

2.10. Modification des régles relatives aux espaces non btls

2.10.1. Constats.

L'ASSAUPAMAR rejoint pleinement i'analyse de Ia DEAL, qui alerte sur les effets negatifs de cette
modification du PW, en particulier:

- l'aggravation des phénomènes d'artificfallsation des sois,
- Ia reduction des surfaces végétaiisées et perméables,
- les impacts cumulés sur Ia biodiversité urbaine, Ia gestion des eaux pluviales et fe climat local.

L'ASSAUPAMAR souUgne que cette evolution réglementaire a pour effet de réduire ies contraintes
environnementales imposées aux constructeurs, ce qui revient a faciliter I'urbanisation intensive, en
contradiction avec les objectifs de sobriété foncière et de transition écologique.

L'ASSAUPAMAR rappelle que Ia Charte de I'environnement, adossée a Ia Constitution (articles 1, 2, 5 et 6),
impose aux pouvoirs publics de preserver l'environnement, de respecter le principe de precaution, et de
promouvoir un déveioppemerit durable, ce qui suppose de maintenir des exlgences fortes en matière de
plelne terre et de resilience cilmatique.
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Avjde PASSAUPAMAR.

A raison des motivations précedemment exposées, ?ASSAUPAMAR émet Un avis défavorabte surle projet
de modification de drôlt coñpmuñ fl du PW de FORT-DE-FRANCE.

L'ASSA(JPAMAR propose que cette modification wit retiree ou révisée, et soumise a une evaluation
environnementale complete,

L'ASSAUPAMAR propose que des alternatives ecologlques solent systématiquement intégrees dans le
règlement du PW plelne terre en cmur d'ulots, toltures végétalisees, noues d'inflltratlon, etc.

L'ASSAUPAMAR recommande que Ia commune de Fort-de-France adopte une vision écologique cohérente
du développement urbain, fondée sur Ia limitation de l'artlflclailsation et Ia promotion d'un cadre de vie
plus resilient face aux dereglements cilniatlques.

______ _________________________

Le Lamentin, le 28juillet 2025.
Rosalie GASCI-fET

ASSOCIATION POUR IA SAUVEGAROE DU PATRIMOINE MARTINIQUAIS
Immeuble Canavalla -Place d'Armes -97232 LAMENTIN

R059651 5884 -17ossaupamar@orange.fr
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Maclame CADET-PETIT Clarisse, épouae PRONZOLA, Le 23 Juiti 2025
(Deléguèe parses frères et sa sceui)

363 impasse des Incles. Bols carré
97232 Lainentin
Tel 059650 76 36

A Monsieur le Commissaire eriquteur
modification du PLU do FORT-DE-FRANCE

Terrain situé: Chemin Upon -Tivoli post Colon a FORT-DE-FiRANCE

Monsieur le commissaire,

Ma contestatlon en date du 6 septembre 2023 suite a une decision de mise
en zone natureile de Ia totalité du notre terrain do Ia maipie de FORT-DE-FRANCE,
eat restee a ce Jour sans réponse. Nous rossentons mes frères at mol comma une
spoliation cia notre heritage qul n'a plus de valour, vu que rious ne pouvons rien on
faire.

J'ai interrogé Ia Prefecture, suite a Line information informelle qul m'a éte dite
en maine, que c'est è Ia demande de t'Etat, La DEAL m'a répondu que 49% du
terrain était en zone tuge at 51/% en zone jaune. (copie jointe)
Ce terrain de 1 ha 9000 m2 acquis par nos parents par acte notarfé, porte lee
numéros E 283 (1 ha 5 884) et K 1389 (1857 m2). La chemin UPON grevant notre
terrain, porte le numéro (k1469) at est toujours a notre nom. En effet, ella n'est
jamals rentréo clans le patrimolne cia Ia maine. Ce qul. n'étalt qu'un chemin autrafols
est, devenu depuls de tree nombreuses années, une route (une longue et large
parcelle do notre heritage) qul permet aux voltures at piétons, daJler at venir d?ns
les cleux sans.

Depuis 1997 Jo sotiiclte un rendez-vous aveç Jo rnaire, souvent renouvel6, en
vain. Je pew comprendre et acceptor qua Ia zone rouge limitant Jo terrain par Ia
rivière, puisse être mise en zone naturelle, même ci en regardant Ia carte du quartler
on volt des malsons construites au bord de Ia rivière. ce qul n'a jamals géné Ia
mairie.
Des personnes proches de Ia municipalité n'ont pas subis Jo memo traitement, de
tangos parcelies. tours ont été épargnés. Do plus, des zones sont réservées par Ia
maitie sur notre terrain, depuis des années au cadastre, sans qu'aucune structure
publique no solent jarnais falte. Nous découvrons tout cola par un géomètre at
aucune Indemnisatlon en violation do notre droit de délaissemont no nous alt
propose comma Ia stipulo I'art. 545 du code civil.

Nous solilcitons qué las 51 % do Zone Jaune retrouvent Jour vocation cia
constructibilité. Lee héritiers directs sont Ages do 87 a 78 ens. Une famille avec Line
descendance do 36 membres en plane jeunesse. Nos parents at grands-parents
ont habité toute tour vie sur leur terrain. Nous avons démoli les deux maisons
vétustes una seule est encore debout. Nous demandons que nos drolts d'usus, cia
fructus et d'abusus solent respectés en nous rendant los 51% qul sont en zone
Janne, ne voulañt absolument pas qua nos parents aient travalllé pour rlen.

Ciarisse CADET-PETIT épouse PRONZOLA
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ChristoPhe Gros

18 lotlssement Sainte-Marie

97200 Fort de France Fort tie France, te 26 juin 2025

A ('attention tie M to commissaire enquêteur

Objet: enquête pubtique revision PW n°1

Jo reside a Fort do France darts un seoteur classé UOF1. Jo suis donc directement concerné par to projet do modification
du PLU.

Comme indiqué dens to réglement actual du PLU, (a zone UG oct uno zone a vocation dominante résident(olte qui
compose (a trés grande majorlté dos espaces urbanisés do La commune. Cette zone ost decoupee en secteurs at sous
secteurs en fonction de La morphotogle urbaine et des capacités do mutation souhaitées par La commune. Le seoteur UGf
regroupe des tissue urbains poudenses, composes majoritairement d'habitst Individual en R ou R+1, avec un espace do
jardin. Ce secteur comporte deux sous-secteurs UGf1 et UGf2 en fonotlon data talUe doe parceltes afin do limiter (a

densificatlon notamment au coin doe secteurs d'habltat (soles

L'expérlenoe montre quo (a vocation residentielte do (a zone UG? n'est pee compatibLe avec Lee activités do services. En
effet, sont deja presents dens to (otissement Saints-Marie t'établlssementmlriet(vente de surgete), Un office notariat, un
cabinet medical, un centre v6tdr1nairo, un klnésithdrapeute, Un salon de thó. Ces activités entrainent tie nombreuses
nuisances ators quo La zone est a vocation rósldentiet(e. On constate en eliot des genes importantes a (a circulation, des
probtémes do stationnement, des nuisances sonores trés importantes Liées a (a prdsence tie nombreux vóhicutes do
clients dos ces activites (rnuslque, bruits do moteur, bruits de ctimatlsation), des probtémes de déchets des clients deces
actlvités, des nufsanoes sonores Hess dfrectoment a ('activité tel que Les bruits des groupes frigorifiques de
t'étab(lssementmiriet ainsi quo tee brults lies aux camlons do Uvr&son refrigérés. Ces activités do commerce et do
service no respectent par aifteurs poe te coefficient d'espace de pteine terre minimum qul act fixd a 45% Lorsquo ['emprise
au sot act entre 20 at 40% dens La règ[ement du PLU actual. Cool no fait par aitleurs ('objet d'aucun contröte do La part du
service do L'urban!sme do La commune.

En parattéte, te centre yUle do Fort de France eat (aissé ê ('abandon at Las activttés do commerce et tie saMoa fuient ce
centre vilLa ators qu'It aurait vocation a (as accueittlr.

Un ties objectifs deta modification du règ(ementde La zone UG oat La réalisation d'un espacepturidlsclptinairodddié ala
sante a Ravine Vitaine. Ce projet tie modification prévoit de passer d'une surface do ptancher pour Los activités de service
o0 s'effectue l'aocueit d'une clientele do 150 m2 a 500 m2. Ce projet do modification du PLU oct encore plus permissif que
to PLU actuel et Va entrainer do nouvelies nuisances au fur eta mesure do ('Instaflation do nouveltes activités.
Par ailleurs, II n'est pas possible cur dee parcettes qui font en moyenne 800 m2 d'accuei(tlr une activité do 500 m2 colt cur
2 nlveaux une emprise au sot do 250 m2 tout en rospectant une emprise au aoL de 30% en socteur UGF1, I place do
parking (do minimum 12,5 m2) par tranche 20 m2 do surface de plancher, et un coefficient d'espace tie plelne terre

minimum do 45 %.

Jo suis donc totatemont oppose a ce projet do modification du réglement tie ('ensembLe de (a zone UG du FLU qui próvoft
une extensIon doe activités do service a 500 m2 contra 150 m2 actuettement en zone UGF1. Au contraire, tee activités de
commerce at activités do services devraient ôtre tota ternent intordites dana te zonage UGF1 a vocation résidentietle.
SI to projet de ravine Vitaine prdsente tm caractére d'intérOt general, it taut aiors faire une exception uniquement pour ce
projet ou créer un zonage spécifique pour ce socteur male en aucun oas géndraliser (a modification du FLU a ['ensemble

1e (a zone UG et en partlcu(ier (a zone UGF1.

le vous prie d'agréer, Monsieur le commissaire enquéteur, ['expression demos salutations distinguées

Chri roe



Baie-Mahault, le 26ju111et 2025

Madame jrénée MANDON GIJILLALIME
HérltiersMANDON ........ . . . .

4 lotissement Ganau Raiffer
97122 BAIE-MAHAULT (GUADELOUPE)
Téi:0690 64 39 18
Mail irenegulUaumeigmail.com

Monsieur Ic Maire
Maine de Fort-de-France
Rue Victore Sévère
BP646
97262 FORT-DE-FRANCE

LAR

Objet Demande de raqualification d'un terrain en zone constructible

Monsieur le Maine,

Je me permets de vous adresser is présente en tant que proprlétalre du lot cl'un terrain tie 2192m2,
situê a Tivoli Morne-Laurent, parcelie caclastrde 1(370, sun lequel se trouve Ia malson familiale depuls
1973.

ie souhaite formuler une demande pour que le terrain soft reclassé en zone constructible au scm du
plan local d'urbanlsrne (PIt.)), dans Ia mesure o II est actuellement catégorlsé comme non
constructtble depuis votre dernière tivision de PLU.

Cette dmarche est motivée par un projet de construction, car Ia transformation de c.é terrain en zone
constructible pourrait contnibuer a i'ennichissement du tlssu urbain et répondre efficacernent a Ia prise

en compte des prlorltés d'aménagement du terrftoire.

Aussi, je vous serais reconnaissante de bien voufoir prendre en consideration ma requête et tie
m'fndiquer les dérnarches nécessaires a entreprendre pour faclilter cette requaHflcation.

Votre soutien dans ce processus serait grandement appreclé.

Vous remerciant par avance pour l'attentlon portøe a ma requête, je reste a votre disposition pour
tout renseignement complémentalre.

Je vous prie d'agréer, Monsieur Le Maire, l'expresslon de mes salutations dlstinguêes.

pièces jointes: Extrait du plan cadastral en data dii 6 Janvier 2020, Cartificat de vente de Maître Georges
TEANOR en date dii 30 avrll 1971, Plan de masse et d'implantation de Ia malson

Madame Irénée MANDON GUILLAUME
Pour les Hénitiers ANDO
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EXTRAITDU PLAN CADASTRAL

FORT CE FRANCE

Sectlan:1(

JAM.

FeuViu:000K01

Ee6ad'cilgIne 1/2000
Echeiled6dllon: 1(2000

Dote d'êdlttcfl: 00(0112020

(rIJenu horalr* do Pails)

Cordnpiia5 on piofecilon:
MART38UTM2O
02017 Mlnlstlre do rAcuon oldec
Comptel publ!03

.-

-
-.-

\
\

1

Lu p'an vfuakO Oil? COt eavak eat g6r
pe*'ie cenVedesp6ts(cncfe?au(vant
SDIF Do Madue
110(01 des Plnan* Route i* Cluny
SCHOELCHER 91261
97201 FORT DC FRANCE EDEX
tel. 0596595676 .fa 0596597136
cdlf rcndo4canco0dgR Inoncea gouv*

Cal axva9 do plwl vous eat ddtteM par:

cadaaD'egouvfr

I
Iii



.

I,;

5 U

'1¯
1) J

a

Ii

d

0
CT
CI

5T'f
I (jçy-

tl-J

2
-

-J

&

.11



COURRIELS ADRESSES AU
COMMISSAIRE ENQUETEUR
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ATIESTATION DE PROPRIETE
apiès décé de ROSAMONT lienoré ponx

MIC/IMA1

10058603



COnsidérant que le projet de modification concernant I'augmentation de Ia surface plancher
autorisde au sein du secteur UG, ne concerne que les commerces et acthiités de services, et qu'il
appartiendra a Ia commune de verifier, lors de Ia délivrance des autorisations d'urbanisme, que les
mises en ceuvre sont possibles au regard des capacités des dispositifs d'assainissement,
d'alimentation en eau potable et de gestion des eaux ptuviales; .

Considérant que le projet de modification du PLU concernant Ia reduction de 10 % du coefficient
d'espaces de pleine terre susceptibles de créer de l'artificialisation supplémentafre, et de favoriser
le développement dllots de chaleur, ne concerne que 1'espace de pleine terre minimum pour les
projets d'emprise au sol effective de 20 %;

ConsidCrant que les adaptations présentdes, en matlére de zonage et de règlement, ne sont pas de
nature a modifier de manlére signiflcatfve les effets do PLU approuvd sur l'envlronnement;

Considérant les informations fournies par Ia coilectivité;

decide

de I'absence de nécessité de réaliser une evaluation environnementale stratégique (ES) pour le
projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de Ia commune de Fort do France.

Conformément a I'article it 104-33 du Code de I'urbanisme, Ia commune de Fort de France rendra
une decision en ce sens.
La présente decision sera jointe au dossier d'enquête publique ou de mise a disposition du public.

La présente decision sera publiée sur to site Internet de Ia Mission RCgionale d'Autorité
environnementale http://www.mrae4eveloppement-durablegolLv.fr

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de modification du plan local
d'urbanisme est exigible si celul-ci, posterieurement au present avis fait I'objet de modifications. La
présente decision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut être soumis
par ailleurs. Elie ne dispense pas los projets, éventueitement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procedures auxquelles us sont soumis.

Fait a Paris, le 22 mai 2025

Le président de Ia MRAe de Ia Martinique

Raynald VALLEE
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VENPE
par

hionsicur Eugene FILIOLE

a

Monsieur Irn MANDON.

/

Uga1e .7.

¯1-

PARDEVANT 4a1tre Georges TEANOIL, no -
iaire a la rsidence ile Fort-de-France (LIartln
quo) sousslgné.

A COMPAREJ :
Monsieur Eugene Renri FILIOLE, Chauffeur

d'Auto, n aux Ile tin Salut ( Guyane Franqais
le treize Juillet Nil neuf cent-quince, 4poux
di Madame Carin&1:La Casiwir LOUIS JOSEPH, deniau
rant a Port-tie-Prance, quartier " Tivoli'.

Lequa.1 a, par eec prsentes, vendu en
ob1jgeant toutes le garanties ordinairea

tie hit ¯t de droit.
A Monsieur Irén MkNDON, Typographe, n

a Foxt-de-France,le vingt sept Juillet Nil neu
cent vingt quatre, deeurant en Ia iame yule,
quartier Trneile, Vote N° 1 Avenue A.

Epeux de Nadaine Victoire Nargue
rite PIPELET, Lingère, n6e h Fort-ti
France, le ¯cinq AouGt Nil neuf con
vingt, avec laquelle ii est uarié
sons le rgiine tie Ia communautE"e
biena 46faut tie contratLe manage
prdalable leur union c414br4eØ
in Maine do Fortide-Prance, le dou
Loat Nil neuf cent-cinquante-huit.

Monsieur MANDON acqu4reur ici prsent et
qui accepte.

La terrain ttont in d4signat1ou suit :
DES¯IGNAPION

UN TERRAIN do la superficie tie DEUX MILLE
CENT QUATRE VINGT DOUZE )1EES CARRES, e1tu4 a
La Commune do Fort-do-France, quartier " Tivol
boru

Au Nerd, par in propnité tie Monsieur Man
rice Adrienne MARTIAL, sur soixante neuf mntre

Au Sad, par in propni4t NESTOitET sur sot
xante sept metres d'une part et 4s .e.pt mtrn
d'uno par.t.et dix sept metres cibquante d.'autr
part.

A l'Est, par Le surplus tie In propnit
tin vendeur aur trente deux aCtres.

Et 1'Ouest, par ia propni4t PESLAGES s
vingt quatre metres cinquante.

Ce terrain jouit d'une servitude do passa
de quatre mbtree tie large le long et La limi
Sud dii surplus tie in propn14t4 du vemtdeur, pou



H depend C mer.dela communoutC ant mdstC entre
Monsieur at Madame ROMMONTIRtJFENBLANCHETIE. saIr:

A FORT DE FRANCE (97200) Tlvdll- Poet Colon.
I k.. ifll

TI qua lodit 0181 so pour u St pQn1pla avec toutes see alsances.
dndancat.nesardHflatlon sevUudes et
m1tcrtno$s, sans exception rd rCsarve, autres qua celles pouvant
Aleoes4thOant relatCee aux pCsantes.

ACQUISITION par Ia communeutC da biens qul existaft entre Monsieur
Honoe RO8MO?1T at Madame Blanche Victoria RUFEN-
BLANCHETrE. sulventact recu par Ma1tø Paul THEANOR, Ancien
Notaire C FOR FR 4*rtori927, dent tine cople
authenlique a ClC traiiscrfte au Bureau des HypothCques de FORT-DE-.
FRANCE.. lea FCvder 1927. Volume 786. WumCm 34.

Pour Ia Øereëpøon du astaire dMonaleur Ia Canse,vateur du Bureau
doe HpoIhCques, ladle Men eatdj6:
CINO CENI JATRv1IKflSEPTMILLE SiX CENT CINQUANTE
HUtI BUROS, EUR
SeMprnttdeta,rm'dèrestdvanta:
-$ct1onkfl 279: OEIJX CENT OO(JZE MILE CINQ CENT
SOIXANTE CINQ EUROS (21Z665 EUR)
- Section K n' 303: NOIS CENTSOIXANTE QUINZE MIUE
QUATRE-VIN$TTREIZE EUROS ST SOJXANIE SIX CENTS
(3?5.093h66 EUR)

DaM moltlá pourdiaque époux ou so succession. eat do:
OEUX CENT QUATRE-VINGT TREJZE MILE HUll CENT VINGT
NEUF EUROS, ci 293829.00 EUR

ORIGINEE PROPRIETE

*
° n

* Le SIEN apparifent C Monsieur Honoi ROSAMONT at Madame
Victoria Blanche RUFEN-BLANCHE11E pour rmlracquls abs qulia
Ctalent f,batafree, de Monsieur SaWe-Cathedne EATrET at

'IU DE Madame Edmd JEAN-JOSEPH, son epouee, dameurant ensemble C
FORT bE FRANCE (97200), sulvant acte ieçu parMaThe Paul
THEAHOR,, Anclen Notaire C FORT-DE-FRANCE Ia 4 Févder 1927.
Cotta actiulsitlon a an lieu moyennsflt I. pitx principal pa comptant
at quiUancC audft acts.



90134501
MiC/PMA

LAN DELJX MILLE NEUF,
LE TRENTE NOVEMBRE POUR LE VENDEUR
Et L.E
A FORT DE FRANCE (Marunique) 78, Rue de Ia République, au

siege de t'Offlce Notarial, cl-aprês nommd,

Maitre Mlcheffne CONSTANTIN, Notaire sousslgné, issoclé de Ia
Soclété CMI. Professlonnelle M(cheIIne CONSTANTIN et Monique
CONSTANTIN*, Iftulaire d'un Office Notarial a FORT DE FRANCE.

A RECU LA PRESENTE VENTE a Ia requite dee parties cl-aprIe
ldentff1es

Cet acts comprend deux parties pour répondre aux exigances do Ia
pubilcité fonclère, néanmoins I'ensemblo do I'acte at de sea annexes forme un
contrat Indissoclable et unsque.

L.a premiere partle dite partle normafisée ' constitue le document
hotMcaIre riomialisé et contlent toutes lea Ononciaticns nécessaires tant a
Is pu cation au fichier qu' 'asslette at au controls du caloul de tous saialres,
impOts, drolts at taxes sitérente a Ia présente vents.

La seconde paid. dEe pertle développée comporto des
Informatlons, dlspolflons at conventions sans Incidence pour Ia publicité
toncière de I'aote ni pour Is caicul de I'aeslette des salaires, des drolts ot taxes
aftérents a Ia presents vents.

1iiuiI

INTJFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Joseph Leo ROSAMONT, Retraité, époux do Madame
Romaine Christians CAROLE, demeurant a MARYLAND (ETATS-UNIS), 413
East Wayne avenue SlIver -20911-3812.

a FORT DE FRANCE (97200), Is 9 décembre 1933,



Mar14 sous So régime do Ia communauté do blens rédutte aux acquets
a défaut cle contrat do manage préalabte a son union célébrée a Ia Maine do
ROCKVILLE (MARYLAND) (ETATS-UNIS), 1e8 novembro 199O

Ce régime n'a subi aucune rncidjflcaffOn coriventionnelte ou judici&ro
dopuls.

Do nationalité française.
Non resident su sons do Ia régiementatlon flscale.

ACQUERELIR

L'Etabiissemerit dénommé REGIE COMMUNAUTAIRE CE L'EALJ
ET CE LASSASNISSEMENT ODYSSI , regle dotée do Ia personnalfté
morale et do rautonomie financlère au sons des disposWons do I'article L224-
10 du Code Général des Coiieovités Territoiiales7 dont Ia siege social est a
FORT DE FRANCE (97200) Lotissement Stado do Dillon, - 7-9, Rue des Arts
et Métlers - llmmeuble Pore GaiIlard immatriculée sous to numOro SIREN
451 564298.

L'Etabllssement dOnornniéo REGIE COMMUNAJJTAIRE DE L'EAU
ET DE L'ASSAINISSEMENT ODYSSI acqufert IS touts proprlOté.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACJTE

Los parties, otto cas échéant tours roprOserttants, attostent quo non no
pout limiter tour capaclté pour J'exécution des engagements qu'olles prennent
aux présentes at eilee déclarent notamment:

- Quo tours caractéristiques indlquéae en. tôte des prOsentes teiles quo
riationalité, domicile, siege, ôtat-cMl, capItal, riuméro d'immatticulaflon, sont
axactes;

- Qu'ellee no sont pas en état do cessation do paiement, do
redressement ou liquidation jucllciaire ou sous procedure do sauvegarde des
entreprises;

- Qu'elies n'ont pas été associées depute moms d'un an dans une
500iété mlse en liquidation ou en redressement et dans taquetie altos étatent
tenues Indéfinlment et solldalremant du passi? social;

- Qu'elles no sont concernées, en co qul concome lea personnes
physiques:

¯ Par aucune des mesures do protection légaie des lncapables sauf, to
ceo éohOant, ce qut pout Otre spéclflO aux présentes pour to cas oC I'une
d'entre sites feralt robjet d'une telie mesure

¯ Par aucune des dispositions du Code do Ia consommation our to
régloment des situations do surendettement;

- DL!elles no sont conaeméeS en ce qul concerne tes personnes
morales:

Par aucune deniande en nullité ou dissolution.

ELECTION CE DOMICILE

Pour l'exécutlon des présentes ot do ieurs suites, leo parties éiisent
domicile en Sours demeures ou sieges respectifs.



'1' PRESENCE - REPRESENTATION
VENDEUR

Monsieur Joseph ROSAMONTI a ce non present, male représentê par
Monsieur Bernard Hugues CAROLE, demeurant a LE LAMENTIN (97232)
Croix Rivait, aux termes d'une procuration sous seing prlvóe en date a FORT
DE FRANCE, le 12 Juln 2007, dont una cople demeure jointe at annexée aux
présentes apres mention (ANNEXE 1).

ACQUEREUR

L'Etabliesement dénommé" REGIE COMMUNAUTAIRE DE L'EAU
ET DE L'ASSAINISSEMENT ODYSSI eat représentée a acte par Monsieur
Raymond R1SEDE en sa qualité do Directeur do Ia Régie, ayant tous
pouvoirs a ('offet d'agr aux présentee en vertu des articles R.2221-22 at
suivante du Code Général des Coitectivftds Territorlales.

TERMJNOLOGIE

La vocable do denomination globale qul sara employé au present acte
set to suInt:

- Le ffiøt 'c vendour designs In ou tee vendeurs, presents Cu

représentés. En ceo do plurallté, los vendours contracteront lee obligations
mises a leur charge aux termes des presentes soildairement entre eux, sans
que cotta soildarité colt nécessalrement rappelée a c,haque lois.

- La met "acquéreur désigne Ia ou las acquéreurs, presents ou
représentés. En cas do pluralité, lee acquéreurs contractaront lea obligations
mises a leur charge aux tarmes des présentes sotidairement entre eux, sans
qua cette solidarité colt nécessairement rappelée a chaque fols.

- Lee mote blen ou blanc ou Immeuble désigneront
indifféremmant to ou les b1ens do nature Immobillére objet des présentes.

V E N tE

Le VENDEUR, en s'obllgeant aux garantles ordlnalres et do drolt en
parnilie mat)ère, vend a lACQUEREUR, qul accepte, le BIEN dont Ia
designation suit:

DESIGNATION DU BIEN

A FORE DE FRANCE (MARTINIQUE) 97200 ltvoli Post Colon.

Un TERRAIN NU

DMsIoncadastraIe



I '4

La BIEN vendu eel désigné SOUS Is terms lot A et C, LJ plan do
division ci annexé (ANNEXE 2).

ogInaIremtcadaetró section K, numéro 303, Ileudit voli Post ton ,

1 Via parelIe csdastrèe sectiOn K ñümøro 1316 provlent de is division
d'un irnn'1euble cia plus grande Importance éftué mme commune,

DE pour une superficfa de wi hectare solxante clnq centlares (Olha OOa
65ca), dont Is surplus restant appartenlr au VENDEUR eel désormais
cadastré section K, riuméro '1317, Ileudit Tivoll Poet Colon , pour une
superflcie cia quatre-vlngt dlx sept ares soixante centlares (00ha 97a
60ca), désignó sous Is terme lot B.

2V Et La parcelle cadastrés section K, numéro 1318, provlent do Is
division cfun lmmeuble de plus grande Importance sltué memo commune,
orlglnairement cadastré section K, numéro 279, lleudft Tivoll Post
Colon , pour une superflcie da zero heclare 57 ares 45 centlares, dont Is
surplus restant appartenlr au VENDEUR eSf dásormais cadastré section K,
numéro 1319, tleudit TIVOI1 Post Colon', pour una superficle de 57 ares 28
centfares, dés!gné sous to temie lot 0.

Cette division résulte dun document d'arpentage (fressé par Monsieur
Dents SLONDEL, Géometre-Expert a FORT CE FRANCE (97200) 1, Rue
Eugene Eucharls - Lotissement Stade do Dillon, is 5 février 2006 sous to
numéro 5321 K.

Ce document d'arpentage demeurera annexé & J'extrait cadastraf
models 1, déllvré par to SerAce du Cadastre et qul sara déposé su Bureau
des l-lypothèques competent avec Ia copie authentique des présentes
destinée a Otrs publléa.

Tel quo ledit WEN se poursult et coWorIa1 sans exception ni reserve,
autres qua cellos pouvant ètre ía cas échéant relatées aux présentes.

La present acte porte sur Ia totalité en touts propriétO du BIEN sus-

désigrié.
Ce BIEN appartlent au VEIIDEUR ainsi qu'Il sara explique cl-après a is

suite de Is partie nomiatisée sous Is litre Origins de Proprlété >'.

EFFETRELATIF.

Attestation de propñëN après lea dcôs de Monsieur Honord
ROSAMON et da Madams Blanche Victoria RUFEN-BLANCHETTE,
sulvant acts reçu par Maître Mlchellne CONSTANTIN, Notalre Associé a
FORT DE FRANCE Ia 27 soOt 2007, dont une cople authentlque a été publiée
au Bureau des i-lypothèques cia FORT-DE-FRANCE, Is 3 oqtobre 2007,
Volume 2007P, Numéro 6461.

LJt!i!ii1i1

Fonds dominant:
identification du ou dos proprfOtaire(s) du fonda dominant: REGIE

COMMUNAUTAIRE CE L'EAU ET DE L'ASSAINISSEMENT ODYSSI



Commune: FORT-DE-FRANCE
Designation cadastrale : K 1316 at K 1318

* / Fonda sepvant:

identification du ou des proprléthlre(s) du fonds servant: Monsieur
Joseph ROSAMONT

' Commune: FORT-DE-FRANCE
Designation cadastrate : K 1319

Oripines do oroorlétO:
Fonds dominant : vents objet des présentea
Fonda servant: attestation apres dócàs sulvant acte recu par Maître

Mioheilne CONSTANTIN en data du 27 aoUt 2007.

A litre do servitude réeiie et perpétuelle, Ia proprlétaire du fonda
servant constitue au profit du fonda dominant et do sea propriétairee
sucoesslfs un droit de passage en tous tampa et heures at avec tous
véhicuies. Ce drolt de passage proffiera aux propriétafres successils du fonda
dominant, a leur fam111e1 ayants-drott et préposés, pour laura bosoms
personnels at Is cas échéant pour Ia besoin de teurs activitOs.

Ce droit do passage s'exorcera oxciusivement sur une bands d'une
largeur de 6 metres.

Ce passage part du carrefour giratoire ayant son emprise sur Ia tends
grave pour aboutir aux parodies du fonda dominant.

Ce passage sara en bitume at sara matOrlaiisé par une route et Un
carrefour giratoire.

if dewa êlre libre a touts hours du jour et de (a nu1t1 no devra Jamais
étre encombré et aucun véhlcule no devra y stationner.

It no pourra être ni obstrué ni fermé par un portait d'accès, saul dana
ce dernier cas accord entre lea parties.

Los frais do réalisatlon do ce passage seront (a charge do Ia REGIE
COMMIJNAUTAIRE de I'EA() at de I'ASSAINISSEMENT ODYSSI.

La propriétairo du fonda dominant et du fonda servant entretlendront a
tours trala to passage do manière proportionnelle a i'utlllaatlon qu'lls en feront
do manlère qu'il salt normatement oarrossable en tous tampa par un véhicule
particuller. La défut ou le manque d'entretlen Ia rendra responsable de tous
dommoges intervenus sur tea véhicules at lea personnes et matlères
transportées, dana ia mesure oi ces véhicules sent d'un gabarit approprlé
pour emprunter Un te passage.

L'utlllsation do ce passage no dovra cependant pas apporter de
nuisances au proprldtalre do fonda servant par degradation de son propre
fonds ou par uno circulation inapproprlee a i'assiette dudit passage ou aux
bosoms des propriétaites du fonda dominant

Pour Ia perception do salafra, Ia présente constitution do servitude eat
évaluée a cent cinquanto euros.

CHARGES El CONDITIONS

La presents yenta a lieu sous lea charges et conditions ordinaires ot de
drolt en pareille matlére qui, no dannant lieu ni a publicité foncière ni a
taxation, séront développees a (a suite de (a partle norrnasee du present
aote.
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Afin de permettra Ia contrOie de ('assiefte des clroits, ii est indlque Ce
qulsuit:

Lee freis de (a yenta at ceux qui en seront Ia suite et (a consequence
sont & Ia charge exclusive cia 1'ACQUEREUR qul s'y bbllga.

Imi:äts at contdbuffq
L'ACQUEREUR acquittera a compter cia ce lour fes impôts el

contributions, éfant preclsó qua Ia taxe d'habitation, si alto eat exigibie compte
tenu cia (a nature du blen, eat due pour l'année entière par I'occupant ats
premIer jour clu mois de Janvier.

La montant porte A I'avla d'lmposltlon des taxes I!onclères pour l'année
en cours sara reparti clirectement entre Ia VENDEUR at 1'ACQUERE(JR en
fonction du temps pendant lequel chacun aura té pmp,iétaire.

PROPRJETEJJOUISSANCE

L'ACQUERELIR eat proprlétaire dii B1EN vendu compter de co jour.

11 en a Ia joulssanoe A compter de ce jour, par (a prise de possession
réalle, Se BIEN venclu etant entlArement bre do location ou occupation, eJnsi
qua So VENDEUR (a dOclare at qua I'ACQUEREUR a pu So conetater en (a

visitant.

PRIX

eur).
Le psiement du prlx aura lieu de Ia manlOre ci-aprAs indiquéa.

La prOsente vente eat canclue mcyennant Ie prix hors taxe do DOUZE
MILLE DEW CENTThENTE SIX EUffOS(t22360O EUR)

Compte tenu 1i prix do dovo mlite daux cent trente six euros
(12.236,00 our) ainsi flxé bore ta,ce at du tow do Ia taxO stir Ia valeur ajoutcie
cia 8,5 %, (a somma taxe InCluaG eat do treize mitie deux cent sobcante seize
auros (13.276,00 etir), Sadie taxa é4ant do: mills quarante euros (1.040,00

PMEMENT DU PRSX - MODALITES

La palernent dolt lnter.ienlr, conformément aux dispositions cia 1'artlcle
D 1617-19, premIer allnáa, clu Code Gánéral des CollectMtés Territorlales
portent établlssement des pièces justificatlvea des paiemenls des communes,.
dópartements, regions at établissements publlos beaux.

Toutefols, (a VENDEUR, conformémertt aux dispositions cia l'art(cle L
2241-3 du Code Génóral des Collecffvltès lerritoriales, requiert
I'ACQUEREUR do faire effectuer to paiement du prix entre las mains du
Notaire sousslgná, A charge par cehui-ci, sill y a lieu, do procéder sous sa
responsablfltO A (a pute do tous privileges, hypothAques ou saisles pouvant
graver l'immeuble.

La comptable public étant cféchargé cia touts rasponsabHité par ce
mode de palement, I'ACQUEREUR s'obligo A faire ómettre to mandat
nécessaire pour qua celul-cl alt lieu entre lea mains du Notaire sousslgne
clans lea plus brats dólals.

La rAglement ainsl effectué liberera entièrement I'ACQUEREUR.
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\ Notaire soussigné, Ia presentation au comptable publlc d'un etat des
7' I5\ En raison do ce qua Ia romise des fonda sara ainsi etfectuée au

I Inscriptions hypothdcaires ddlivrd sur formailtés no sera pas ndcessaire.
* 1 *1

PUBL1TE FONC1ERE

i' )L L'aote sara soumis Ia formalitd do publicitd fonolére au Bureau des
Hypothèquos do FORT-DEPRANCE.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALLIES IMMOBlUERES
L'immeuble objet des prdsentea eat entrd dana le patrlmoine du

VENDEUR:
L'immeuble eat entré dane Ia patrimoine du VENDEUR savoir:
Le VENDEUR declare:
- avoir dte averti des consequences do sa qualité do non resident qu'it

revendique sur Ia taxation des plus-vahJe8;
- ddpendre de Ia recette des impôts des non residents also 10 rue du

Centre a Noisy is Grand (93160).

DELARATIONS SUR L DOMICILE FISCAL

Pour is oontr8le do I'Impôt, Jo VENDEUR declare tro effactivement
domictilé I'adeese sue.Indlqude.

DECLARATIONS FISCALES
ImoAt our Is mutation

La prdsente mutation entre elie-mênia dans Jo champ d'appllcatlon do
Ia taxe sur Ia valour ajoutée définle a t'artlcle 257-7, 1 c a", du Code Général
dee Impôts comma n'etant pas effectude au profit d'une personno physique en
vue do Ia construction dune malson a usage d'hsbltatlon.

L'ACQUEREUR declare, conformdment aux dispositions do I'artlcle
1594-00 du Code Géndral des Impôts:

- Qu'il déctare savoir qua rengagement do construire dolt normalement
ètre réalisé dana u ddlal de quatre ans a compter do ce jour.

- Qu'il s'engage a offectuer lea travaux d'une station de pompage dane
un ddlai de quatre ens a compter do cotta date, sauf bénéfice eventual do Ia
prorogation eutomatique d'un an;

- II s'obllge a justifier, au plus dane lea trois mois sulvant J'expiration
dudit ddlal, do l'exdcution desdits travaux at Ia destination des locaux
constrults;

- Et ii s'obllge rembourser, s'il y a lieu, au VENDEUR tous tea droits
de mutation principaux et supplOmentaires que celul-ci aerait amend a payer
pour non-respect do I'engagement ci-dessue pris a son dgard.

La taxe sur Ia valour ajoutée due sur Ia present acts sara acqulttde at
supportde, par Jo VENDEUR sur imprimds 942, calul-ci so ddslate do tous
droits do privilege sur is terrain veridu pour sOreté des sommes qul pourralent
Iui être dues par I'ACQUEREUR, comma consequence de I'engagement ci-
dessus.
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L'asslette do Ia taxe sur Ia valour ajoutée exlgible our Ia présente
mutation eat constituée par to pr do vente ho taxe, soft: DOUZE MILLE
DEUX CENT TRENTE SIX �UROS (12.238,00 �UR.

Assiofte taxable: DOUZE MLLE DEUX CENT TRENTE SIX �UROS
(12.236,00 �UR).

DóterniJnation data T.V.A.

Prfx T.T.C. 12236
T.V.A 1040
Prlxl-LT. 13276

TAXE OS PUBLICITE PONCIERE

ii eat peru en otis do Ia taxe our Ia valour ajoutde tine taxe do publlclté
foncière do 125,00 �uros.

DISPENSE D'AVI DIEDIRECTEUR DES SERVICES, FISCAUX

Lea prOsentes n'ont pas & être prOcOclées do t'avis du Oirecteur des
SeMces Fiscaux comme tant d'un montant Infóieur ati seull fixé par
rautorite administrative compétente ou darts Ia mesure 0(4 Ia yenta no s'Insorit
pas dana une opóraflon d'ensomblo d'un montant égal ou supárleur a ce seuil.

FThLDE PARTIE NORMALISEE
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ENGAGEMENT DE L'AOQUEREUI

p

Les dispositions do l'artlcle L 271-1 du Code do Ia Construction at do
l'Habltation sont inapplicabios aux présentes, I'ACQUEREUR étarit une
personne morale. Par suite ii n'y a pas eu lieu do purger to delai do
rétractatlon.

CONDITIONS GENERAL.ES

Al A Ia charge du VENDEUR

Le VENDEUR:

- Supportera los consequences do I'exlstonce des servitudes qu'fi
auraft confóróes sur le BIEN at qu'll n'auralt pas lndiquées aux présentes.

- Devra, s'II existe un ou plusleurs créanciers lnscrlts do son chef ou de
celul do précédenta propiletaires, réglar i'lntégrallté des sommea pouvant tour
être dues, supporter s'iI y a lieu las frals do purge, at rapporter a sos frals los
malnievéss des scrlptlons au plus tard dens Jo ddlal do six mois des
présentes at lea certificate do radiation correspondants dana leo meilleurs
délals.

- No pourra pas so retranther derriere lea clauses d'exonération do
garantle envers I'ACGUEREUR s'll venait a être consldéré comme un
pmfesslonnel do l'immobilier.

B/A Is charcie de L.'ACOUEREUR

L'ACQUEREUR,I sauf a tenir compte do oe qul pout être indlqué par
ailleurs:

- Prendra Ia BIEN vendu dana I'état oti II so trouvera to jour de I'entrée
en Joulsoance sane aucune garnntle do Ia part du VENDEUR pour raison:

soft do retat du sot et du sous-sol a raison do bullies ou excavations
qul auralent Pu êlre pratlqudes sous I'immeuble, do rnltoyenneté, d'erreur ou
d'omiaslon dana a designation qui précède,

soft mama do Ia surface du BIEN vendu Ia,différence en plus ou en
moms, s'lI en exlste, entre Ia contenance sus-Indlquée at cello réelle, excédAt-
ella ui*ingtlèmo, devant faire Ia profit ou Ia porte do I'ACQUEREUR, sans
aucun recours contra to VENDEUR ace eujet

- Souftrira los servitudea passives, apparentes ou occultes, contInues
ou discontinues, pouvant grever to BIEN, eauf a s'en défendre et a profiter de
cellos actives, all en exists, te tout a sea risques et perils, sans aucun recours
contra Ia VENDEURI a 'exception des servitudes le ceo échéant cróéas par
ce dernier at non indiquées aux présentes, sans quo Ia présente clause
pulase donner a qul quo ce solt plus do drolts qu'l( n'en auralt en vertu do titres
rágullors non prescrlts ou do Ia loi.
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tENS.B
- Sera subrogé dana tous los droits du VENDEUR relativement aux

B/AlachargecieI'ACQUEREUR

DEtS alitours
L.'ACQUEREUR, sauf A tenlr compte do ce qui pout afro indique par

- Preridra Jo BIEN vendu dana l'état oü ii so trouvera to jour do i'entre
en joutasance sans aucune garantle do Ia part dii VENDEUR pour raison:

Salt do I'état du sot et du sous-sol a raison de bullies ou excavations
qui auralent Pu Otre pratlquáos sons to terrain, do mitoyanneté, d'erreur ou
d'omlsslon dens Ia designation qui prOcAde,

Soft memo do Ia surface dii BIEN vendu Ia difference en plus ou en
moThs, Sit en existe, entre Ia conteriance sus-indlquée et celia réelle, excédât-
otto un/vlngtiAme, dovant faire le profit ou Ia ports do I'ACQUEREUR, sans
aucun recours contre to VENDEUR a ce sujet.

- Souffrira lea seMtudes passWes, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues, pouvant grever Jo BIEN, satif & s'en défendre at a proflter do
cellos aotives, s'iS en existe, Jo tout a sea risques at péiils, sans atAcun recours
contre to VENDEUR, a rexceptlon des sorvltudes Ia cas Ochéant créées par
as dernier at non Ind1quéea aux présentes, sans qua Is présonte clause
puisse donner A qul qua ce solt plus do drafts qu'il n'en auralt en vertu do titres
reguliers non presorits ou do Ia Lol.

A (a suite des conditions génómles do Ia vents, Ia VENDEUR precise:

Sur.t

- Quii n'y a eu aucuflO modification dana Papparonce tant par mo
annexton qua par Jo bait d'un emplAtoment sur to fonds voisin ou d'une
modification irrégullere do Is destination.

Sur 1'bsence ife restriction a son draft de disposer:

- QU'II rextste A ca jour aucune action en rescision, resolution,
requisition ou expropriation nl do Jitige on cows poUvant porter attelnte au
drolt do disposer.

- Qt?U n'a conféré A personne d'autre quo rACQUEREUR un drolt
quelconque róauttant d'uui avant-contrat, Jottre d'engagement, droit do
préférenco ou do prénption, clause d'inallónabilité temporairo, at qu'Il
n'existe d'une maniAre gónéle aucun empêchement A cette vente.

- Qu'lI n's créé ni 1a188é acquérlr aucune servitude oF qu'A Se

connaissance ii n'en existe aucuna autro quo colfes éventueifement indiquOes
su present acte.
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¯ *T4Q 1JITWES A L'LJRØAD$
¯ I DISPENSE DE PRODUCTION DE DOCUMENTS D'URBANISLME

L'ACQUEREUR reconnalt quo, bien qu'averti par to Notaire sousslgnO
do Is nécessité d'obtenlr préalablement los renseignements d'urbanlsme
d'usage, II a néanmolns demandé £étabQssement do I'acte sans leur
production. II renonce expreesément par vole do consequence, a tous
recours sur ca sujet contre ce dernier otto VENDEUR.

1SpO$moN$;RATWES A LAPREMPTEON

Drolt do preemption SAFER
Le BIEN eat sltué dana Ia zone do preemption cia Ia soclété

d'aménagemont fancier at d'ótabllssement rural dénommée SAFER .

Le Notaire soussigné a, par tettre recomrnandée avec demande d'avls
do reception en date du 14 janvler 2008 demeurée ci-annexée après mention,
informé ladite soclété des prix at conditions do Ia présento yenta (ANNEXE 3).

La SAFER a lalasé s'Ocouler Ia délal do deux mois sans manifester
son Intention d'exercer son droit de preemption, son silence valant
renonclatlon.

ETAT DES RISQUES NATUREI..S ET TECHNOLOGIQUES
REG.EMENTATION GENERALE

Los c,otlons do I'artlcle L 125-5 du Code do I'Environnoment sorit
cl-aprM littéralement rapportdes:

"I. - Los' acq'.*eurs ou locate/roB do b/ens Immobiliors situés dens
des zones couveflea per un plan do prevention des risques technologlques ou
par un plan do pr4vntlon des risques nature/s prévlsibles, prescrit ou
approuvé, ou do's zones de s/sm/c/tO dO/In/se par décret en Cones!!
d'Etat sont frWormOs par is vendeur ou Fe bail/our do l'existence des ilaques
v/see par ce pL9n oü co d*rst A cet effet un Otat des risquos nature/s of
technologiques eat éiabill parhr des Informatlons rn/sos a disposition par 10
prOfet. En cas do iWSe on vente de l'lmmauble, l'Otat eat prodult dana los
conditions et solon/os modelitds prevues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
Code deja Constt'stonet do !'Habltatlon.

II. - En cas do rn/se en location do I'Fmmeuble, I'éfat des risques
nature/s at /eohncloglques eat foumi au nouveau locatalre dana las conditions
at salon fee modal/lOs prévues a Particle 3-1 do Is to! n° 89-462 du 6 lu/flat
1989 tendant a améllorar lea rapporfs boat/ia et portant modification do Ia loi
n° 86-1290 du2.9 dOcembre 1986.

III. - La prJfet a,rête Is hate des communes dana lesquelles los
dispositions du I of do I! sont appilcables ama! quo, pour chaquo commune
concemOe, Ia I/ste des ,isques atdes documents a prendre en compte.

IV. - Loisqu'un lrnmeuble bet! a sub! un sinistre ayant donné lieu su
versement d'une Indomnité en applIcation do Particle L. 25.2 ou do Particle L.
128-2 du Code dos Assurances, Jo vendeur ou Is boil/our do I'immeublo est
tenu dThformor par Oct/f l'acquéreur ou Fe locataire do tout sin/afro survenu
pendant Ia per/ode oi II a Oté proprlétaire do I'Immèuble ou dont 11 a Oto lul-
memo informé en application des présentes dispositione. En cas do vents do
I'lmmeubie, cette information est mentlonnEe dane l'acte authenhique
constatant Ia real/sat/on do is yenta.



v. - En cas cia non-rnsped clas dispositions du present Miole,
3 Pacquereur ou is locataire pout poursulvre Is resolution cit.' contrat ou
*

Pièce n
* dernanderaujugo une diminution duprix.

'kiDEt4" ç4STRoPFESNATURELLES

L.e VENDEUR délare que. le BIEN n'a pea sub!, a sa connaissance,
do catastrophes naturefles telles qu'lnonclattons, glissements do terrains,
sécheresses, tempêtes.

PLAN DE PREVENTION DEE RISQUES TECHNOLOO1QiJE

Un plan do ptventIon des rlsques technologlques a été approwê par
arrOté prêtectoral pour Ia yule do FORT-DE-FRANCE.

PJ.AN DE PREVENTION DES RISOUES NATLJRELS PREVISISLES

Un plan do prevention des risques naturels prêvlsiblea a Oté approuvé
par arrètê préfectoral en date du 22 Novembre 2004, demeuro joint et annexé

.zx prêaentes (ANNEXE 4)

ETAT DES RISQUES

ConformOmerit sux dispositions do f'artlcle L 125-5 du Code do
t'Environnement, un état des risques en date du 8 soOt 2007 est clemeuré ci-
joint ot annexé apres nentlon (ANNEXE 5).

ZOI[E DE S1SMC1TE

SI eat Ed prêclsé quo 1'immeuble, olet des présentes se sftue en zone
do sismicité 1ff at qu'il y a flea do respecter pour los constructions nouvelles,
Ses agraridlseernents,, tea surélévations cu lea treiisfoniiatlons, los régles
édictées par lea articles Lii 1-28 et R 111-38 ctu Code do Ia Construction et
do I'Habltatlon, notammerit quant atz confrôle technique.

PROCTh*J DE L!ENVNNEMENT

Le Notaire Informs las parties des dispositions do l'article L 514-20 ctu
Code do l'Environnoment cl-après r&atées;

Lorsqut'ne isataifation soumiso a auto.'lsation a óte exp/oitée stir tin
terrain, Fe vendeur do as tenmn sot tent.' d'en informerpar écrit Pachoteur; II
Plniorrne ,igaleinenZ pour autant qu'll lea connaissa doe dangers ou
inconvénlents impottargo qu! résu/tent de fexploitation.

Bile vendeur eat Pexploitant de l'insial/at/on, 1/ indique égalernent par
écdt a I'acheteur a! son activité a ontrainé Ia manipulation ou Jo stockage do
substances ciiimlques ou radloactives. L 'acts do yenta attests de
I'accompllsseinent cia cotta fomalité.

A défaut, l'ad,eteur a Ia choix do poursulvre Is resolution cia Ia yenta

ou do so faire rest/War wie part/a duprix; ilpeut aussi demander/a remise en
dat du site aur frais du vendeur, lorsque le coOt do cette remise en dtat no
paraItpas dispropoflionné par rapport au prix do yenta.

En outre, to Notalre soussighé rappetie qu'll conviont égatoment do
s'lntéresser Ia question du traitemerit des torros qui seront exoavées. Elba
deviennent alora des meubles et, si elfes sont polluees, serorit soumises a Ia
réglementatlon des déchets.



13

Elles devrom, a ce tifre, faire I'objet dune evacuation dana une
I I Ii

*
decharge de catégorie 1, 2 ou 3 solon leur degré do pollution centormément a
I réglernentatlon en vlgueur relative a l'elimlnatlon dee déchets (article L 541-
1 2° du Code do l'Ehvlronhement)

La VENDEUR reconnalt avoir été Informé par son notaire de son
obligation do procéder a des Investigations pour s'assurer do l'absence dana
to passé do expIoitat1on sur le terrain objet des présentes d'installatlons
classées soumises a autorisation ou qul auralent dO lètre, par suIte II declare:

- ne pas avoir personnellement explolté une installation soumise a
¯ autorisatfon ou qul auralt dO lêtre sur las Ifeux objet dos presentes;

¯

- qu'a sa connaissanco see Investigations lul permettent do supposor:
- qu'lI n'exlste pea cur le terrain do déchets considérés

comme abandonnés au cons do lartiole L541-3 du Code
I'Envlronnement;

- qua l'actlvlté exercés stir le terrain, objet des
présentes na pea entralné Ia manipulation ou Ia stockage do
substances chimiques ou radloactives vlsées par l'artlcle
L514-20 du Code do ('Environnemont;

- que le . blan nest frappé d'aucune pollution
susceptible do résulter notamment de I'oxploltatlon actuelle cu
passée ou do Ia proximité d'une Installation soumise a
autorisatlon et qu'il na jamals été exercé sur lea Ileux ou sur
lee lieux volsins des actMtés dangerauses cu a Inconvenient
pour Ia sante at lenvironnement;

- qu'Il n'a jamals été depose ni utilisé sur Ia terrain ou
¯ enfoul dane celul-ci de substances dangereuses pour Ia sante

at l'envlronnement tellea quo, par example, amlante,
polychlorobiphOnytes, polychloroterphényles directement ou
dane des apparolls ou InstaHatlons;

- qu'Il no seat pas prodult do son chef ou do celui do sea ayants-cause
ou volelne, sur Is terrain dont II s'aglt, d'kicldent présentant un danger pour Ia
sécurité cMle, Ia qualité, Ia conservation ou Ia circulation des eaux, solon lea
dispositions do I'articles L.211-5 du Coda do VEnvironnement, at quit n'a reçu
du préfet aucune proscription a ce titre.

- qu'fl no dispose pea d'lnfomiatton lui permottant do supposer quo lea
Ileux ont supporté, a un moment quelconque, une installation classes ou,
encore, d'une faQon gónéra$o7 une installation soumise a declaration.

DE PROPRIETE

SITUATION HYPOThECAIRE

Un renseignement sornmalre hors formallté déllvré le 25 avril 2007 at
cortifié a Ia date du 23 avrll 2007 no révèle aucuno Inscription.

Le VENDEUR declare quo Ia situation hypothécaire resultant du
ranseignement sus-visé eat IdentIque.a Ia date do ce jour et n'est susceptible
d'aucun changement

ORIGINE DE PROPRIETE

Du chef de MonsIeur Joseuh I4o ROSAMONT

La BLEN vendu appartient a MonsIeur Joseph L6o ROSATVIONT pour
l'avoir recuellll dana lea successions confondues do sea parents:
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Monsieur HonorS ROSAMONT et Madame Victoria Blanche RUFEN-
RLANCHET!E, demeurant ensemble & Wi-IEATON (Etafa-Unis cMmSrique.* 1 *1 NdssavOfr

- Monsieur ROSAMONT& LE FRANCOIS 97240, Ia 15 Mel 1878,
- Et Madame ROSAMONT a FORT 05 PRANCE (97200), (a 11 Juln

1894.

Océda asvolt:
- Monsieur ROSAMONT a WHEATON (Etats-tJriis d'AmSrique), le 5

Juillet 1970.
- Et Madame ROSAMONT a FORT DE FRANCE (97200), le 30 Jullfet

1980.

La clSvolution successorale a Ste constatSe par un acts do notoriStë
dressS par Maitre Micheline CONSTANTIN Notalre AssociS a FORT DE
FRANCE, 1e27 aoGt 2007.

L'attestatlon do pmprlétS prescrlte par Ia Loi a Ste dressáe, suivant
sate reçu par MaItre Micheline CONSTANTffJ,Notaire MacdO a FORT CE
FRANCE, Ia 27 aoüt 2007.

One copie authentlque dudlt acte a 015 publlOe au Bureau des
Hypothaques de FORT-DE-FRANCE, to 3 ootobre 2007, Volume 2007P,
NumSro 6461.

Audit sate, ledit BIEN a OtS OvaiuS avec d'autres biers, a Ia somme
globale de CINQ CENT QUATRE-VINcT SEPT MILLS SIX CENT
CINQUANTE I-lull EUROS (587.658,00 �ur) dent mothS pour chaque epoux
ou sa succession, salt DEUX CENT QUATRE-VINGT TREZE MILLE HLJIT
CENT VINGT NEUF EUROS (29&829,00 E1JR).

Originafrernent , ledit BIEN appartenalt a Monsieur 1-lonorO
ROSAMONT at Madame Victoria Blanche R1JPEN-SLANCHETTE, pour
I'avolr acquis alors quits Stalent cOlibataires, de Monsieur Saints-Catherine
BATTET et Madame EdrnS JEAN-JOSEPH, son Spouse, clemeurent
ensemble & FORT CE FRANCE (97200), sulvant acts reçu par Maitre Paul
THEANOR, Ancien Notairo a FORT-CE-FRANCE, Ia 4 FSvrier 1927.

Cotte acquisition a eu lieu moyennant le prix principal payS comptant
at quittance audit acte.

Cat acts contient toutes lee dSclaratlons d'usage.
One ccple authenllque dudlt acte a SM transcrite au Bureau dee

Hypothèques de FORT-CE-FRANCE, le 8 F4vrier 1927, Volume 756, NumSro
34.

____ . CLOTURE

Les parties dSctarent quo las prSsarites conventions ont Ste nSgociSes
directement entre alias, sans Is concours ni Ia partIcipation dun interrnScliaire.

SI cette affirmation as rOvSlait erronSe, 188 Oventueis honoralres do cot
IntermSdlaire seraient a Ia charge do l'auteur do Ia declaration Inexacte.
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TuBES - CORRESPONDANCE ET HENVOl DES PIECES

II ne sore remis aucun anclen tltre do propristé a I'ACQUEREUR qui
pourra se faire délivrer, a 89$ frals, ceux dont ii pourrait avoir besoin, et sara
subroge dana tous lea drolts du VENDEUR a ce sujet

En suite des presentes, Ia correspondance et is renvoi des pièces a
I'ACQIJEREUR devront s'effectuer a l'adresso indlquée en tête des présentes
et constituent son domicile aux termes do Ia 101.

La corresponclance auprès du VENDEUR s'efIectuera a 1'adresse
indlquée en tête des présentes at constituant son domicile aux termes de Ia
id.

Chacune des parties s'obllge a commurdquer au Notaire tout
changement de domicile et ce par Iattre recommandée avec demands d'avis
do róception.

Pour l'accompllssernent des formalltOs do publicité fonolere, lea parties
agissant dane un Intérét commun, donrient tous pouvoirs nécessaires a tout
Clerc do Ia SoclOté CMle Professlonnelle dénommOe en tête des présentes,
a loffet do faire dresser at signer tous actes complémentaires ou rectlffcatWs
pour mettre to present acte en concordance avec tous lea documents
hypothécairea, cadastraux ou d'etat civil.

ARMATION DE SINCERITE

Lee parties affirment, sous los peines Odlctóes par l'artlcle 1837 du
Code Général des lmp&s, quo Jo present acts exprime I'intégrallte du prix;
elles reconnaissent avoir ète Informêes par to Notaire soussigné des peines
encourues en cas dinexactitudo de cOtte affirmation.

Lo Notaire soussigné aftirme qua sa connOissance Is present aote
nest modifié ni contredlt par aucune contre leftre contenant augmentation du
prix.

TYPE D'ANNEXES
- Povuolrs de Monsieur Joseph ROSAMONT (1)
- Plan do division (2),
- Accuse do reception do Ia SAFER dana le cadre du droit do preemption
13)
- Plan do Prevention des BIsques Naturels (4),
- Et état des risques (5).

CARACTERE AUThENTIQUE DES ANNEXES

Toutes lee annexes sus-retatées ont étó portées a Ia connafosance des
parties et sent revétues d'une mention cVannexe slgnée par is Notaire. Etles
ont Jo caractBre authentlque cornrne falsant partie IntOgrante do Ia minute.
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ContormOment a partIcle 32 do Ia Lol if 78-17 '4nfoimaflque at
Llbertdsi du Janvier 1978 modlflëe, i'Cfffce Notailal dispose ct'un traltement
lnformatlque pow l'accomptissement des actMtds notailalos, notamment cia
formalltOs d'actes. A cette fin, I'Office set amané a enregistrer doe donndes
ooncernant lee parties .et a lee tvansmettre a oertalnea adminIstrations,
notamment a Ia Conservation des Hypothéques aux fins cia pubffcltd fonclère
des actas do verde at a des fine fonclères, comptables at tlscalea. Chaque
portia pout oxercor see drolts d'accèe at do rectification aux données Ia
concemant auprèa do l'Qfflce Notwlal: Etude do Ma?tree Micheilne
CONSIANTIN at Monlque CONSTANTIN, Notaires Assoclée a FORT CE
FRANCE (97200) 78, Rue do Ia ROpubiique. Téléphone: 08.9883.30.03
Téiaoople: 05,98.63.87.94 Courrlel :notaires.constantln©wanadoo.fr. Pour
lea souls actee refattfs aux mutations (mmobiliêres, certalnes clonndes our Ia
bien at son pdx, sauf opposition do Ia part d'une penis auprès do I'Offlce,
seront transciltee dana une base do donnéas ImmobIllêree a doe fins
atatlstiques.

i41tJLqfu il' ih'uii

La Notalre sousslgnó certltle quo l'Identftè complete des parties,
personnes physiquas at morales, dénommées dens to present acts, tefle
qu'elle set lnclquée a Is suite do leur nom at denomInatIon, Jul a Oté
reguilérement jusliffée pour las pereonnea physiques a Is vue d'un extraft
d'acte do naiasanoe at en ce qul concerne lea peraonnes morales our to vu
d'un exUlt do feat InscrtJon an Reglatro do Commerce at des Soclétés at du
certiflost d'ldentlflcatton déffvré per 1'INSEE.

or

renvol approuvé
- barro Ut. dana dee btancs:
- blanc bétonné
-flie etttlère rayée:
-chlffre rayé nul
- mot nul

Felt at passé aux lieu, jour, mole at an ci-deesus Ind1qu6a.
Aprèa lecture falte, fee parties ont signé to present ante avec Ia Notaire

sousslgné.



Ge rdgime n'a subl aucune modlttca*ton conventlonnolfe au ludtclafr
¯ dapu

Do naUondtd ftançalse.

Sort Fas Issu Øa nw*n eve son co*Tht.suMvart-
QUAUTESgRçDJT4ES

Monatour Honar RO*AMONTa Se qualM d'dpowc commun en blens,
at usufrtifter lagoS. tie Madame Vlotada Blanche ROSMONT son

wsommée.

Monaleur Josepb ØOSAMCNT oat habfto a so dire at porter hdriller do
Madame Victarte Blanche ROSAMONT so mere auo.nammde.

H DEES E MONWRHONORE ROSAMQNT

¯ Monsieur Honord ROSAMONT, demeumnt * WHEATON (Etats-Unis
¯ Anddque)

Nd a I.E FRANCOSS (97240), to 1.5 Mat 1878.
Veufat non romarfdde Madame %4ctor1a Blanche RUFEN-
aLANcHErfB.
Eat ddcddd d WHEATON (Etats-Unls d'Amdrlque), leE Juliet 1970.

1mOCcES8ORAL
HERER(SI

S

LAI$$ANT pour habib d so dire at portersoul at unique hdrifler:

MonsieurJoseçih Leo ROSAMONT, Retraltd, dpoux tie Madame
Romaine Chrlstlane SAROLEP demeurant a MARYLAND (Etats-linls
d"Amddque) 413 EastWayne a'ianue SH 20911-3812,
Nd a FORt DE FRANCE(912O0) lee Ddcernbre 1933,
Marté Sous 10 idgime a to communauté do Mans rddub oux ocquets
a ddfautde contrat do manage prdalat3le a son union cdtdbree d be
Makie do ROCKWLE(Etatdu Mertand} (Etate-lJnfs
d'4mddque), le 8 Novenm 1990.
Ce rdgkns no sub' aucune modlflcetion c ventlonnelte ouJudicba
depds.
Do naflonolltd franqalse.

Sow

Monsieur Joseph ROSAMONT eat habio a so dire at porter hdrtlier do
Monsieur Hqnove ROSWONT son pens sus-nomm

L'acte tie notottdtd constalard cette d ilutbn auccessorale a Md reçu



** ¯ MonsIeur *O$AMONTá WHEATON (Elate-Uris d'Amârlquo), to 5
.Mlet 1010.
- EtMadame RO$AMONTâ FORT CE FRANCE (9?200), 1.30 duiltat
1960.

Madame *torto 8tonde RUFEN-8L4U1cHETTE dpouse do
Monsletw HanO(i RO8AMOHT demaurent aWIlEATON (Eists-Unle

riódque).
Eat d4códie.à FoRt CE FRANCE (9T200) Ie¯30 Jufflet 1960.

MARJaGE. EClMEVMRic.

Monsieur at Madame RO&4MdN. ANCHETTE so sent
madis oots to r*glme do Is communsuIs do lens metIss at acquar..a defaut di conirat do modig. prOalabis Ilsur union cd4ãbée 81.
MaMa do FORT bE FRANCE (91200). 12 Dcembre 1933.

AN0Ebl8I!1OtSEbERNlERESVOLONtE
II r pa conflude disposition testamentak's uu sure 8 causede
mo!tévMn.ntde I. personne dio4dio.

VOLWUS0RALE

Monsfeiv Honoi* ROSAMONTI cleiflewant 8 ¶MEATON (EtAtS4JiS
d'Amd,lquo),
NLERMICOI$(97240)fo 15Maf 1818,
Veuf aMadame Victoria Etancho RUFEN-BLANCHETVE at non
remad
Ce natlonaHtS Fra.ç9tot

Conimun en blena oMa1qi19 oat ffidkiiui cl.dessi*
Et uaufnAtlei tdgsI en vertu do l'andon artIcle 767 dii Code cM. du
qusit dei tlóne et dm11. mobillors at floblera composant Ia
suoceàion..

¯

HERWER)

LAIS$NIT pour tiabil a so dire etportorseul at unique I*f6er.:

¯ Sauf 8 tenlr ccmpte des drafts dii conjoint sUndvent.

Monsieur Joseph L4o RO$AMONT, Rabait& êpoux de Madame

I Romaine ChristIane CMOLE, derneurant 8 MARVtAND (Elate-unto
cfAsMclque) 413 East W&i,ne avenue SlIver 20911-3812,

'°Pffice N68 ORrOEFRANCE9T200)', legbicen*re 1933w
* 1 * I MaiM sous le régime di Is Communauté do blens ridufte aux acqtmts

8 dMautdeco*atd mariage pMelableàsan naitbrioS Is
S

Maine do ROCKWLLE (Etat dii Ma,lsnd) (Elate-Uris
&U dAn*lqUe), laS NoVembra 1990.
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L'AR DEUX MIUE SEPZ
La VINOT SEPTAOUT
A FORT DE FRANCE (Martinique) au 10, Rue do to Rpubftque, au
sMg. do roffk. t4otovfal, cl-as nomel&

Maltie Wdeflne CONSTMrRN, Nctalro ouee1gn& aasoclô do Jo
Soclété Civile Prcfossjonnofl. iM1cfi1ine CONSTANYIN at
Montquo CONS'TANTHb tltula4vo d'Im Office ?4otarial * FORT DE
FRANCE.

A regu Is present act. contGnant ATtESTATION IMMO81UERE.

ATTENDU
I - Lea dó at tea dévofutlons sucssomtea ct-aprés relates;,
0 -La designatlon, J'orlgtne at Ia valaur dee biens at drolts rdels
llUe.s pouvant dépendre des successions;
Ill - La pdse do quaute, 1'acseptafton des eccCssions at Ia réquisiuon
par to cu tee aenls-dn,Jt.

ETV
La óü lea actes cl-spies énonces. etant prôclse qu'au present acte, Is
(anne ayant-droit dévtgne celul cu ceuxe qul sent dévolues los
successions.

Aucwie natorlété n'a été dresses spies ce décés

Personnee Oécdég

Monsieur Honcré ROSAMONT at Madame VictorIa Blanche RUFEN
BLANcHErm. demeurant ensemble a WHEATON (Etats-Unts
d'Amèdque).
Nés savotr:
- Monsieur ROSAMONTa LE FRANCOIS (97240) Ia 15 Mat 1878,
- Et Madame ROSAMONT a FORT DE FRANCE (97200) Ia 11 Juin
1894.

Décédés saio1r:

t.



Bordereau de nieces Io1ntes visées au soutlen du Méinoire en observations et questions
relatif an zonae du PLU:

Pièce 1 - Attestation de proprièté en date du 27 aoItt 2007 - Copie authentique de 1'acte dressé par
Maître Micheline CONSTANTIN Notaire associée a Fort-dc-France dont une copie authentique a étè
publiée an Bureau des hypothèques de Fort-de-France le 03 octobre 2007, Volume 2007 F, Nüniéro
6461

Pièce 2- Photographies aériennes des parcelies cadastrées K 1319 et K 1317 dont de Monsieur Joseph
Leo ROSAMONT et Madame Romaine Christiane CAROLE (épouse ROSAMON'I) sont propriétaires

Pièce 3 -Arrete portant autorisation de défrichement du Préfet de Ia Martinique en date du 09 juin 2016
a l'attention de Monsieur Richard LAOU, gérant de la SARL RGDR pétitionnafre bénéflejaire d'un
permis d'aniénager illegal notié le 21 novembre 2019 an service de la Direction de l'urbanisme de la
commune de Fort-dc-France par lettre recommandde avec demande d'avis de reception

PIèce 4 -Procès-verbal de constat de Maître Denis HENRI-BERT1N Conirnissaire de justice en date
du 07 aoflt 2023 dressé ala demande des époux ROSAMONT

Pièce 5- Jugement du Tribunal adxninistiatifde Limoges, 2èxne Chambre, 1juin 2023,2000951

Pièce 6- Jugement du Tribunal administratif de Limoges, 2èrne Chambre, 1juin 2023, 2000952

Pièce 7- Jugement du Tribunal adininistratifde Limoges, 2ème Chainbre, ier juin 2023, 2000953

PIèce 8- Tribunal administratif de Besançon, 2ème Chambre, 7 déceinbre 2023,2300493

Pièce 9- Photographies aériennes des modifications irregulières secteur K a TWOLI

PIèce 10 - Cour administrative de Bordeaux, 2° chambre, 13 février 2025, 23BX02 161



MEMOIRE EN OBSERVATIONS El QUESTIONS RELATIF AU ZONAGE
(ENQUETE PUBLIQUE MODIFICATION N°1 DE DROIT COMMUN DU FLU DE FORTDE-

FRANCE DU 23 JUIN AU 28 JUILLET 2025 INCLUS)

Notifiées par coui-riel le 28 jlet 2025 a La Direction de I'Urbanisnie (mod ficatiopj-
enquetepubljQuefortdefrance.fr.

POUR:

if Monsieur Joseph Leo ROSAMONT
Ne le : 09 décembre 1933 a Fort-de-France (MARTINiQUE)
De nationaiité Francaise
Profession: Retraité
Demeurant 413 East Wayne Avenue, SILVER SPRING M.D. 20901-3812 (Etats-Unis)

2/ Madame Romaine Christlane CAROLE épouse ROSAMONT
Née le : 28 février 1950 an Lanientin (MARTINIQUE)
De nationalité Française
Profession: Retraité
Demeurant 413 East Wayne Avenue, SILVER SPRING M.D. 20901-38 12 (Etats-Unis)

I - OBJET DtJ PRESENT MEMOIRE

En ma qualité de Conseil, agissant pour Monsieur Joseph Leo ROSAMONT et Madame
Romaine Christiane CAROL1 épouse ROSAMONT, clans le cadre de Ia modification do Droit
commun N° I du Plan Local d'urbanisme (PLU) - 2025, les présentes écritures ont pour objet
la communication au Commissaire-Enquêteur des observations et questions de mes clients
relatives ala modification du projet de PLU de Fort-de-France, suite aux modifications récentes
do zonage approuvCes par La délibération en date du 18 juillet 2023 du Conseil municipal de la
commune de Fort-do-France approuvant le PLU (Plan Local d'urbanisme) de la Commune, en
taut qu'elle classe en zone naturelle (N), la parcelle cadastrée section K 1319 dont lea epoux
ROSAMONT sont propriétaires clans le secteur do Tivoli a Fort-de-France.

Monsieur Joseph Leo ROSAMONT et Madame Romaine Christiane CAROLE épouse
ROSAMONT, sont propriétaires des parceiles cadastrCes secteur K13 19 et K13 17 sis lieu
Post-Colon -TIVOLI sur La Commune de Fort-de-France, d'une surface totale de 5728 m2 et
9760 in2 dont la parcelle cadastrée secteur K 1319 auparavant classée en zone UC5 et
désormais en zone naturelle N, correspond a un décroché du trace de la zone U>> sans aucune
logique urbanistique des bra, que ce tenement foncier est situé au sein d'une zone urbaniséc
dont ii eat Fun des derniers a no pas être bâti, en bordure do La voie publique, desservi par
1'ensemble des réseaux et entouré sur trois (3) do sos côtds do parcelles construites. PIèce 1 -

Attestation deproprlété en date du27 ao0t2007-.Cople authentique de I'acte dressé par MaftreMlcheline
CONSTANTIN Notaire associée a Fort-dc-France dont une copie authentique a été publlee au Bureau des
hypothéques de Fort-dc-France Ic 03 octobre 2007, Volume 2007 F, Nuniéro 6461 [Terrain cadastré:
Section K 303 situé au lieudit Tivoli-Post Colon d'une coxtenance de 01ha 00 ca 65 a Section



K 279 situó au liendit Tivoli-Post Colon d'une contenance de 00 ha 57ca 45a; Soit un total
deOl ha58ca l0a.J.

A titre prIlminaire, ce foncier.notamment,ia parcelle K 1319 a toujours été considéré
comme devant &re urbanisé (enserrée dana une zone urbanlsée dontles auteurs du PLU
n'ont pas tenu compte de l'évolution) et a 1'analyse des evolutions du <Règlement
grapbique > et du < Règlement écrlt > concernant Ia parcelle en cause, depuis le POS, puls
le PLU jusqu'à Ia dernlère revision portant modifications du zonage, approuvées par Ia
délibération en date du 18 juillet 2023 du Conseil municipal de Ia comnzune de Fort-dc-

France.

En outre, l'acte de vente du 30 novenibre 2009 precise que la parcelle 303 a été divisée en
deux parcelles K 1316 et K 1317, Ia premiere pour être cédée a Ia Régie coxnmunautaire de
1'eau et de 1'assainissexnent (ODYSS1), les époux ROSAMONT restant propri&aires de Ia
seconde d'une surface de 9760 in2; tandis que la parcelle 279 a été également divisée en deux
parcelles K 1318 et K 1319, Ia preniière pour étre cédée a la même Régie cotnmunautaire, Ia
seconde d'une surface de 5728 in2 restant appartenir au vendeur. PIèce 2- Photographles aériennes
des parcelles cadastrées K 1319 et K 1317 dont de Monsieur Joseph Leo ROSAMONT etMadame Romaine
Christiane CAROLE (êpouse ROSAMONT) sont proprlétafres

II convient de noter d'une part, que lea époux ROSAMOM', qul resident aux Etats-Unis,
désorniais tous deux Retraites, ages respectivement de 92 ans et 75 ans sont des personnes
vulnérables qul aspirent a retourner, a construire puis vivre sur leur lie natale, Terre de
leurs ancétres et a transmettre leur bien immobiller (lea parceiles K 1319 et K 1317) ainsi
que lea valeurs du quarlier, Post-Colon Tivoli a leurs deux (2) enfants. D'autre part, lea
exposants out en amont, alerté Ic service de In Direction de 1'urbanisme de Ia commune
de Fort-de-France sur lea consequences graves de Ia délibération du 18 juillet 2023.

Que par courrier en date du 20 noveinbre 2019, 1'ancien mandataire des époux ROSAMONT,
Madame Catherine OLINY a d'une part, infommé la Direction de 1'urbanisme de Ia corninime
de Fort-de-France de 1'illégalité de Ia demande do permis d'aménager déposée par la Société
SARL RGDR et demandé l'annulation de Ia decision iltégale contestée sans délai.

Pis, c'est fortuiternent que l'ancien mandataire des époux ROSAMONT a découvert qu'un
perniis d'aménager (l'azrété en date du 27 novembre 2019 -PA 18 BT 007) avait été accordé
par Ia commune de Fort-de-France a Ia société SARL RGDR, entité inconnue du inandataire
des époux ROSAMONT et de ces derniers.

Que parun Arrété en date du 27 novembre 2019, la commune de Fort-de-France a done accordé
nfl permis d'arnénager - Réfrence PA 18 BT 007 a Ia soclété SARL RGDR, pétitionnaire,
représentée par Monsieur Richard LAOU et Monsieur Louis LANCRY, (Vos Ref: DGA-
ADRU/DPU4JBP/R&IM/AC-Affaire suivieparMauriceMADELON.), étantprécisé ace stade
que la construction ou 1'aménagement autorisés ne peuvent cependant étre réalisés que par
les propriétaires du terrain (done lea époux ROSAMONT) ou j,ar une tierce persànne
mandatCe par lui et que leur mandataire avait alerté I'autorité compétente avant l'adoption
de I'arrêté relatifau perniis d'aménager illegal.

Que la parcelle cadastrée secteur K 1319 dont lea époux ROSAMONT sont propriétaires a
fait 1'objet d'un cornpromis de vente an mois de janvier 2019 avec Ia Société SARI
LOCAMAT ANTILLES celui-ci, n'a Pu aboutir a cause du permis d'arriénager frauduleux
susmentionné.

2



Par courrier recommandé avec accuse do reception en date du 26 mai 2023 notiflé 10 05 juin
2023, Monsieur Joseph Leo ROSAMONT et Madame Romaine Christiane CAROLE (épouse
ROSAMONT), ont déposé Un recours gracieux ayant pour objet: <<Recours gracleux
- Demande expresse - Retrait de 1 'Arrêté en date du 27 novembre 2019 Reférence PA 18 BT
007portant délivrance perinis d'aménager par le Moire de Fort-de-France a (a Soclété
SARL R. G.D.R (pétitionnafre) représentéepar Monsieur Richard Sylvain L4OUet Monsieur
Louis LANCRY sollicitant le retrait de Ia decision du 27 novembre 2019 par laquelle Ia
commune de Fort-do-France a dClivré a Ia Société SARL R.G.D.R im perniis d'aménager
illegal.

Que le 28 juin 2023, suite a une nouvelle découverte fortuite, dans le cadre do leur projet
immobilier et de la vente d'une partie do louis parcelles, les exposants out constaté quo
Ia parcelle cadastrée K 1319 (anciennement .en zone UC 5) avait fait 1'objet d'un zonage
litigieux notaxnment, son classement en zone naturelle (N) au regard du PLU révisC (revision
générale n°1) approuvé par le conseil municipal le 18 juillet 2023.

Que le 18 juillet 2023, le Conseil municipal de Ia commune de Fort-de-France a approuvé le
PLU contesté.

Les exposants out des projets do construction sur Ia parcelle K 1319 (notamment celul de
leur malson d'habitation famlliale avec les fonda de Ia vente d'une partle de leurs
terralps) qui sont entravés par Ia délibération en date du 18 juliet 2023 du Conseil municipal
de la commune de Fort-de-France approuvant le PLIJ de la commune et out été privé du droit
de disposer sereinement de leur bien par 1'arrêté relatifau permis d'arnénager frauduleux datant
de novembre 2019.

C'est clans ces conditions, quo Monsieur Joseph Uo ROSAMONT et Madame Romaine
Christiane CAROLE épouse ROSAMONT sont contraints de formuler los présentes
observations et interrogations.

11 -DISCUSSION

A/ SUR L'ORGANlSATION ET LE DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

II convient de souligner, Ia duréc inininiale retenue pour l'enquête publique est insuffisante
pour justifier d'nne infonnation suffisante des administrés notamment, ceux qui resident a
1'étranger et garantir tine satistisante participation du public.

En outre, la période estivale est ma! choisie en raison du service allégé des différentes
administrations, transports publics et do Ia prise de congés annuels lies aux vacances scolaires
d'été, ii eut été préférable quo la commune procède a la suspension ou an report l'enqu&e
publique.

De plus, la publication de Ia modification do Droit commun N° 1 du Plan local d'urbanisme
(PLU) - 2025 Sur le site Internet de Ia Commune de Fort-dc-France a été tardive et clans tin

souci do transparence, il est regrettable qu'aucune observation et lou question dir public n'ait
été publiée sur ce site.

En consequence, ii est relevC qu'au regard de 1'absence do texte et norme juridique interdisant
au Maire de diligenter tine enquéte publique pendant lea vacances scolaires, Ia question de
l'opportunité do faire conduire irne enquête durant uric telle période en égard, au nombre



d'administrés absents de Ia commune qui ne peuvent consulter le dossier d'enqu&e et
communiquer leers observations dolt étre néanmoins posée.

R/. SUB .LES OBSERVATIONS. RELATIVE..AU ZONAGE ERRONE DE LA
PARCELLE K 1319

1 - L'erreur manifeste d'appréclation

) Sur le caractére discrétionnaire sans motivation du classement en zone naturelle de Ia
parcelie cadastrée secteur K 1319

II appartient certes, aux auteurs d'un plan local d'urbanisme de determiner le parti
d'aménagement a retenirpour le territoire concerné par le plan, en tenant compte de la situation
existante et des perspectives d'avenir et de fixer, en consequence, le zonage et lea possibilités
de construction néanmoins, leur appreciation, sur ces différents points, dolt être au cas oft elle
serait entachée d'une erreur manifeste ou fondée stir des faits matériellement inexacts, modiflée
dans Ic cadre de la présente revision de Droit commun. PIèce 9 - Photographies aériennes des
modifications irrégulières secteur K a TIVOLL

II ressort des pièces du dossier, que la parcelle cadastrée secteur K 1319 auparavant classée
en zone UCS et désormais en zone naturelle, correspond a un décroché du trace de Ia c zone
U>> sans aucune logique urbanistique des bra que ce tenement foncier est situé au scm d'une
zone urbanisée dout ii est l'un des demiers a ne pas être bâti, en bordure de la voie publique,
desservi par l'ensemble des réseaux et entouré stir trois (3) de sea côtés de parcelles
constmites.
La parcelle cadastrée secteur K 1319 a toujours vocation a être constructible en
presence des Voiries et réseaux divers (VRD), de la presence d'une servitude de passage
d'utllité publique d'ODYSSI, des infrastructures routières notamnient le chemin
communal limitrophe et Ia proximité de nombreuses habitations déjà bâties pour
certaines et dont le permis de construire ou d'amenager a été accordé oil est cours pour
los autres.

En eiTet, Ia parcelle cadastrée K 1319 (ancienneinent en zone tIC 5) a fait l'objet d'un zonage
litigieux notarument par son classement en zone naturolle (N) alors que cette parcelle
eat contigue sur trois côtés a des zones UC5 (dCsonnais UG12), de maisons individuelles,
qu'elle est proche de constructions, le secteur dit Post-Colon Tivoli apour caractéristique un
chemin communal entouré de voies urbaines, qu'il se trouve donc a proximité immediate
d'un secteur urbanisé et dana une situation analogue a celle de terrains antérieurement
classes en zone N pour lesquels des permis de construire ont été ou seront déllvrés
récemment notanunent les parcelles sises Secteur IE 367,11519 / K 1415, K 1418, K 1419
a Post-Colon TIVOL!

Enfin, que ledit ehemin Post Colon Tivoli eat également bordé sur sa périphérie et son centre
de pavilions d'habitation et ne saurait faire l'objet d'un classement en zone naturelle.
(Tribunal adininistratif d'Orléans, 2ème chambre, 6 juillet 2023,110 2101396).

En consequence, lea époux ROSAMONT sont fondés a s'interroger stir Ia legalité de Ia
nouveile carte relative aux zonage élaborée par les services de Ia commune de Fort-de-France
qui stapplique a leurs parcelles notamment la parcelle cadastrée secteur K 1319 et a invoquer
ultérieurement Ia rupture dtégalité des citoyens devant Ia loi qu'un tel classernent comporte

4



a 1'egard d'autres parcelles affectées des mêmes sØcificitós, situées dans Ia même zone que
leurs parcelles mais qui sont identifles dsormais en zone UGf2 (parcelles K 249, K 298, K
1415, K 1418, 1419), lesquelles appartlennent pour Ia plupart a des administrés
demeurant dana le terrltolre de Ia commune de Fort-dc-France. Les époux
ROSAMONT sont fondés I soutenir que Je classement de Ia parceilc cadastrée secteur
K 1319 en zone N eat entaché d'une erreur manifeste d'appréclatlon car cette parcelle
s'inscrit dana I'enveloppe urbalne actuelle et done dans le tissu urbain existant.

A Ia lumière des faits sus-énoncés, les parcelles cadastrées secteur K 1319 et K 1317 sont,
désormais classées illégalement en zone N (anciennement en zone UC pour 1'une
d'entre elle), et non en zone UGf2 (classement général recent dent plusicurs autres
propriétaires dans une situation similaire I cdlles des requérants en particuiier ceux résidant
dans le secteurTivoli ontpu bénéficierdans cette commune), sont dans un secteur qui n'est pas
caractérisé par une surdensit6 qul nécessiterait d'instaurer en sus des zones naturelles
existantes, une nouvelle zone inconstructible incluant Ia parcelle cadastrée secteur K 1319,
laquelle ayant déjà bénéficié antériourement et an moment de 1'approbation dii PLU approuvé
le 18 juillet 2023 d'autorisations d'urbanisme (d'un permis do construire, perniis d'aménager
certes illegal ...) alorswie d'une nait lea narcelies sltuées en face de celle-ci notanunent
Ia parcelle K 249 1 TIVOLI est désornials en zone UG!2 en vertu du pIanI

d'urbanlsme révisé et one. d'autre part, d'autres parceiles sltuées I proxhnité de celle-
ci notamment Ia parcelle H 519 (guI est arpentée eat désormais en zone UGI2. étant
relevé gue la parcelle H 520 11'Ouest dece11e-cl et uue la narcelle R521 d'une superficie
de 2 ha 33 a 4 ca sjtuée au Sud de celle-ci sont nourtant classées en zone N.

De plus, au scm do la parcelle cadastrée K 298 1 Tlvoll, une nouvelle zone désormais
constructible a été validée alors qu'une vaste zone composée do phusieurs parcelles toutes,
classées en zone N entoure la parcello précitée. De méme, lors de Ia dernlère approbation
dii PLU par le Conseil municipal de Ia commune de Fort-dc-France, le 18 julIet 2023,
lea parceiles cadastrées K1415, 1418, 1419 a Tivoli ont toutes été classées en zone
constructible.

Des lors, dana ces conditions, au regard do la situation géographique do Ia parceile cadastrée
secteur K 1319, dana le prolongemeut des secteurs urbanisés au nord de la commune do Fort-
de-France et de sa desserte par tine vole routière en lien direct avec le centre do la commune,
d'un edifice de la Régie communautaire de 1'eau et do 1'assainissement ODYSSI stir la parcelle
K 1316 (ayant appartenu aulrefois aux époux ROSAMONT), la commune do Fort-dc-France a
commis une erreur manifeste d'appréciation at une erreur de droit lors de la redaction du plan
Local d'urbanisme approuvé le 18 juillet 2023 en classant ladite parcelle en zone naturelle Ce,
en totale incoherence avec les orientations du projet d'aménagement et do développement
durable, tendant ha construction de logenients et a privilégier 1'urbanisation des dents creuses
a proxixnité du centre bourg, 3. La construction en dents creures dans les secteurs d'habitat
pavlionnaire. ef page 81 ((FLU Revision gnéra1e no 1 Diagnostic et état initial de
1 'environnementApprobation du 18ju111et 2023 )) (Tribunal adininistratifdo Lhnoges, 2'°
chainbre, 29 juln 2023, 0 2000594).

Ii ressort donc dii Plan do zonage dii PLU approuvé que cette partie Eat dos deux parcelles
cadastrées secteur K 1319 et K 1317 dont lea époux ROSAMONT sent propriétaires, est
enclavée entreun secteururbanisé désormais classé en zone UGf2 (anciennementen zone UCS)
auNord, I 1'Est et Sud avec des parcelles déjà urbanisCes auNord, au Sud ainsi qu'I l'Est, bien
qu'une partie desdites constructions soient séparées du terrain en litige par une vole publique,



II convient do rappeler, que La seule circonstance quo cette partie, La parcelle cadastrée secteur
K 1319 ne supporte aucune construction ne sut pas a justiffer son classement. en zone
naturelle.

Dc plus, les exposants out des projets de construction inotarnment cehzi de lear maisop
dJiabitafion familialØ qui sont entravés par La délibération en date du 18 juillet 2023 du
Conseil municipal de Ia commune do Fort-de-France approuvant le PLLJ de Ia commune.

b) Sur le caractère contradictoire de différentsj1éjents du PLUapp*y

A 1'analyse do certains élénients composant Ic PLU, 11 apparait qu'alors memo que les
orientations du projet d'aménagement et de développement durable manifestaient La volonté do
La commune de rendre inconslructibles des terrains (en nombre frnportants) situés en Iimite de
secteurs naturels atteints par l'urbanisme, des terrains jadis en zone naturelle out étó classes en
zone UGf1 / UGf2 et zone a construire niême dans des secteurs d'habitat difTus >>. 1Ltant
relevé a nouveau que Ia parcelle cadastrée secteur K 249 désorinais zone UGt2 n'est
également pas construlte mass pourtant située a proximité immediate (en face) de la
propriété des epoux ROSAMONT, cette dernlère ne s'ouvrnnt pas vers un espace naturel
nsais est an contraire, bordée par des constructions, donc intégrée a Ia zone urbanisée.

C) Sur 1'absence du carçtère natvreijje Ia narcelte cadastrée ecteur K 1319 (cf.Article
R. 151-24 du Code de I'Urbanismc1

Ii n'est pas étab!i par Ia Commune que La parcelle sise secteur K 1319 (dont un large chemin en
béton traversant se trouve en son centre) classée désormais en zone naturelle eat une parcelle a
I'état nature!, qui présente un intérét particulier ou qui fait 1'objet d'une protection spécifique.
Pièce 4- Procès-verbal do constat de Maitre Donis IfENRi-BERTIN Comznlssaire de Justice en date dii 07
aolIt 2023 dressé ala demande des époux ROSAMONT

Ainsi, Ia parcelle litigleuse cadastrée secteur K 1319 a falt I'objet d'un défrichement Illegal
d'une superlicie de 5228 m2 entre 2016 puls 2017 (par Monsieur Richard LAoU,
pétitlonnaire bénéficiant d'un permis d'améuager illegal) et plus récemment d'une
superficie infCrieure (cette fois encore par des personnes non encore identifiées), II n'existe
quasiment plus d' espaces entièrement boisés couvrant cette parcelle susceptible de corroborer
laprétenduepréservationdes qualitésprétendument supposées deco territoire désormais pollué
en sus par l'exploitation illégale (sur La parcelle IC 450, en dépit de plusieurs signalements des
exposants auprès des autorités compétentes) d'un élevage de cochons / porcs situe dana
l'enveloppe urbaine du communal, sur une parcelle mitoyenne de celles appartenant aux
époux ROSAMONT. PIèce 3 -Mrête portent autorisatlon de défrlchement dii Préfet de la Martinique
en date du 09 juln 2016 Ii 1'attention de Monsieur Richard LAOIJ, gérantde Ia SARL RGDR pétitloimaire
béuéficiaire d'un perinis d'aniénager illegal noliflé Ic 21 novembre 2019 an service de Ia Direction de
1'urbanisme deJa commune de Fort-dc-France par Iettre recommandée avec demande d'avis de reception;

Ainsi, Ia seule circonstance que ladite parcelle salt constituée de quelques éparses
bosquets d'arbres (de talile modeste) ne suffit pas a Justifier son classement en zone
naturelle des lors, qu'il ne ressort pas du plan local d'urbanlsme que ces bosquets
d'arbres ont été Identifies pour leur intérêt esthétique, historiques on écologique.

En outre, eu égard a l'enveloppe bátie eta 1'urbanisation retenue pour Ic quartier Chemin Post-
Colon Tivoli a Fort-do-France, La parcelle litigieuse qui eat entourée (au Nord, a L'Est et
a 1'Ouest) et située a proximité de maisons individuellcs qui sont iutégrées a une zone



urbanisée dii secteur TIVOLI doit être regardee cornnie une zone déjà urbanisée (TJGI2) et
urbanisable en priorité selon lea orientations dii PAAD (page 58).

Ainsi, au regard du parti d'aménagement et des perspectives d'avenir énoncés dens le PLU, do
Ia situation de la parcelle en litige et de sa localisation (en bordure de Ia route do Post Colon,
entourée de p1usieurs servitudes de passage au Nord et au Sud notainment entre Ia parcelle K
1319 et K 450 et entre Ia parcelle K 450 et Ia parcelie K 1317), Ia decision de Ia classer en
zone naturelle dojt ôtre regardée comme étant entachée d'une eneur manifeste d'appréciation
et une erreur de droit.

En 1'espèce, los parcelles cadastrées secteur K 1319 et K 1317 sont accessibles par phusieurs
servitudes do passage dont 1'une est en béton, elles sont situées a proxinñté de la station
do relevage d'ODYSSL

Do nombreuses parcelles aipentées>> ont fait l'objet d'un classement en zone UGf1
(notainment K1415. K 1418. K1419 a. Tivoli) et a 1'analyse des cartes grapliiques comnie
indiqué précédemment, plusieurs propriétaires dont l'eniplacement de la parcelle est sinillaire
a celui do Ia parcelle K 1319 appartenant aux époux ROSAMONT ont Pu bénéficier d'un
classement de leur parcelle de Ia zone N a la zone UG, étant relevé également los
cas étormants sont ceux des parcelles K 249 (située en lce do Ia parcelle K 119) et K
1415, K 1418, K 1419 ainsi quo K 298 (toutes entourées d'une vaste zone naturelle) désozmais
en zone UGf2.

La parcelle cadastrée section K 1319 appartenant a Monsieur Joseph ROSAMONT et
a Madame Christiane Romaine ROSAMONT, auparavant classée en zone U, est située
dana une zone qui présente une urbanisation re1ativement dense (plus d'une trentalne
de maisons hndividuelies), dédlée a I'habltat,, dont elle ne constitue pas Ia unite.

Monsieur Joseph ROSAMONT et a Madame Christiane Romaine ROSAMONT
s'lnterrogent sur les crltères retenus pour procéder an classement de leur parcelle K 1319
en zone naturelle alors que In parcelle lea parcelles situées en face de celle-ci notamment
Ia parcelle K 249 a TIVOLI est désormals en zone UG12, en vertu du plan local
d'urbanlsme révisé.

Par ailleurs, par phusieurs decisions récentes, confixniées en appel, le juge administratif a jugé
dens des circonstances siniilaires aux circonstances de droit et de fait de ce dossier que Ia
collectivité tethtoriale ou Ia communauté urbaine avait commis une erreur manffeste
d'appréciation en classant une parcelle auparavant classée en zone U4 située dans une
zone qui prãente une urbanisation relativement dense dé4ie a I 'habitat dont elle ne
constiluepas la limite ) et quo ((en dépit de la presence d'arbres sur une partie du
terrain aucun éliment ne Went établir qu 'elleprésenterait un intérêtparliculier d'unpoint
de vue paysager ou au regard du milieu natural qu 'elle constitue. Pièce 5- Jugenzent du
Tribunal admlnistratif de Llmoges, 2ème Chambre, 1'juhi 2023, 2000951 ;Plèce 6 - Jugement du
Tribunal adininistratlf de Lbnoges, 2ème Chanibre, 1e1 juln 2023, 2000952 Plêce 7 - Jugensent du
Thbunal administratif de Limoges, 2ènie Chambre, 1 juln 2023, 2000953 ;Plêce S - Jugement du
Tribunal admithstratlf de Besancon, 2ème Chanibre, 7 décernbre 2023, 2300493 ;Plèee 10 - Cow-

administrative de Bordeaux, 2 chambre, 13 février 2025, 23BX02161

De plus, ladite parcelle K 1319 (qul est sur I'essentlel de sa surface recouverte do savane
avec des herhes hautes, cf. PV du Cominissaire de Justice du 07 aollt 2023) eat séparée de
la zone boisée située a proximité au Nord par le large chemin en béton (qui la traverse son



centre et perniet de relier Ia route de Post Colon a Ia station de relovage d'ODYSSI) et a I'Est
par plusieurs larges sentiers et d'autres ten-airis construits (au Nord, a 1'Est et a L'Ouest).

En dénit de Ia nrésence gue1aues d'arbres stir tine nartie du terrain de .narcdlle K 1319.
aucun élément ne vient établir¯ pu'elle urésenlerait un intérêt narticulier dtun nolnt de
vtie pavsaer on an regard du << milieu, naturel>> cgu'elle est censée constituer.

Des lors, dana ces conditions, au vu de ses caractéristiques et de son envirorinement,
en l'absence de justifications par Ia commune de Fort-dc-France des circonstances motivant
le choix du zonage de la parcelle K 1319 en zone N alors que lea habitations (bordant le
chemin communal) situées a proxiinité de ladite parcelle clans le quartier Tivoli a Fort-de-
France sont dans un secteur classé UGf2, les élus ont fait lechoix incomprehensible de ne pas
reconduire en zone constructible ladite parcelle alors que celle-ci, est dotée de voirie
siructurante, de transports en coirunun et de réseaux suffisants a justifier Ia légalité et
l'opportunité de son classement en zone urbaniséc UGf2.

Il en résulte que lea époux ROSAMONT, sont fondés I soutenir qu'en classant en zone
naturelte, Ia parcelle cadastrée section K 1319, la commune do Fort-de-France a commis une
erreur manifeste d'appréciation et une en-our de fait.

11 est opportun de noter Ic classement do Ia parcelle cadastrée secteur K 1319 en zone naturelle
(N) et le maintien de Ia parcelle K 1317 en zone N alors que lea parcelles précitécs notarument
celles cadastrées secteur K 298 / secteur H 519 I E 367 / puis de trois (3) autres parcelles
appartenant au méme propriCtaire, K 1415, K 1418, K 1419 sises a Post-Colon Tivoli Fort-
de-France ayant les memos caractéristiques que lea parcelles des exposants ont Pu
bénéficier d'un nouveau classement favorable en zone UGf2. Ce fonder notamment, Ia
parcelle K 1319 a toujours été considéré comnie devant être urbanisé et sans nuire a
I'économle générale du processus d'urbanisation, I'harmonlsation du zonage au sein dim
secteur K a Post-Colon Tlvoli, nécessite le reclassement en zone constructible de Ia
parcelle susvisée. Ladite parcelle correspond davantage aux caractéristiques de Ia zone UGf2
et au secteur dans lequel elle s'inscrit cc, en conformité avec les objectifs fixes.

En conclusion, Monsieur Joseph ROSAMONT et I Madame Christiane Romaine
ROSAMONT, demandent le reclassement do Ia parcelle cadastrCe K 1319 enzoneUG, dans
Ic sens de leurs propositions visant a lever lea contraintes qui obèrent tout projet de
construction de manière disproportionnée et grèvent ainsi irréguliêrement leurs terrains, étant
relevé que cette parcelle a toujolirs été classée en zone constructible. Los auteurs du PLU ayant
commis tine en-cur en ne rattachant pas ladite parcelle au tissu urbain du secteur Tivoli compte
tenu do son insertion, sa desserte par lea réseaux, los divers aménagements en terrnes do
desserte.

Telles sont les observations et questions formulées par lea époux ROSAMONT dans Ic cadre
do Ia présente enquéte publique.

Fait I Nantes, Ic 25 juillet 2025.
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PROCES-VERBAL DE CONSTAT

Maitre Henri DENIS-BERTIN
Commissaire de justice

7 chexni.n de la Houssaye Tel : 0596 70 50. 13

97200 FORT-DE-PRANCE contact@huissier-martfthque.fr
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PROCES-VERBAL DE CONSTAT
Le sept aott deux mills vlngMrois

Nous, soclété par actions simplifide unlpersonnelle DENIS-BERTIN, tltulaire d'un office de commissaire de justice sis
T.chemln de Ia Houssaye a FORT-DE-FRANCE (97200), reprdsentée par Is soussigné Maitre Henri DENIS dit DENIS-
SERTIN, commissafre de justice assoclé

A LA DEMANDE DE:

Monsieur ROSAMONT Joseph Leo, retraité, no Ia 9 décernbro 1933 a FORT-DE-FRANCE, demeurant 413 East Wayne
avenue a Silver Spng (20911), (MARYLAND - Etats-Linis d'Amerique)

Lequel m'expose:

Qu'il est proprlOtaire d'un terrain sis Tivoff Post Colon a FORT-DE-FRANCE (97234) flgurant au cadastre de ladite commune
sous las numOros de parceHe 1(1319 et 1(1317.

Qua ce terrain est illOgalement occupO sans droit ni fitre par une personne qul y a construit des baraquements prOcaires
servant a l'elevage de porcs.

Qu'afln d'en réserver Ia preuve, II a tout intOrét 0 faire dresser procès-verbal de consta et me requlert dOs Tars 0 cet effet

DOfdrant 0 cette requisition, je me suls rendu ce Jour 0 llhl0 Tivoll Post Colon a FORT-DE-FRANCE (97234) oct j'ai
procedO aux constatatlons suivantes, étant precise qua las photographies insdrées cl-aprOs ont 6(6 prlses par mol-
mOme et n'ont pas subl de retouches:

Le terrain du requérant est constRue de deux parcelles cadastrOss K1319 et 1(1317.

La parcefle K1319 est sur
l'essentiel de sa surface,
recouverte de savane avec
des herbes hautes et
quelques arbres.

La parcelle 1(1311 est
recouverte d'une Opaisse
forét trapicale.

0'DE#

-1-



Au bord de ce chernin, sur Ia gauche en descendant, a une quinzalne de metres avant Ia station ODYSSI (au point indlque sur
le plan ci-dessous), une quantité Importante de bananes est amassée surle sol.

>' '\ 2 / -

N
N

,.,.N

Sur Ia drolte de cat amas de bananas, se trouve Un petit
chemin en terrain, en direction du Noitl.

-2 -

Un cheniin en béton se trouve au centre de Ia parcelte 1(1319 et permet de relier Ia route de Post Colon a Ia station do
relevage dODYSS1 située sur las parcelles voislnes cadastrées 1(1316 at K1318.
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Le petit chemin poursuit en direcon du Nord sur Ia parceffe
volsine cadastrée K450, dens une forêt dense.

Sur une partie do sa Iongueur, it est agrémente do gIIes metalliques et de palettes en bois servant a le rendre plus praticable
dans sea parties los plus boueuses.

4

A ?extrémité do ce chemin, des baraquements précaires en totes et bois ont étó édifiés.
Los abords do ces baraquements sont trés boueux. Us ont été en partie défiichés, mais autour Is forét reste dense.
line forte odour partlcutlerement desagreable se dégage do cette zone.
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Selon rappucation géoportail installées sur mon téléphon
(es baraquements se situent sur Ia parcelle K450, mais E
Umite proche de (a parcelfe K1317, a environ 2-3 m, laquell
se trouve en légercontrebas.

7

* 4 *

N'ayant plus lien a constater, je me suis retire a i Th3O et al dressé le present procès-verbal de constat pour seMr et valoir ce
que dedrolt.

La present procès-verbal comprend six pages.

CoOt do I'acto
EmolumentadR444-3 420.00
Faledo dOocemont
TaWHT 4m00
WA 35.10
rctTrC : 455.70

DEMS dit DENIS-BERTIN

-6-



97200 FORT-DE FRANCE
7c1,em1ndeaHoussaye

tIN¯I;L -

C017603
HDB)LRO

ROSAMONTJosepl1 Lo
C/CONSTAT

Henri DENIS-BERTIN
Commissaire de justice

Monsieur ROSAMONT Joseph Leo
rotralté
413 East Wayne avenue
SILVER SPRING (20911) MARYLAND
(ETATS-UNIS)

Tél: 05 98 70 50 13
ccnWcuslmart1ne.fr

FORT DE FRANCE, to 07.08.2023

RELEVE DE FRAIS ET D'HONORAIRES

Monsieur,

Jo vous pile de bien voulotr trouver ci-dessous to detail des diligences accompiles pour votre compte sur
instructions do Maître NANNETTE Gladys avocat a NANTES (44000), 3 rue Marceau qul m'a demandé
do vous en réclanier te coOt:

Date
07.08.23

s:thaiA1: 455,70

Dans rattente do volre régiement,

Veuiilez agréer, Monsieur, l'expression de mes sentiments dlstingués et dévoués.

Maitre Henri DENtS-BERlIN

Pléc. n¯

4UDE(Itmpact
E(udeouve,tedu kRldlauvandredIde8hà 1211 etde l3hà 7h

PAIEMENTA DISTANCE PARCB ou our compte IBAN FR85 40031000 0100 0028 9010 R54- BIC CDCGFRPPXXX
sunells.BER,tN-ouEr PTh723633 OO16 -i1'. jTmI,UnIUtá.FR3O181633

Lee doee6ee , ureweIite,sctbefteeIwedeee pirlude.mevcn,ged. ou ,wjfveeitee :eIse wd me. eeOeedela elc&e6 m1Qndeskepavé, deJa

LNaturae roporation: Hors tOxo., VIA. .T7bacurs T.T,C..

LPV CONSTAT 42000 35,70 455,70
L TotafenEuyós>>' 42000 3570 455,70

devee
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Pappers

Tribunal administrãtif de Limoges, 2èrne
Chambre, I juin 2023, 2000951

Synthèse

,iurldictlon Tribunal administratif de Llmoges

Numéro d'affaire: 2000951

Type de recours : Excès de pouvoir

Dispositif: Satisfaction partieile

Nature: Decision

Rapporteur: Mme BenzaTd

Avocat(s): MONPION

Texte integral

Vu la procedure suivante:

1*

Par une requéte, des mémoires, et des pièces, enregistres le 2ljuillet 2020, le 18 aoüt 2020, le
5 novembre 2021 et 17 novembre 2022, M. A C, représenté par Me Monpion, demande au
tribunal, dans le dernier état de ses écritures:

1°) d'annuler, pour excès de pouvoir, Ia délibération dii 18 février 2020 par laquelle le conseil
communautaire de Ia communauté urbaine Limoges Métropole a approuvé le plan local
d'urbanisme de Ia commune de Condat-sur-Vienne, ensemble Ia decision du 25 mai 2020 par
laquelle le président de Ia communauté urbaine Limoges Métropole a rejeté son recours
gracieux formé contre cette délibération;

2°) de mettre a la charge de Ia communauté urbaine Limoges Métropole Ia somme de 2 000
euros en application des dispositions de 1'article L. 761-1 du code de justice administrative.
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II soutient que:

10(11/2024 17:05

- lea conseillers communautaires n'ont pas dispose en temps utile du projet de plan local
d'urbanisme;

- Ia délibératlon prescrivant La révision du plan Local d'urbanisme n'a pas défini les objectifs
poursuivis par Ia concertation; il n'est pas démontré que La concertation prévue a l'article L.
103-2 du code de I'urbanisme se soft déroulée pendant toute Ia durée de l'élaboration du
projet;

- lea modifications intervenues après enquête publfque ont modiflé l'économie générale du
plan local d'urbanisme, rendant nécessaire une nouvelle enquête;

- le rapport de presentation eat insuffisant concernant l'articulation du PLU avec le schema
directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Loire-Bretagne et le schema
d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) Vienne;

- c'est au prix d'une erreur manifeste d'appréciation que la parcelle cadastrée section BA n°
68 a été classée en zone naturelle;

- c'est au prix d'une erreur manifeste d'appréciation que Ia parcelle classée secteur BM n° 116
a été classée en zone agricole.

Par des mémoires en defense enregistrés le 19 février 2021, le 4 mars 2022 et le 7 décembre
2022, la communauté urbaine Limoges Métropole représentée par Ia SELARL Cabinet
Coudray, conclut au rejet de la requête et demande que soft mise a Ia charge de M. C la
somme de 2 500 euros en application des dispositions de l'article L. 761-1 du code de justice
administrative.

Elle fait valoir qu'aucun des moyens de Ia requête nest fondé.

Par une ordonnance du 7 décembre 2022, Ia cloture de l'instruction a été fixée au 22
décembre 2022.

Vu les autres pièces du dossier.

Vu:
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- le code general des collectivités territoriales;

10111/2024 17:06

- le code de l'urbanisme;

- Ic code de justice administrative; Pffico ii'
1* 5 *

Les parties ont été régulièrement averties dujourde l'audience.

Ont été entendus au cows de l'audience publique:

- le rapport de Mme Gaullier-Chatagner,

- les conclusions de Mme BenzaId, rapporteure publique;

- et les observations de Me Monpion, représentant M. C.

Tine note en délibéré, présentée par M. C, a été enregistrée le 24 mal 2023.

Considérant ce qui suit:

Sur lea conclusions aux fins d'annulation:

1. En premier lieu, aux termes de l'article L. 5211-1 du code général des collectivités
territoriales dans sa version applicable au litige: "Les dispositions du chapitre ler du titre II

du livre Ier de Ia deuxième partie relatives au fonctionnement du consef! municipal sont

applicables au fonctionnement de l'organe délibérant des établissements publics de
cooperation intercommunale, en tant qu'elles ne sont pas contraires aux dispositions du
present titre. / Pour l'application des dispositions des articles L. 2121-8, L. 2121-9, L. 2121-
11, L. 2121-12, L. 2121-19 et L. 2121-22 et L. 2121-27-1, ces établissements sont soumis aux
règles applicables aux communes de 3 500 habitants et plus s'ils comprennent au moms une
commune de 3 500 habitants et plus. Ils sont soumis aux règles applicables aux communes de
moths de 3 500 habitants dana le cas contraire () ' Aux termes de l'article L. 2121-12 du même
code: "Dans les communes de 3 500 habitants et plus, une note explicative de synthèse sur
les affaires soumises a délibération dolt être adressée avec Ia convocation aux membres du
conseil municipal. 0. Le délal de convocation est fixé cinq jours francs () ". Aux termes de
I'article L. 2121-13 du code general des collectivités territoriales : "Tout membre du conseil
municipal a le droit, dans le cadre de sa fonction, d'être informé des affaires de Ia commune
qul font l'objet d'une délibération
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2. 11 résulte de ces dispositions que, loraque l'établissement de cooperation intercommunal
comprend plus de 3500 habitants, la convocation aux reunions du conseil communautaire
dolt être accompagnée d'une note explicative de synthèseportant sur chacun des points de
l'ordre du jour. Cette obligation, qui dolt être adaptée a la nature et a l'importance des
affaires, dolt permettre aux conseillers communautaires de connaItre le contexte et de
comprendre les motifs de fait et de droit ainsi que les implications des mesures envisagées.
Elle n'impose pas de joindre a la convocation adressée aux intéressés une justification
détaillée du bien-fondé des proposftons qui leur sont soumises.

3. H ressort des mentions figurant sur la délibération du 18 février 2020 portant approbation
du projet d'élaboration du plan local d'urbanisme de Ia commune de Condat-sur-Vienne, dont
les mentions font foi jusqu'à preuve du contraire, que le conseil communautaire a été
régulièrement convoqué le 12 février 2020 et le requérant n'apporte aucun élément de nature
a le contredire. La communauté urbaine Limoges Métropole produit un courrier du 24janv1er
2020, adressé aux élus cornmunautalres, leur indiquant que Ic dossier d'approbation du plan
local d'urbanisme de Ia commune de Condat-sur-Vienne était mis a disposition, en format
dématérlalisé, du 29 janvler 2020 jusqu'au 18 février 2020 au siege de la communauté urbaine,
en format papier a la maine de Condat-sur-Vienne du 29 janvler au 18 février 2020, et qu'un
envoi du dossier dématénialisé a chaque maire complèterait ce dispositif de consultation. Le
courrier de convocation a Ia séance du 18 février 2020 des conseillers communautaires, date
du 12 février 2020, était accompagné, d'une part, d'un projet de délibération présentant lea
objectifs assignés par le consell municipal, qui avalt initié Ia procedure de revision du PLU, les
trois axes majeurs du projet d1aménagement et de développement durables (PADD), les
principales étapes de la procedure de revision genérale du PIXJ de Ia commune de Condat-
sur-Vienne, Ia soumission du projet a evaluation environnementale, le déroulement de
l'enquête et les evolutions intervenues a 1'issue de celle-ci et, d'autre part, d'un document de
synthèse présentant notamment lea enjeux du PADD ainsi qu'un bilan des observations
formulées par les personnes publiques associées. De plus, 11 ne ressort d'aucune pièce du
dossier qu'un conseiller communautaire aurait sollicité des informations sur le projet sans les
avoir obtenues. Dans ces conditions, lea documents joints a la convocation répondalent aux
exigences des dispositions des articles L. 2121-12 et L. 2121-13 du code général des
collectivités ternltoriales. En se bornant a affirmer qu'il n'était matériellement pas possible
pour les élus de pouvoir prendre connaissance de façon " effective "des quatre projets de
plan local d'urbanisme examines concomitamment lors de la séance du 18 février 2020, le
requérant ne démontre pas que lea conseillers communautaires n'auraient pas Pu disposer
dans un délai suffisant des informations nécessaires pour apprécler le sens, la portée et la
validité du projet de ce plan, leur permettant de délibérer uthement et en connaissance de

https:/ñusUce.pappsrs.trIdecIsIon/t3be1fad 62dda3d9f637b28...stratlf+de+Llmogee%2C+2èm0+Chambre%2C+1+iuin+2023'h2C+2000961 Page 4 sur 11
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4. En deuxième lieu, les moyens tires de l'ilegalité de Ia délibération prescrivant I'adoption ou
ia revision du plan local d'urba.nisme, laq.uel.leporte, d'une part, su¯ les ojecPfs, au I -ioi¯ns
dana Ieurs grandes lignes, poursuivis par Ia commune en projetant d'élaborer ou de reviser ce
document d'urbanisme et, d'autre part, sur les modalités de Ia concertation avec les habitants
et les associations locales, ne peuvent, eu egard a l'objet et a la portée dune telle délibératfon,
être utilement invoqués contre Ia délibération approuvant le plan local d'urbanisme. Li en
résulte que le moyen tire de ce que Ia délibération du 20 décembre 2016 prescrivant La
revision du plan local d'urbanisme n'a pas défini lea objectifs poursuivis par Ia concertation
doit être écarté.

5. En troisième lieu, aux termes de l'article L. 103-2 du code de l'urbanisme issu de
Fordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015: T Font l'objet d'une concertation associant,
pendant toute Ia durée de l'élaboration du projet, lea habitants, lea associations locales et les
autres personnes concernées : 10 L'élaboration ou Ia revision du schema de coherence
territoriale ou du plan local d'urbanisme 0 ".

6. Si le requérant soutient que Ia concertation exigee par ces dispositions doit être regardée
comme " étant absente ", II ressort des pièces du dossier, en particulier de Ia délibération du
conseil communautaire du 26 juin 2019 arrêtant le projet de revision generale du plan local
d'urbanisme de Ia commune de Condat-sur-Vienne ainsi que du bilan de la concertation
publique annexé a cette délibération, que des reunions de travail pour l'élaboration des pièces
du plan local d'urbanisme ont été organisées entre les mois de janvier 2017 a mars 2019,
qu'une reunion publique de presentation du plan d'aménagement et de développement
durables (PADD) eat intervenue le 15 mars 2019, qu'un article présentant les grandes
orientations du PADD a été publié le 23 mars 2019 dans la presse locale, qu'une exposition
retraçant les principaux éléments du diagnostic territorial, les enjeux majeurs et lea
orientations du PADD a été installée en maine et présentée a Ia population du 8 au 27 avril
2019 et qu'un registre a été mis a disposition du public. Dans ces conditions, le moyen doit
être écarté.

7. En quatrième lieu, aux termes de l'article L. 153-21 du code de l'urbanisme : "A l'issue de
L'enquête, le plan local d'urbanisme, éventuellement modiflé pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de Ia
commission d'enquete, est approuvé par: 10 L'organe délibérant de I'établissement public de
cooperation intercommunale a La majonité des suffrages exprimés après que les avis qui ont
été joints au dossier, les observations du public et le rapport du commissaire ou de Ia
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commission d'enquête aient été présentés lors d'une conference intercommunale
rassemblant les maires des communes membres de l'établissement public de cooperation
intercommunale et, le cas échéant, après que l'avls des communes sur le plan de secteur qui
couvre leur territoire a été recueihi 0

8. Ii résulte de ces dispositions que le projet de plan ne peut subir de modifications, entre la
date de sa soumission a l'enquête publique et celle de son approbation, qu'à Ia double
condition que ces modifications ne remettent pas en cause 1'économie générale du projet et
qu'elles procèdent de l'enquête. Doivent étre regardees comme procédant de l'enquéte les
modifications destinées a tenir compte des reserves et recommandations du commissaire
enquêteur, des observations du public et des avis émis par les autorités, collectivités et
instances consultées etjoints au dossier de l'enquête.

9. Si M. C énumère différentes modifications apportees au projet après 1'enquête publique, ii
n'apporte aucun élément permettant de caractériser Ia portée de ces modifications portant
notamment sur 1'ajout d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP)
thematique sur les déplacements, ou sur l'ajout de prescriptions au scm de plusieurs OAP, en
particulier en terme de surface, a l'échelle du territoire communal et au regard des previsions
d'ensemble du projet initial, ni leur impact en termes de pat-ti d'urbanisation et
d'amenagement. Au demeurant, l'augmentation de la surface classée en zone 2 AU liée a la
suppression de 1'OAP n° 2, l'augmentation de la zone U2 liée a la suppression de l'OAP n° 6, Ia
modification de la zone U2 par ajout de parcelles et de Ia zone UEr en raison d'un report de
parcelles en zone N, ont respectivement porte, selon les précisions apportées par Ia
communauté urbaine Limoges Métropole non contestées stir ce point par le requérant, sur
des surfaces de 0,6 hectare (OAP n° 2), 0,5 hectares (OAP n° 6), 4,7 hectares (ajout de parcelles
en zone liZ) et 2 hectares (déclassement en zone N), soft une surface cumulée de 7,7 hectares,
représentant environ 0,5% du territoire communal. En outre, si ces modifications ont conduit
a un report et a une diminution des logements sociaux, ceux-ci passant de 159 dans le projet
arrêté a 143 dans Ic projet approuvé, une teUe diminution de seize logements sur les 159
initialement attendus, a propos de laquelle l'annexe a la délibération en litige precise qu'elle
reste compatible avec les objectifs du plan local de l'habitat, n'est pas de nature a caractériser
une modification de l'économie genérale du projet. Par suite,.Ie moyen tire de ce que les
modifications apportées au plan local d'urbanisme après l'enquéte publique auralent exigé
l'organisation d'une nouvelle enquête publique doit être écarté.

10. En ciriquième lieu, aux termes de Particle P.. 151-3 du code de l'urbanisme: "Au titre de
l'évaluation environnementale lorsqu'elle est requlse, le rapport de presentation: 10 Décrlt
l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes
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mentionnés a Particle L. 122-4 du code de l'environnement avec lesquels ii dolt être
compatible ou qu'il dolt prendre en compte; 0 ". Aux termes de l'article L. 131-7 du code de
l'urbanisme dans sa version applicable au litige: "En l'absence de schema de coherence
territoriale, les plans lacaux d'urbanisme, les documents en tenant lieu et les cartes

communales sont compatibles, s'iiy a lieu, avec les documents énumérés aux 10 a 10° de
Particle L. 131-1 et prennent en compte les documents énumérés a l'article L. 131-2 0

11. 11 résulte de ces dispositions que ce n'est qu'en l'absence de schema de coherence
territoriale (SCoT) qu'un plan local d'urbanisme dolt être compatible avec un schema
directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) et un schema d'aménagement et de
gestion des eaux (SAGE). 11 est constant que le périmètre du SCoT de l'agglomeration de
Limoges inclut le territoire de Ia commune de Condat-sur-Vienne, si bien que M. C ne peut

utilement soutenir que le rapport de presentation devait décrire l'articulation du plan local
d'urbanisme attaqué avec le SDAGE Loire-Bretagne et le SAGE Vienne. Par suite, le moyen
dolt être écarté comme inopérant.

12. En sixième lieu, aux termes de l'artfcle L. 151-9 du code de l'urbanisme: "Le règlement

délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les zones natureiles ou agricoles et forestières a
proteger. /11 peut préciser l'affectation des sols selon les usages principaux quf peuvent en
être faits ou La nature des activités qui peuvent y être exercées et également prévoir

l'interdiction de construire. /11 peut définir, en fonction des situations locales, les règles
concernant la destination et Ia nature des constructions autonsées Aux termes de l'article
R. 151-22 du code de l'urbanisme: "Les zones agricoles sont dites "zones A ". Peuvent être
classes en zone agricole les secteurs de Ia commune, équipés ou non, a proteger en raison du

potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles ". 11 résulte des articles
L. 151-9, R. 151-22 et R. 151-23 du code de l'urbanisme qu'une zone agricole, dite "zone A', du

plan local d'urbanisme a vocation a couvrir, en coherence avec les orientations génerales et

les objectifs du projet d'aménagement et de développement durables, un secteur, équipé ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres

agricoles. Aux termes de l'article R. 151-24 du code de l'urbanisme: "Les zones naturelles et

forestières sont dites " zones N ". Peuvent être classes en zone naturelle et forestière, les
secteurs de Ia commune, équipés ou non, a protéger en raison: 10 Soft de Ia qualité des sites,

mffieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ; /2° Soft de l'existence d'une exploitation forestière ; /
3° Soit de leur caractère d'espaces naturels ; /40 Soit de Ia nécessité de preserver ou
restaurer les ressources naturelles ; / 5° Soft de Ia nécessité de prévenir les risques

notamment d'expansion des crue
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13. 11 appartient aux auteurs d'un plan local d'urbanisme de determiner le parti
d'aménagement a retenir pour le territoire concerné par le plan en tenant compte de la
situation existante Ct des perspectives d'avenir et de fixer en consequence le zonage et les
possthilités de construction. Leur appreciation sur ces différents points ne peut être censurée
par le juge administratif qu'au cas oü elle serait entachée d'une erreur manifeste ou fondée
sur des faits matériellement inexacts.

14. D'une part. ii ressort des pièces du dossier. et notarnment du rapport de presentation cite
par la communauté urbaine ciue les auteurs du plan local d'urbanisme ont souhaité"
concentrer le développement de l'urbanisation dans les espaces urbanisables et desservis" et
ainsi limiter les extensions sur les espaces agricoles. naturels ou forestiers. La narcelle
cadastrée section BA n° 68 appartenant a M. C, auparavant classée en zone U4, si die est elle-
même dénuée de construction, est entourée de tous côtés par des terrains construits et est
située dans une zone QUI présente une urbanisation relativement dense, dédiée a l'habitat,
dont elle ne constitue pas la limite. Elle est séparée de Ia zone boisée située a proximité Q
une route et d'autres terrains construits, et aucun élément ne vient établir gu'elle
présenterait un intérét particulier d'un point de vue Daysager ou au regard du milieu naturel
gu'elle constitue. Dans ces conditions. au vu de ses caractéristigues et de son environnement,
les circonstances invocjuées par Ia communauté urbaine Limoges Métropole selon lapuelie
cette parcelle est située dans un secteur ciue les élus ont fait le choix de ne pas reconduire en
secteur constructible en raison notamment de l'absence de voirie structurante et de
transports en commun, et selon laquelie elle serait située entre des zones identifiées au titre
de Ia trame verte et bleu, ne suffisent pas a justifier la léalité de son classement en zone
naturelle. Par suite. M; C est fondé a soutenir pu'en classant en zone naturelle Ia parcelle

cadastrée section BAn° 68. Ia communauté urbaine L1moes Métropole a comrnis une erreur
manifeste d'appréciation.

15. D'autre part, ii ressort des pièces du dossier que la parceile cadastrée section BM n° 116,
auparavant classée en zone U4, est une parcelle enherbée, dénuée de constructions, située en
limite du hameau de Peyreleine. Cette parcelle est insérée dans un secteur a dominante
rurale et s'ouvre sur un vaste champ, Si bien qu'elle ne saurait être regardée comme une"
dent creuse ". Par ailleurs, a la supposer établie, la circonstance que cette parcelle n'aurait
plus de vocation agricole est sans Incidence sur la légailte de leur classement en zone A. Dans
ces conditions, il ne ressort pas des pièces du dossier que le classement en zone agricole de la
parcelle cadastrée section BM no 116 serait entaché d'une erreur manifeste d'appréciation.

16. II résulte de tout ce qui précède que M. C est seulement fondé a demander l'annulation de
la délibération du 18 février 2020 en tant qu'elle classe La parcelle cadastrée section BA no 68
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en zone naturelle, ainsi que de Ia decision du 25 mal 2020 par laquelle le président de Ia
communauté urbaine Limoges Métropole a rejeté son recours gracieux, dans cette limite.

Sur les frais'Iiés au litige:

17. Les dispositions de I'article L. 761-1 du code de justice administrative font obstacle a ce
que soit mise a la charge de M. C, qui n'est pas Ia partie perdante, Ia somme d'argent que
sollicite Ia communauté urbaine Limoges Métropole au titre des frais qu'elle a exposés et non
compris dans les dépens. II y a lieu, en revanche, dans les circonstances de I'espèce, de mettre

a Ia charge de la communauté urbaine Limoges Métropole le versement a M. C, au titre des

dispositions précitées, d'une somme de 1800 euros.

DECIDE:

Article ler: La délibération du 18 février 2020 par laquelle l'organe délibérant de la

communauté urbaine Limoges Métropole a approuvé le PLU de Ia commune de Condat-sur-

Vienne, en tant qu'elle classe en zone naturelle Ia parcelle cadastrée section BA n° 68,

ensemble Ia decision du 25 mai 2020 par laquelle le président de Ia communauté urbaine
Limoges Métropole a rejeté le recours gracieux formé contre cette délibération, dans cette

limite, sont annulées.

Article 2:La communauté urbaine Limoges Métropole versera a M. C Ia somme de 1 800 (mule
huit cents) euros en application des dispositions de I'article L. 761-1 du code de justice

administrative.

Article 3: Le surplus des conclusions de Ia requéte est rejeté.

Article 4:Les conclusions de Ia communauté urbaine Limoges Métropole tendant au
versement d'une somme en application des dispositions de Particle L. 761-1 du code de

justice administrative sont rejetées.

Article 5:Le present jugement sera notiflé a M. A C et a Ia communauté urbaine Limoges

Métropole.
S

S S F '

Copie en sera adressee pour information a Ia prefete de Ia 1-laute-Vienne a comm
Condat-sur-Vienne.

Délibéré après I'audience du 17 mai 2023 oi siégeaient:
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- M. Normand, président,

- Mme Siquier, premiere conseillêre,

- Mme Gaullier-Chatagner, conseillère,

Rendu public par mise a disposition au greffe le lerjuin 2023.

La rapporteure,

N. GAULLIER-CHATAGNER

Le président,

N. NORMAND

Le greffier,

M. B

La République mande et ordonne

10/11(2024 1705

'nO'
UDEt4&

a Ia préfète de Ia Haute-Vienne en ce qui la concerne ou a tous commissaires de justice a ce
requis en ce qui concerne lea voies de droit commun contre les parties privées, de pourvoir a
l'exécution de Ia présente decision

Pour expedition conforme

Pour le Greffler en Chef

Le Greffier

M. B

mf
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Tribunal administratif de Limoges, 2ème Chambre, I juin 2023,
2000952
Synthèse

Juridietlon Tribunal admtnistratlf de Limoges

Numóro d'afflre 2000952

Type da racoura Excès de pouvoir

Dlsposttif : Satisfaction partlelle

Nature: Decision

RoppertolW: Mme 6anzafd

Avocat(sI : MONPION

Texte Integral

Vu Ia procedure suivante:

tcna\
Par une requête, Un mémoire et des pièces, enregistrés le 21 juillet 2020, le 18 aoilt 2020, et le 29 décembre 2021, M. B C, représenté par Me Monpion,
demande au tribunal:

1 d'annuler, pour excès de pouvolr, Ia dClibératlon du 18 février 2020 par laquelle le conseil communautafre de Ia cominunauté urbaine Limoges
MCtropole a approuvé Ic plan local durbanisme de Ia commune do Condat-sur-Vienne, ensemble Ia decision do 25 mal 2020 par IaqueUe Ic président
de Ia communauté urbaine Limoges MCtropole a rejetC son r-ecours ?acieulc formé centre cette dClibération;

2) de mettre ala charge de Is communautC urbalne Limoges MCtropole Ia somme de 2 000 euros en application des dispositions de I'articie L. 761-1
do code do justice administrative.

O soutient que:

- lea conseillers communautafres riont pas dispose en temps utile du projet de plan local d'urbanisine;

- Ia deliberation prescrivant Ia revision do plan local d'urbanlsme na 55 déflni lea object1 poursuivis par Ia concertation ; ii nest pas démontré que la
concertal2on prévue a l'article L 103-2 du code de I'urbanisnie se soit déroulée pendant toute Ia dorée de lélaboratlon du projet:

- lee modifications intervenues apt-es enquete publique ont module l'économle générale du plan local d'urbanisme, rendant nCcesaafre one nouvelle
enquCte;

- le rapport de presentation eat insuffisant concernant l'artlculatlon du PLU avec le schema directeur dasnCnagement et de gestion des esux (SDAGE)
Loire-Bretae et Ic schema d'aménagement et de geation des eaux (SAGE) Vienne.

- c'est au pt-bc dune erreur manifeste d'apprCciatlon qua lea parcelles cadastrées section BA n 229 et 241 ont etC classees en zone naturelle.

Par des mCmoires en defense enregistrés Ic 19 févrler 2021 et Ic 4 mars 2022, Ia communautC urbaine Limoges Métropole représentCe par Is SELARL
Cabinet Coudray, conclut au rejet de Ia requCte et deinande que soit misc a Ia charge tie M. C Ia somxne do 2 500 cut-os en application des dispositions
de l'article L. 761-I do code do justice administrative.

Bile fait valoir que Ia requBte eat irrecevable a défaut pour Ic requerant de démontrer son IntérCt pour agir et qu'aucun des tnoyerts do la requéte nest

fondé.

Par one ordonnance du 2 novembre 2022, Ia cloture de linstruction a Cté ThcCe au 17 novembre 2022 a 17h.

Voles autree pièces do dossier.
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Vu:

- Ic code général des collectivités territorlales;

- Ic code de l'urbanlsme;

- recode de justice adnulnldtrative;

Lea parties ont été regulierement averties dujour de l'audience.

Ont eté entendus au coura de I'audience publique:

- le rapport do Mme Gaullier-Chatagner,

- lea conclusions de Mme Benzald, rapporteure publique;

- et lea observations de Me Monpion, représentant M. C.

Considdrant cc qul suit:

Stir Ia fin de non-recevoir opposée par Ia communauté urbaine Limoges Metropole:

11111J2024 23:20

1. 11 ressort du relevé de proprlete cadastral de M. C, que celul-ci eat proprlétalre de plusleura parcellea situées sur Ic territoire de La commune de
Condat-sur-Vienne. Cette qualité ltil confère un Intérét a aglr contre Ie plan local d'urbanlsme dana l'ensemble de sea dispositions. Par suite, Ia fin de
non-recevoir tithe de 1'abaence d'intérêt pour agir de M. C doit être écartée.

Stir lea conclusions aux fins dannulation:

2. En premier lieu, aux termes de l'article L 5211-1 du code general des coliectivités territorlales dana sa version applicable au litfge: ¯ Las dispositions

du chapitre icr du titre fl du livre icr de Ia deuxieme partie relatives au fonctionnement dii conseil municipal sont applicables au fonctionnement de

l'organe delibérant des établissements publics de cooperation intercommunale, en tant qu'elles ne sont pea contrsires aux dispositions du present

titre. / Pour l'application des dispositions des articlea L 2121-8, L 2121-9, L 2121-fl L 2121-12, L. 2121-19 et L. 2121-22 at L 2121-27-1, ces
établissements sont soumis aux regles applicables aux communes do 3 500 habitants et plus ails comprennent au moms une commune deS 500
habitants at plus. 115 sont soumis aux règles applicables attic communes de moths de 3500 habitants dana Ic cas contraire 0 ' Aux termes de l'artlcle I

2121-12 du mCme code: "Dana lea communes deS BOO habitants et plus, tine note explicative de synthése stir lea affaires soumises a délibCration dolt
Ctre sdressée avec Is convocation aux membres du conseil munIcipal. 0. La deW de convocation eat fixé a clnqjours franca 0 ' Aux termea d.c l'article
L 2121-13 du code general des coilectivltés terrftorlales: ¯ Tout membre du conseil municipal ale drolt, dana Ic cadre d.c as fonction, d'être lnformé

des affaires de Ia commune qui font l'objet d'une dClibératlon

3. II résulte de ces dispositions que, lorsque l'établissentent de cooperation intercommunal comprend plus deS 500 habitants, Ia convocation aux
reunions du consell coinmunautaire dolt être accompagnée dune note explicative de synthése portant stir chacun des points de rordre dujour. Cette
obligation, gui dolt Ctre adaptée I Ia nature et I l'importance des affalres, dolt perxnettre aux conseillers communautaires de connaltre Ic contexte et
de comprendre lea motifs de fait et de drolt sinai qua lea implications des mesures envisagCes. Elle n'Irnpose pea dejomndre ha convocation adreasCe
aux intéressés une justification détaillCe du blen-fondé des propositions qul leur aont sownises.

4. U ressort des mentions flgurant stir Ia délibCration du 18 fèvrler 2020 portent approbation du projet d'Claboration du plan local d'urbanlsme de Ia
commune de Condat-sur-Vienne, dont lea mentions font fol jusqu'I preuve du conlxaire, que Ic conseil communautaire aCtC régu]ièrement convoquC
Ic 12 février 2020 et Ic requérsntn'apporte aucun Clement de nature hie contredire. La communauté urbsine Limoges Métropole prodult un courtier

do 24 janvler 2020, adressC aux Clus communautaires, leur indiqusnt que Ic dossier d'approbation du plan local d'urbanlsme de Ia commune de

Condat-aur-Vienne Ctait mis a disposition, en format dématérislisé, do 29 janvler 2020 juaqu'au 18 fCvrier 2020 au siege d.c Ia communautC urbalne, en
format papier a Ia maine d.c Condat-sur-Vienne du 29 janvler su 18 févrler 2020, et qu'un envoi du dossier dCmatCrialisC I chaque maire cornplCteralt
cc dlspositif de consultation. La courrier de convocation a Ia séance dii 18 février 2020 des conseillers cocnmunautalres, date du 12 février 2020, emit
accocnpagne, dune part, dun projet tie délibératlon présentant lea objectlfs assignés par Ic conse11 municipal, qul avaltinitté Ia procedure d.c revision
du PLU, lea trois axes majeurs du projet d'aménagement et d.c dCveloppement durable (PADD), les principales etapes dela procedure de revision
gCnérale dii PLU d.c Ia commune dc Condat-sur-Vienne, ls soumission dii projet I evaluation environnementale, le dCroulement do l'enquête et lea

evolutions intervenues I l'issue de celie-ci et, d'autre part, dun document de synthése présentant notamment lea enjeux du PADD ainsi qu'un bilan lea
observations formulCes par lea personnes publlques sssoclCes. De plus, fine ressort d'aucufle pièce du dossier qu'ufl conseiller communautaire auralt
sollicité des Informations sur Ic projet sans lea avoir obtenues. Dans ces conditions, lea documents joints hIs convocation répondaient aux exigences

des dispositions des articles L 2121-12 et L. 2121-13 dii code général des collectMtés territorislea En as bornant I afllrmer qu'fl n'Ctalt
inatériellement pea possible pour lea élus do pouvoir prendre connaissance de facon" effective des quatre projets de plan local d'urbanlame
examines concomitaxnment lore de Ia séance du 18 fCviler 2020, Ic requCrsnt ne dCmontre pea que lea conselllers communautsires n'auraient pea pu
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disposer dans tin dClal suffisant des fntbrinatlons nécessaires pour apprécier le sens, Ia portCe et Ia validitC du projet de ce plan, leur permettant de
délibérer utilement et en connaissance de cause.

5. En deuxième lieu, lea moyens tires de l'illCgallté deJa déllbératlon prescrivant l'adoption ou Ia revision du plan local d'urbariisme, laquelie porte,
dune part, sur lea objectifs, au moths dana leurs grandes Iignes, poursuMs par Ia commune en projetant dClaborer ou de reviser cc document
d'uthanisrnë et, d'autrepart, stir lea modalitCs de laconcertatlon avec lea habitantset lea associations locales, no peuvent,eu egard àPobjet et ala
porCe dune telie déllbération, Ctre utilementlhvoqués cöntre Ia dClibCratfon approuvant Is plan local-d'urbanisme. fl en résulte que le moyen tire de
ce que Ia délibération du 20 dCcembre 2016 preacrivant Ia revision lu plan local d'urbanisme na pas défini lea objectify poursuivis par Ia concertation
dolt être Ccarté,

6. En troislème lieu, sux termes de l'artlcle L. 103-2 du code de lurbanisme issu de l'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 : ¯ Font l'objet
dune concertation aasocfant, pendant toute Is durée de l'Claboration du projet, lea habitants, les associations locales et lea autres persormes
concernées: 1 L,'Claboratlon oil Ia revision du schema tie coherence territoriale ou du plan local durbanisme 0

7. Si Is requérant soutient que Is concertation exigCe par ces dispositions dolt étre regardCe cornme étsnt absente ' II ressort des pièces dii dossier,
en particulier do Ia délibératfon du consefi cominunautaire dii 26 juhn 2019 arrCtant Ic projet de revision gCnérale dii plan local d'urbanisrne de Ia
commune de Condat-sur-Vienne ainsi que du bilsn de Is concertatlon publique annexé a cette dClihération, que des reunions de travail pour
lClaboration ties pièces dii plan local d'urbanisme ont etC organisees entre les mois dejanvier 2017 a mars 2019, qu'une reunion publique de
presentation dii plan d'amCnagement et do developpement durables (PADD) eat intervenue Ic 15 mars 2019, qu'un article prCsentant leg grandeg
orientations du PADD a etC publiC Ic 23 mars 2019 dana Ia presse locale, qu'une exposition retraçant lea principaux ClCments du d1aiostic territorial,
leg enjeux majeurs et lea orientations du PADD a etC installée en maine Ct prCaentée a Is population du 8 au 27 avnl 2019 et qu'un reglstre a etC mis a
disposition dii public; bans ces conditions, is moyen dolt Ctre écartC.

8. En quatniéme lieu, aux termes de Particle L. 153-21 dii code tie l'urbanisme: A I'lssue de i'enquete, Ic plan local durbanisme, Cventuellement
modiflC pour tenir compte des avis quf ont etC joints au dossIer, des observations clu public et dii rapport du commisssire ou de Ia commission
d'enquête, est approuve par: 10 Lorgane dClibCrant tie l'établissement public de cooperation intercommunale a Ia majoritC des suffrages exprimCs
apres que lea avis qul ont étéjoints au dossier, lea observations du public et Is rapport du commissaire ou de Is commission denquete aient eté
présentCs lore dune conference intercommunale rassemblant lea maires des communes inembres de 1'établlsaement public de cooperation
intercommunale ct le cas échCaat, après que l'avis des communes sir Ic plan de secteur qui couvre leur territoire a etC recuellli 0

9. II résulte de cea dispositions que Ic projet de plan ne peut subir de modifications, entre Ia date de sa sounuission a l'enquCte publique et celle do son
approbation, qué Ia double condition que ces modifications ne remettent pas en cause I'économfe génerale du projet et qu'elles procèderit de
l'enquCte. Doivent Ctre regardCes comme procCdant tie l'enquête lea modifications destinées tenir compte dee reserves et recommandations du
commissaire enquêteur, des observations du pulic et des avis Cmis par Ies autoritCs, collectivitCs at Instances consuitCes etjoints au dossier de
L'enquCte.

10. Si M. C énurnCre dlfférentes modifications apportées au projet aprCs lenquCte publique, II n'apporte aucun él&nent permettant de caractCriaer Ia
portCe tie egg modifications portent notamment sur lajout dune orientation d'aménagement et de programmation (OAP) thCmatique air lea
deplacements, ou stir I'ajout de prescriptions au seth de plusleurs OAP en particulier en ternie de surface, a l'Cchelle dii ternitoire communal et au
regard des previsions densemble du projet initial, ni leur impact en tones de parti d'urbanisatlon et d'amenagexnent Au demeurant, I'auginentation
de Ia surface classCe en zone 2 ACT liCe CIa suppression do I'OAP n0 2, l'augmeneation de Ia zone 112 liCe a Is suppression de 1'OAP n° 6, Ia modification
de Ia zone 112 par ajout de parceltes et de Ia zone UEr en raison d'im report de parodies en zone M, ont respecivement porte, solon lea précialons
apportCes par Ia communautC urbslne Limoges Métropole non contestées sun ce point par Ic requérant, sur des surfaces tie 0,6 hectare (OAP n° 2), 0,5
hectares (OAP n° 6), 4,7 hectares (afout de parcelles en zone 112) et 2 hectares (dCclassement en zone N), suit tine surface cumulCe tie 7,7 hectares,
représentant environ 0,5% du territoire communal. En outre, si ces modifications ont conduit C un report etC uric diminution ties logements sociaux,
ceux-ci passant de 159 dans Ie projet arrCté a 143 dane Ic projet approuvé, tine telle diminution de seize logements sun lea 159 lnitialement attendus, a
propos tie laquelle I'annexe ala dClibCration en Iltige precise queUe reste compatible avec lea objectifs du plan local de ihabitat, nest pas de nature C
caractCriser uric modification de I'économie générale dii projet. Par suite, Ic moyen tire deco quo les modifications apportCes au plan local
d'urbanlsme aprCs I'enquCte publiqueauraient exigC I'organiaatfon d'une nouveile enquete publique dolt Ctre CcartC.

11. En cinquienie lieu, six termes do Particle 2. 151-3 dii code de l'urbanisnie: Au tltre de I'Cvaluation environnementale loraqu'elle est requise, le
rapport de presentatIon :10 DCcnit larticulation dii plan avec los autres documents dirbarxisme et lea plans ou programmes mentionnCs a I'article L.
122-4 du code de 1'environnement avec lesquels 11 dolt Ctre compatible ou quil doit prendre en compte; 0 '. Aux ternies tie l'article C. 131-7 dii code
de I'urbanisine dane sa version applicable au Iltige : ' En i'absence de schema de coherence ternitoniale, lea plans iocaux d'urbariisme, lea documents en
tenant lieu et les carIes communales sont compatibles, shy a lieu, avec los documents énumérCs aux 10 C 100 de l'article L. 131-1 et prennent en compte
los documents CnumCréa a l'article L. 131-20

12. Ii resulte de ces dispositions quo cc nest quen 1'absence de schema tie coherence territorlale (SCoT) qu'un plan local durbanisme dolt Ctre
compatible avec tin schema directeur d'amCnagement et de gestion des eaux (SDAGE) et un schema d'amCnagement et tie gestion des eaux (SAGE). II
est constant quo le pCnimètre du SCoT de l'sgglomératlon de Limoges Inclut Ic ternitoire tie Ia commune de Condat-sur-Vlenne, si bien quo iii. C no
petit utilement aoutenlr quo le rapport tie presentatIon devalt dCcnire larticulation du plan local d'urbanisme attsquC avec Ic SDAGE Loire-Bretsgne et
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Ic SAGE Vienne. Par suite, le moyen dolt être écarté coinme inopérant.

11(1112024 23:20

13. En sbdème lieu, aux tennes de l'artlcle L. 151-9 du code de l'urbanlsme : Le réglement delimite lea zones urbalnes ou a urbanleer et les zones
naturelles ou agricoles et forestlCres a protéger. / I] peut prCciser 1'affectatfon des sols selon les usages prlnclpaux qul peuvent en être falts ou Ia
nature des activités qul peuventy étre exercées et égalemencprévoir linterdiction de construfre. / U pout dCfinir, en fonction des situations locales,
lea regles concemant Ia destination et Ia nature des constructions autorlsées Aux termes de l!artfcle R. 151-24 flu code de rurbanisme: "Leg zones
naturélfes et fotéatfèresont dues "zonegN . Peuvent Ctte clbssCs en zone natureile ct forestlére, its sccteul do Ia ntmune, équlpea Ou tnai, a
protCger en raison: 1° Soft de is qualité des sites, mllieux et espaces naturels, des paysages et de leur interét, notamment du point do vue esthCtique,
historique ou écoioglque / 2° Soft de l'exlstence dune exploitation forestlCre / 3° Solt de leur caractère despaces naturels / 4° Soft de Ia
nécessité de preserver ou restaurer lea ressources naturellea ; / 5° Soit de Ia nécessitC de prévenir lea rlsquea notamment d'expansion des crue

14 II appartlent aux auteurs dun plan local d'urbanisme do determiner Ic parti daménagement a retenir pour le territoire concernC par Ic plan en
tenant compte de Ia situation existante et des perspectives davenir et de fixer en consequence Ic zonage et lea possibllités de Construction. Leur
appreciation six ces diflérents points ne peut Ctre censurCe par lejuge admlnistratlf qu'au cas oè die seraft entachée dune erreur manifeste oü
fondCe sur des falts matérlellement Inexacts.

15.11 ressort des pièces flu dossier.
d'urbantsme ant souhalté' concentrer

etiiatamment flu rapport de Drésentatign cite oar Is communautC
Ic déveloonement do I'urbanlsatton dansies eapacea urbanisables

urbalne que les
et deseervis

auteurs flu olgg
¯ et sinai limiter lea extensions

sur lesesnaces aoticoles. naturels go fbrestlers. Lea parcelles cadastrées section BA 00229 et n° 241. apoartenant aM. C. out sont situCes a onocinilté
immediate 1'une do l'autre, anoaravant classCcs en zone U4. at dies soot elles-mémesdénuees de Construction. sont desservies oar limpasse de Ia
Vérlnaude. laguelle dessertpar silleurs
relativeinent dense. dédlé a Ihabitat

on nombre slgnificatuf de nstructlons. et sesituent dana on
dont cos parceiles ne constituent pas is ilmite. En mitre. aucun

secteur oul présente
élément ne vierit

une urbanisation
Ctablir cue cog parceileg

prCsenteralent un frtérêt oartlculier dun point do vue vavsager ou au regard flu milieu natural queues cont1tueralent at dies sent sériarCes des
espaces bolés classes et de Ia carrlêre dont Ia orésence eat lnvoguée par Ia comrnunauté urbalne Limoges MCtropole par plusieurs autr
constructions. Dana ces conditions.
LtrnogesMétrooole scion lacuelle ces
constructible en raison nofainment

an vu de leurs caractéristiques at de leur environnenient. lea circonstances
parcelles sent sltuées danaiin secteur cue lea Clue ont faltie cbolx

do labsence do voirle structurante et do transoorts en commun.

invoauéea
do ne pas reconduire

et scion tacuelie

oar Ia communautC urbaine
en secteur

elba neralent situCes ene
zones ldentlflCes an titre de In trame
a soutenlr qu'en ciasgant en zone naturefle

yerte et bleu. ne suffisent nsa a lustlfler Ia léealité de leur classement
lea carcelles section BAn° 229 et no 241. Ia communauté

err zone naturelle.
urbalne LimeLMCtrooole

Par suite. MC cot foridC
a Commis un rra"r

rn

16. U rCsulte de tout cc qul prCcCde que M. C est seulement fondC a demander lannulatlon de Is délibCratlon dii 18 février 2020 en tent qu'elle classe
lea parceltes cadastrCes section BAn° 229 et n° 241 en zone naturelle, sinai quo de Is decision flu 25 rnai 2020 par Isquelle Ic président de Is
coinmunautC urbalne Limogea Métropole a rejete son recours gracieux, dane cette litnite.

Sur lea frais lies su litige:

17. Los dispositions tie i'artlcle L. 761-1 flu code defustice administrative font obstacle ace que soit mise Ia charge do M C, qul nest pas Ia partie
perdante, Is soinme d'argent quo sollicite Ia communautC urbaine Llnsoges MCtropole au titre des frals queue a exposés et non compris dana les
depens. fly a lieu, en revanche, dana lea circonstances de lespece, de mettre ala charge de Ia communautC urbalne Lirnoges Métropole Ie versement I
M. C, au titre des dispositions précitCes, d'ufle somme de 1800 euros.

DECIDE:

Article ler La délibération flu 18 févrler 2020 par laquelle lorgane délibCrant de Ia communautC urbalne Llmpges MCtropole a approuvC Ic PLU de Is
commune de Condat-sur-Vienne, en tent queUe classe en zone naturefle lea parcellee cadsstrCea section BAn° 229 et n° 241, ensemble Ia decision du
25 rod 2020 par laquefle le président de Ia cornmunauté urbalne Lirnoges MCtropole a rejete Ic recours gracleux foriné centre cette dClibératlon, dana
cette IIrn1te, sont annulées.

Article 2:La cominunsutC urbalne Lumoges lvlétropole versera a M C Ia somme do 1800 (mIle hult cents) euros en application des dispositions de
l'article L. 761-1 do code dejustice administrative.

Article 3 Le surplus des conclusions de Ia requCte eat rejete.

Article 4Les conclusions de Ia communautC wbalne Limoges MCtropole tendant an versement clone somme en application des dispositions de
l'artlcle L. 781-1 du code de justice administrative soot rejetees

Article 5:Le presentjugement aera notiflé M. B C at ala coinmunauté urbalne Limoges Métropole.

Cople en sera adressée pour information ala préfète do Ia blaute-Vienne eta Ia commune tie Condat-sur-Vienne.
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DClibCrC après laudlence du 17 mai 2023 oi siCgeaient:

- M. Normand, président;

- Mme Siquier, premiere consefflère, 1ET74
- Mme GauUler-Chatñei, canseillére;

Rendu public par mise a disposition au greffe le Icrjoin 2023. Pie n
* *

La rapporteure,

N. GAIJLLIER-CHATAGNER 1u DEt

Le président,

N. NORMAND

La greffier,

MA

La Republique mande at ordonne

ala préfète de Ia Haute-Vienne en ce qui Ia concerne ou a tous commissaires dejustice ace requis en cc qul conceme lea voles de droit commun
contre las parties privCes, de pourvoir a l'ezécutlon de Ia présente decision

Pour expedition conforme

Pour Ic Greffler en Chef

La Greffier

M A

mf
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Tribunal administratif de Limoges, 2ème Chambre, I Juin 2023,
2000953
Synthése

Jurtdlctian : Tribunal admtnlatratif do Limo5es

Numiro d'affoir.: 2000953

Type do recours: ExcOs do pouvolr

olepcaitlV: Satisfaction partielle

Nature: Decision

Rapportour: Mmo Benzaid

Avocit(iI : MONP1ON

Texte Integral

Vu Ia proc&ture suivante:

*ET74It

IU DEt'1

Par une requête, des mémofres, et des pièces, enregistrés te 2lJuiilet 2020, le 18 soOt 2020, le 10 décexnbre 2021, et Ic 17 novembre 2022, M. B C,

représenté par Me Monpion, demande au tribunal, dana le dernier ètat de sea ècritures

i) d'annuler, pour excès de pouvoir, Ia deliberation du 18 févrler 2020 par laqueile le consell cornmunautalre de Ia communauté urbaine Limoges

Métropole a approuvC Ic plan local durbanisme de Ia commune de Condat-sur-Vienne, ensemble Ia decision du 25 mal 2020 par laquelle Ic prèsldeot

de Ia conununautC urbalne Limoges MCtropole a rejetC son recoin's gracieuic forme contre cette déhberation;

2') de mettre ala charge de Ia communauté urbaine Lianoges Métropote Ia aornme de 2 000 euros en application des dispositions de larticle L. 761-1
du code de justice administrative.

fl soutlent que:

- lea consefilers comniunautaires nont pas dispose en tempo utile du projet de plan local d'urbanisme;

- Ia dClibération prescrivant Ia revision du plan local d'urbanlame na pas défini tea objectifs poursuivia par Ia concertation; LI nest pas démontrC que la

concertatlon prévue a tart!dc L. 103-2 du code do l'urbanlame se solt dCroulée pendant toute Ia durée de t'élaboratlon du projet;

- lea modifications intervenues aprea enquete publique ont modiflé l'économie générale du plan local durbaniame, rendant nCcessalre tine nouvelle
enquete;

- Ic rapport de presentation est Insuffisant concernant l'artlculatlon du PLU avec Ic schema directeur d'aménagernent et de gestiort des eaux (SDAGE)
Loire-Bretagne et te schema d'amenagemnent et de gestion des eaux (SAGE) Vlenne.

- c'est au prix dune erreur manifesto dapprCciation que Ia parcelle cadastrCe section BAne 72 a eté ctassCe en zone naturelle.

Par des mémoires en defense eriregistrés le 19 fCvrler 2021, et Ic 4 mars 2022, Ia communautC urbaine Limoges Métropole représentée par Ia SELARL
Cabinet Coudray, conclut au rejet do Ia requCte et demands quo soit misc a Ia charge de M. Cia aommne de 2 500 euros en application des dispositions
de l'artlc!e L 761-1 du code do justice administrative.

Elle felt valoir que Ia requCte eat Irrecevable en raison de labsence dinterCt pour agir du requCrant et qu'aucun des moyens de Ia requete n'est fondé.

Par une ordonnance du 23 novembre 2022, Ia clOture de l'lnstructlon a etC flxée au 8 décembre 2022.

un mCmoire do Ni C a etC enregiatré le 2janv1er 2023.

Vu lea autres pièces du dossier.
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Vu:

- Ic code general des collectivitCs tenitozisles;

- Ic code de !'urbanisme;

- le code dejustice administrative;

Lea parties ont etC rCguuèrement averties du jour de l'audlence.

ont etC entendus au cours de I'audlence publique:

- le rapport de Mme Gaullier-Chatagner,

- lea conclusions de Mmc Benzaid, rapporteure publique;

- et lea observations de Me Monpion, représentant M. C.

1./ne note en dClibCrC, prCsentée par M. C, a été enregistree te 26 mal 2023.

ConsidCrant ce qul suit:

Sur Ia fin de non-recevoir opposée par Ia communautC urbaine Limoges Métropole:

09/11/2024 12:52

I. II ressort du retevC de propriétC cadastral de M. C, que celuf-ci eat propriCtalre d'une parcelle située cur Ic territolre de Ia commune de Condat-sur-

Vienne Cette qualite lui confCre un intérEt a agir contre le plan local d'urbanlsme dana l'enaernbie de sea dispositions. Par suite, Ia fin de non-recevoir
tirée de l'absence d'intérCt pour agir de M. C dolt Ctre Ccartée,

Stir lea conclusions aux fins d'annulation:

2. En premier lieu, aux termea de l'artlcle L, 5211-1 du code general des collectivitCs territorfates dana sa version applicable au litige: Lea dispositions
dii chapitre tar du titre 11 du livre ler de Ia deuxiCme partie relatives au fonctionnement dii consell municipal sont applicables au fonctionnement de
l'organe délibCrant des Ctablfssements publics de cooperation intercommunale, en Cant qu'elles tie sont 55 Cofltraires aux dispositions du present
titre. / Pour 1'applfcation des dispositions des articles L. 2121-8, 1., 2121-9, L. 2121-11 ¯ L. 2121-12, L 2121-19 et L. 2121-22 cC L. 2121-27-1 , ces
Ctablissements sont aournfs awc rCgles applfcables aux communes de 3 500 habItants cC plus ails comprennent au moms tine commune de 3500
habitants et plus. ha sont sownis attic rCgles applicables aux communes de moms de 3 500 habitants dans le cas contraire 0 ' Au,c terines de Particle L
2121-12 du mCme code: Dana lea communes tIe 3 500 habitants at plus, tine note explicative de aynthèse stir tea affalres soumisea a dCtlbCratfon dolt
Ctre sdressCe avec Ia convocation attic membres du conseil munIcipal. 0. Le délai de convocation est fixC a clnqjours francs 0 AUX termes de Particle
1.. 2121-13 du code general des collectlvitCs territoriales: Tout membre du conseil municipal ale droit, dans le cadre de sa fonction, d'être informe

des affslres de Ia commune qul font l'objet dune dCllbération

3. Il rCsulte dé ces dispositions que, lorsque l'Ctablissement tIe cooperation intercommunal comprend plus de 3 500 habitants, Ia convocation aux
reunions du consell communautalre dolt Ctre accompagnée d'une note explicative de synthèse portant aur chacun des points de I'ordre dujour. Cette
obligation, qul dolt Ctre adaptec CIa nature etC l'importancé des affair-es, dolt perlnettre attic conseillers comtnunautalrea de connaltre Ic contexte et
de comprendre lea motifs de falt et de drolt sinai que les implications des mesures envisagCes. E1Ie n'lmpose pss dejoindre CIa convocation adressée
aux intéressCs une justification détailtée du blen-fondé des propositions qul leur sont soumises.

4. II ressort des mentions figurant stir Ia délibCratlon du 18 fCvrier 2020 portant approbation du projet dClaboration dii plan local d'urbanlsrne de Ia
commune de Condat-sur-Vienne, dont los mentions font foi jusqu'i preuve du contraii-e, que Ic consell communsutafre a etC rCguliCrement convoquC
Ic 12 fCvrier 2020 cC Ic requérant n'apporte aucun Clement de nature ale contredire. La conununautC urbalne Llinoges MCtropole produit un courrjer
du 24janv1er 2020, adresaC aux Clus conununautaires, letir Indiquant que he dossier d'approbatlon du plan local d'urbsnisme de Ia commune de
Condat-sur-Vlenne Ctalt mis a disposition, en format détnatCrlalisé, du 29 janvler 2020 jusqusu 18 fCvrier 2020 au siege de Is communautC urbalne, en
format papier a Ia maine de Condat-sur-Vienne du 29 janvier su 18 février 2020, et qu'un envol dii dossier dématCrlaliaC a chaque maire complCteralt
ce disposltif de consultation. Le courrier de convocation CIa séance du 18 février 2020 des conseillers communautalres, date du 12 fCvnler 2020, Ctait
accompagnC, dune part, dun projet de délibCratlon présentant lea objectifa assignCs par Ic consell municipal, qul avait initiC Ia procedure de revision
du PLU, les trols axes majeurs dii projet d'sménageznent et tIe dCveloppement durabIea (PADD), lea princlpalea Ctapes de Ia procedure de revision
gCnCrale du PLTJ de Ia commune de Condat-sur-Vlenne, Ia soumission du prqet a evaluation envlronnementale, Ic dCroulement de l'enquCte et lea
evolutions intervenues C tissue de celle-ci Ct, d'autre part, dun document de synthese présentant notamment les enjeux du PADD sinai qu'un bilan les
observations formutCes par lea peraonnes publiques aasoclées. Dc plus, lIne ressort d'aucune pièce du dossier quasi conseiller comrnunautafre am-alt
sollicité des tnformatlons stir Is projet sans lea avoir obtenues. Dana ces conditions, lea documents joints CIa convocation rCpondalent attic exigences
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des dispositions des articles L 2121-12 et L. 2121-13 du code general des coilectMtés territorlales. En se bornant a affirmer quO n'était
materlelleinent pas possible pour lea éhus de pouvoir prendre connaissance de facon effective des quatre projets de plan local d'urbanlsme
examines concomitaminent bra de Ia séance du 18 fé.vrler 2020, fe requCrant ne démontre pas quo lea conseillers communautaires n'auralent pas pu
disposer dana un délal auffisant des Informatlons nécessaires pour apprécler Ic sens, Ia portCe et Ia validité du projet deco plan, leur permettant de
délibCrer utilement et en connaissance de cause.

5. En deuxlèmé lieu, lea moyens tires de r1Ilealite de Ia dClibératlon prescrivant radojrtlon ou Ia revision dii plin Local d'urbanlsme, laquelle l5orte,
dune part, sur lea objectifs, au moms dana teurs grandes lignes, poursuivis par Ia commune en projetant délaborer ou de reviser cc document
d'urbanlszne et, d'autre part, sur lea modalités do Ia concertation avec lea habitants etles associations locales, ne peuvent, eu Cgard a l'objet t ala
portee dune telle délibération, être utllementlnvoqués contre Ia deliberation approuvant be plan local urbanisme lien résulte que le moyen tire de
cc qua Ia deliberation dii 20 dCcembre 2016 prescrlvant Ia revision dii plan local d'urbanlsme na pas dCfini los objectifs poursuMs par Ia concertatton
dolt Ctre écarté

a En troislème lieu, amc termea de l'artlcle L. 103-2 dii code do l'urbanisme Issu de 1'ordonnance n 2015-1174 du 23 septembre 2015:" Font l'objet
dune concertation aasoclant, pebdant toute is durCe de l'Claboratlon du projet, lea habitants, lea associations localas et lea autres personnea
concernéea:l' L'Claboratlon ou Ia revision du schema do coherence territorfale ou dii plan local d'urbanlsme 0

7. 51 le requérant soutient que Ia concertatlon exlgée par ces dispositions dolt Ctre regardCe comme' Ctant absente', 0 ressort des pièces du dossier,
en particuuler de Ia délibCration dii consell conununautaire du 26 join 2019 arrétant Ic projet de revision generale do plan local d'urban!sme do Ia
commune de Condat-sur-Vienne ama! quo do bilan de Ia concertatlon publlque anuexC a cette dClibération, que des reunions de travail pour
l'Claboratlon des pièces du plan local d'urbanlsme ont Cté organisCes entre lea mois do janvler 2017 a mars 2019, qu'une reunion publique do
presentation du plan d'amenagement et de dCveloppement durables (PAI)I)) eat Intervenue Ic 15 mars 2019, qu'un article prCsentant les grandes
orientations du PADO a été pubilé Ic 23 mars 2019 dana Ia presse locale, qu'une exposition retraçant lea principaux élCmcnts du diagnostic territorial,
lea enjeux meura et lea orientations du PADD a Cté mnstallée en maine et présentée a Ia population du 8 au 27 avnll2ol9 et qu'un regletre a etC mis a
disposition dii public. Dana ces conditions, be moyen dolt être CcartC,

8. En quatrlème lieu, aux termes do I'artlcle L 153-21 du code de l'urbanisme: 'Alissue de l'enqucte, to plan local d'urbanisme, éventuellemeitt
module pour tenir compte des avis qul out etejoints au dossier, des observations du public et du rapport do commissaire ou de Ia commission
d'enquCte, eat approuve par: 1' L'ozane délibCrant do l'Ctabllssement public do cooperation lntercomxnunale ais majoritC des suffrages exprlmés
apres que lea avis qul ont étéjoints su dossier, lea observations do public et Ic rapport dii comxnlssalre ou de Ia commission d'enquête aient etc
présentes lots d'une conference intercommunale rassemblant les rnalres des communes membres de l'Ctabllssement public de cooperation
Intercommunale et, le cas échCant, après quo l'avls des communes sur Ic plan de secteur qul couvre leur territoire aCté recue11li 0

9. II resulte de ces dispositions quote projet de plan no pout subir de modifications, entre Ia date do aa soumnisslon l'enquete publique et celle de son
approbation, qu'l Ia double condition que ces modifications ne remettent pas en cause I'Cconomie gCnerale du projet et qu'elles procèdent de
l'enquete. Dolvent être rcgardCes couune procédant do lenquéte lea modifications destimtCes I tenir conipte des teserves et recommandatlons dii
commissafre enquêteur, des observations dii public et des avis Coils par lee autoritCs. collectMtés et instances consultées etjoints so dossier de
I'enquCte.

10. El M. C énumCre différentes modifications apportées au projet après I'enquete publlque, 11 n'apporte aucun élément permettant de caractériser Ia
portee de ces modifications portant notamment sun l'ajout d'une 01,? (orientation d'amenagement et de programmatlon) thCmatique sur lea
déplacements, ou sur rajout de prescriptions aim scm do plusfeurs OAP, en particulfer en terme de surface, I l'échelle do tenitefre communal et au
regard des previsions d'ensemble du projet Initial, nl leur impact en termes de parti d'urbaniaatlon et d'aménagement. An demeurant, I'augmentation
do Ia surface classCe en zone 2 AU liée ha suppression de I'OAI' n' 2, laugnientatlon de is zone TJZ Uée ala suppression de L'OAP n' 6, Ia modification
de Ia zone U2 par ajout de parcelles et de Ia zone UEr en raison dun report do parcelles en zone N, ont respectivement porte, salon lea précislons
apportees par is communauté urbaine Umoges Métropole non contestées sun cc point par Ic requCrant, sur des surfaces de 0,8 hectare (0A2 n' 2) 0,5
hectares (OAP n' 6), 4,7 hectares (ajout de parcelles en zone 132) et 2 hectares (déclasseinent en zone N), solt une surface cumulCe de 7,7 hectares,
représentant environ 0,5% du territoire communal. En outre, a! ces modifications oat conduit a tin report eta une diminution des logements soclaux,
ceux-ci passant de 159 dana Ic projet anrCtC 1143 dana le projet approuvC, one tells diminution de seIze Logeinents sur los 159 Initialement attendua, I
propos de Iaquelle l'snnexe a Is dClibCratlon en litige precise qu'elle reste compatible avec lea objectifa do plan local do l'habitat, nest pas denature I
caractCniser one modification do lCconosnie gCnérale du projet. Par suite, le moyen tire do ce que lea modifications apportCes atm plan local
d'urbanlsme après l'enquCte pubuique auralent exigC lorganisation d'une nouvelle enquete publique dolt étre écartC.

11. En cinqulCnie lieu, aux termea de IarUc1e R. 151-3 du code de l'urbanisine: ' Au titre de I'évaluation environnenientale lonsqu'elle eat nequlse, Ic
rapport de presentation : 1' DCcrit l'artlculatlon du plan avec lea autres documents d'urbanlsme et lea plans ou progimmes mentionnCs I I'article L
122-4 dii code de I'envlronnement avec lesquels II dolt Ctre compatible atm qu'll dolt prendre en compte; 0 '.Aux termes do l'artlcle L 131-7 dii code
de I'urbanlsme dane sa version applicable au litige: 'En l'absence de schema de coherence ternltorlale, lea plans bocaux d'unbanlsme, lea documents en
tenant lieu et los cartes cozumunales sont compatibles, s'lly a lieu, avec les documents CnumérCs aux 1' 110' do l'article L. 131-1 et prennent en compte
lea documents énuniérés IFarticle l. 131-20

12. 0 rCsulte de ces dispositions que cc nest qu'en 1'absence do schema de coherence terrftorlale (SCOT) qu'un plan local d'urbsnlsme dolt Ctre
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compatible avec un schema directeur d'aménagement et do gstlon des eaux (SDAGE) et unschéma d'amenagement et de gestlon des eaux (SAGE), II
eat constant que le pèrirnCtre du SCoT de l'agglonuératfon do Limoges lnclut le territolre de Ia conwiune de Condat-sur-Vienne, SI Won que M. C ne
peut utilement soutenlr que lerapport de presentation devalt dCcrire l'articulatlon du plan local d'urbanlsine attaque avec le SDAGE Lolre-Bretagne et
le SAGE Vienne. Par suite, Ic moyen dolt Ctre CcartC comme Inopérant.

13. En sixieme lidu, aux termésdel'article L. 151-9 du code de I'uthanlsme Le rèlemehtdélImitd lea zones tirbaines cu a Urbaniser et leg zones
naturéllesoU ai'iëciles etfotestiCres àprotegr. / 11 p'üt prc1serl'atTectatiön des sdts aelon lea uzages pr1ndpau* qui peuvebten Ctfefbits óulã
nature des activitCs qul peuvent y être exercées et Cgalement prévoirl'inten.lictlon de construire. / 11 petit définir, en fonction des situations locales,
lea rCgles concernant Ia destination at Ia nature des constructions autorlsées Aux tennes de I'arllcle R. 151-24 du code de l'urbanlsme: Lea zones
naturelles et forestières soot dites zones N ' Peuvent ttre classes en zone naturelle et forestlère, lea secteura de Ia commune, équipes ou non,
protéger en raison 1° Solt de is qualite des sites, mllieux et espaces naturels, des paysages et do leur IntCrCt, notamrnent du point de vue esthCtique,
historique ou écologfque ; / 2° Soft de l'exiatence d'une exploitation foreatière / 3° Soft de leur caractére d'espaces naturals / 4° Soft de Ia
nécessité do preserver ou restaurer lea ressources naturellea / 5° Soit de Ia nécesaitC de prCvenfr lea rlsques obtainment d'expanalon des crue

14. 11 appartient aux auteurs dun plan local d'urbanlsme de determiner le patti d'axnCnagement retenfr pour Ic territofre concernC par le plan en
tenant cornpte do Ia situation existante et des perspectives d'avenir at de fixer en consequence Ic zonage cC lea posalbllites de construction. Leur
appreciation sur ces dlfférents points ne peut &re censurée par Ic juge adxninistratif qtfau cas oü cUe seraft entachée dune erreur manifeste ou
fondCe stir des fafts matériellement inecacta.

15. 11 ressort doe pièces du dosalen cC nptamment du rapportdeprCsentationcité paris communautC urbaine oue lea auteurs dunlan local
d'urbanisme ont souhaitéconcentrer Ic dévelopoement cle l'urbanisation dansles espaces urbanisables et deaservis "cC ainsi IhTiiter lea extensions
stir lea espaces agricoles.naturcis oui'orestfers. La narcelle cadsstrée sectlonBA n° 72 appartenant a M. C. auoaravant cissCe en zone lJ4. eat sltuée
dana unezone oul urésente une_urbanisatlonrelativement dense, dédiCe a l'habitat. dent cUe ne constitue oas lilimite. Elle eat aCnarée cia Iazo
boisée sitczée ânroximité oar une route et d'autres terrains constrults cC. en dCpit de Ia presence d'arbres sur uric partle du terrain. aucun élément no
vientétabllr guelie présenterait_un Intérét oartloulier dun point de vue Daysager on au regard dir milieu nature[ou'effe constitue. Dana ces conditions.
an vu de sea caractéristlones at do son environnenient. lea cIronstances invoauées oar Ia communautéurbaineLlmooes MCtrqple scion laquelle
cette parcelle est aituée dana un secteur one lealua ont fit Ic choix de no gsa reconduire en secteur constructible en raison notsmment de labsence
deyolrie structurante et ic trananorts en common, at scion lapuelie cUe seralt situee entre deazones idntifiée&au tltre do Ia trame verte at bleue. ne
suffisent nas fustifier Ia l&alit&cie son classernent en zone naturelle. Par suite, M. Cost fondéisoutenir ou'en classant en zone natureile is narcelle
cadastrée section BA n° 72. Ia communautC urbafno Limoges Métrogole a comirtis non erreur ruanifeste d'apnréciaden.

16. ii rCsulte de tout cc qul précCde que M. C eat seutement fondé a demander l'annulation de Ia dClibératfon du 18 févrler 2020 en Cant qu'elle classe Ia
parcelle cadastrCe section BA n° 72 en zone natur&Ie, ainsi que de Ia decision du 25 mal 2020 par laquelle Ic président do Ia communauté urbaine
Limoges Métropole a rejete son reoours gracleux, dana cette unite.

Stir lea fraia lies an titige:

17. Lea dispositions de 1'article L, 761-1 do code dejustice administrative font obstacle a cc que salt mise é la charge de M. C, qul neat pas Ia partle
perdante, Ia somnme d'argent que soiiiclte Ia communauté urbalne Linloges MCtropole an titre des frals qu'elle a exposés et non compris dana lea
dépens. llya lieu, en revanche, dana lea circonstances do l'espéce, de rnettre ala charge de Ia communauté urbaine Linioges Métropole Ic versement a
M. C, au titre des dispositions précltéea, d'une sonirne de I 800 euroa.

DECIDE:

Article len La délibCration dii 18 février 2020 par laquelle 1'organe dCllbCrant de Ia cornniunauté urbaine L.imoges Métropole a approuvé Ic PW de Ia
commune do Condat-sur-Vienne, en Cant qu'elle classe en zone ziaturelie La parcelle cadaatrée section BAn° 72, ensemble Ia decision flu 25 Olaf 2020
par laquelle Ic président de Ia communauté urbaine Limoges Métropole a rcjeté Ic recours gracieux fonné contre cette délibératlon, dans cette limfte,
sont annulèes,

Article 2:La cornmunautC urbaine Limoges Metropole versera a M. C Ia somme del 800 (mille huit cents) cures en application des dispositions de
Particle L. 761-1 ducodede justice administrative.

Article 3 Le surplus des conclusions de Ia requète est rejeté.

ArtIcle 4:Les conclusions de Za communauté uthalne LImoges Métropole tendant au versenlent d'une somme en application des dispositions de
I'artlcle t. 761-1 du code dejustice administrative sont rejetCes.

Article S:Le presentjugement sera notiflé a M. B C cC a Is cominunautC tirbalne Limoges Métropole.

COple en sera adressCe pour information a Ia prCféte de Ia Flaute-Vienne eta Ia commune de Condat-sur-Vienne.
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Délibéré apres laudience du 17 mal 2023 on siégeaient:

- M. Norinand, président,

- Mme Siqufer, premiCre conseillére,

- Mme Gauffler-Chaagner, conseillérë,

Rendu public par inise a disposition au greffe Is lerjuin 2023.

La rapporteure,

N. GAULLIER-CI-1ATA1NER

Le président,

N. NORMAND

Le greffier,

MA

09/11/2024.12:52

øswErv,4,,

( PIécn

QDES'

La RCpublique mande et ordonne

ala prefète de Ia l{aute-Vlenne en ce quf is concerne ou a tous comnilasaires de justice ace requls en Ce qul concerne lea voles de droit commun
coatre lea parties prlvées, de pourvoir a lexCcutlon de Ia présente decision

Pour expedition conforme

Pour Is Greffler en Chef

Le Greffler

M. A

rnf

Page 5 sur 5



CAA do BORDEAUX 2ènie chamOis, 13/02/2025, 238X02161, In4dJt au rocueil Lebon - Lgifranca

REPUBLJQUE
FRANAJSE
Liberti
Egaliti
Frdternitl

Légifrance
Le service public de is diffusion du droit

28/07/2025 13:22

UDE4'
CM de BORDEAUX, 2ème chambre, 13/02/2025, 23BX02161, Indit au recueiE

Lebon

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Vu La procedure suivante:

Procedure contentleuse antérieure:

M. A.. B... a demandé au tribunal adrninlstratif de Limoges d'annu(er La dé!ibération du 18 fdvrier 2020 par Laquelle le
conseil comrnunautaire de La communauté urbaine Limoges Métropole a approuvé La revision générale du plan local
ci'urbanisme (PLU) de La commune de Condat-sur-Vienne, ensemble La decision du 25 mai 2020 par laquelte Limoges
Métropole a rejeté son recours gracieux tendant au retrait de cette délibération en ce qu'etle classe les parcelles
cadastrées section BAn° 229 et n° 241. en zone naturelle.

Par un jugement n° 2000952 du lerjuin 2023, te tribunal administratif de Limoges a annulé La détibération du 1.8 février
2020 en tant qu'etle classe en zone naturelle les parcelles cadastrées section BA n° 229 et n° 241. ainsi que La decision du
25 mal 2020 confirmant ce classement, eta rejeté le surplus de sa clemande.

Procedure devant La cour:

Par une requête et un mémoire, enregistrés le 27juillet 2023 et le 17 décembre 2024, (a communauté urbaine Limoges
Métropole, représentée par La SEL.ARL Cabinet Coudray, demande ala tour:
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1°) d'annulerlejugementdu lerjuin 2023 du tribunal administratif de Limoges;

2°) de rejeter La demande de M. B...;

30) do rnttreà La cbarge de M. Ba.. La somme de 2500 euros au titre de
('article L 761-1 du code de justice administrative.

Elle soutient que:
Sur La régularité du Jugement:
- La minute du jugement n'est pas signée, en méconnaissance de ('article R. 741-7 du code de justice administrative.
Sur le bien-fondé du jugement:
- c'est a tort que le tribunal a estimé que to classement en zone N des parcelles cadastrées section BA n° 229 et n° 241
étalt entaché d'une erreur manifeste d'appréciation;
- La presence de constructions a proximité de cette parcelle ne fait pas obstacle a un classenient en zone naturelLe, ators
que contrairement ace qu'a jugé Le tribunal, le compartiment dans Lequel s'insèrent Les terrains do M. B... est faiblement
urbanisé, ainsi que le relève le rapport de presentation ; ('impasse de La Vérinaude ne dessert que vingt-six constructions

- les parceLles cadastrées section BAn° 229 et n° 241 sont comprises entre deux zones
ctur denature- bocage" Identiflées au titre de La trame verte et bleue et s'insèrent dans une vaste zone classée N;

- etles sont Ubres de toute construction, végétatisées et laissées a l'état naturel;
- La parti d'aménagement retenu par les auteurs du plan LocaL d'urbanisme consiste a réduire los zones d'urbanisation
éLoignées et a concentrer le déveLoppemeñt futur de La commune sur L'armature urbaine existante, formée par Le centre-

bourg et le secteur de Poulouzat.

Par un mémoire en defense enregistré to 10 juillet 2024, M. B..., représenté par
Me Maret, demande a La cour:

1°) de rejeter La requête de Limoges Métropole;

2°) de mettre a La charge do Limoges Métropole La somme de 3500 euros au titre de L'article L 761-1 du code dejustice
administrative.

II soutient quo:
- ainsi que la jugé Le tribunal, Limoges Métropole a commis une erreur manifeste d'appréclation en classant ses terrains
en zone naturelle alors qu'iLs étalent auparavant classes en zone U4; La parcelle BA n° 229 est entourée de terrains
construits et, depuls l'approbation du plan local d'urbanisme, des permis de construire sur Les parcelles contigUes BAn'
242, 243 et 244 ont eté déLivrés et des maisons d'habitation édifiées; ses parcettes sont situées au niveau de ('impasse
de La Vérinaude, qui dessert trente habitations, et sont desservies par tes réseaux d'eau potable et d'éLectricité avec une
possibiilté d'instalLer un dispositif d'assainissement non cotlectif de traitement des eaux usées;
- Limoges Métropote ne sauraitjustlfier le classement litigieux par une votonté de fixer des limites claires a L'urbanisation
diffuse, alors que ses parceLles se situent dans une zone déjà urbanisée caractérisée par un nombre et unedensfté
significative de constructions, et qu'elles répondent ainsi aux critères d'une zone urbaine au sens de L'artic(e R. 151-18
du code de l'urbanisme;
- Le rapport do presentation precise que Los parcelles dont l'emprise fortcière est inférieure a 3000 metres carrés incLuses
entre des constructions existarites doivent être considérées comme des dents creuses;
- Limoges MétropoLe a dé(ivré deux permis de construire une maison Individuelle sur Los parcetles cadastrées section BA
n° 253 et 254, a proximité des siennes;
- aucun document du plan Local d'urbanisme ne permet de considérer que to secteur dans lequet sos parceltes s'insèrent
présenterait un des intéréts prévus par ('articLe R 151-4 du code de L'urbanisme l'article R 151-24 du code de l'urbanisme

La circonstance que Les parceLles en cause seraient situées entre des zones identifiées au titre de La trame verte et bleue
est sans incidence sur leur absence do vocation naturelle.

Ai les autres pièces du dossier;

Vu:
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- le code de ['urbartisme;
- le code dejustice administrative.

Les parties ont été régullèrement averties du Jour de ('audience.

Ontété enteridus a.u cours tie 1'audience publique:
- le rapport de M. Antoine Rives,
- les conclusions de Mme Charlotte Isoard, rapporteure publique,
- fes observations de Me Lapprancl, représentant Ia communauté urbaine de Limoges Métropole et de Me Maret,
représentant M. B...

Considérant te qui suit:

1. Par délibération du 18 février 2020, le conseit communautaire de Ia cornmunauté urbaine de Limoges Métropole a
approuvé Ia revision généra[e du plan local d'urbanisme (PLU) tie (a commune de Condat-sur-Vienne. Les parcelles
cadastrées section BA n° 229 et n° 241, propriétés de M. B..., antérieurement classées en zone urbalne U4, ont été
rec(assées en zone naturelte N. Limages Métropote relève appel du Jugement n° 2000952 du lerjuin 2023 par lequel le
tribunal administratif tie Limoges a annu(é cette délibération en tant qu'elle classe en zone naturelle (esdites parcelles.

Sur (a régularité dujugement attaqué

2. La minute du jugement attaqué comporte (es signatures du président de Ia formation de jugement, du magistrat
rapporteur et du greffier d'audience, ains! que t'exigent les dispositions de ('article R. 741-7 du code de justice
administrative. La circonstance que ces signatures ne figuralent pas sur ('ampliation adressée a Limoges Mdtropole est
sans incidence sur Ia régutarité de cejugement.

Sur le bien-foridé du jugement attaqué:

3. Aux termes de l'articte R. 151-24 du code de ('urbanisme: " Les zones naturelles et forestières sont dites "zones N
Peuvent être classes en zone naturel(e et forestière, les secteurs de (a commune, équipés ou non, a protéger en raison:
10 Salt de Ia qualité des sites, milleux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue
esthétique; historique ou écotogi4ue; 2° Soit de ('existence d'une exploitation forestière; 30 Soit tie leur caractère
d'espaces naturels ; 4° Soit de (a nécessité de préserverou restaurer les ressources naturelles;
5° Salt tie Ia nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

4. I( appartient aux auteurs dun plan local d'urbanisme de determiner le parti d'aménagement a retenir pour te
territoire concerné par le plan, en tenant compte de Ia situation existante et des perspectives d'avenir, et de fixer en
consequence le zonage et les possibilités tie construction. A cet effet, its peuvent être amenés a ctasser en zone
naturetle, pour tes motifs érioncés par (es dispositions cltées ci-dessus, un secteur qu'ils entendent soustraire, pour
l'avenir, a ('urbanisation. Leur appreciation sur ces différents points ne peut être censurée par te juge administratif qu'au
cas o elte seralt entachée d'une erreur manifeste ou fondée sur des faits matériellement inexacts.
5. II ressort des pièces du dossier que tes parcetles cadastrées section BA n° 229 et
no 241, appartenant a M. B..., d'une superficie respective de 2 611 et 3 001 metres carrés, sont sltuées dans le hameau du
Veysset, qui fOrme un secteur dejà urbanisé, constitué de maisons individuelles. Ces parceltes, qui ne sont pas bâties,
sont entourée de constructions, s'intègrent au tissu urbain, dont eltes ne constituent pas (a Jimite et, au surplus, sont
desservies,par (es équipements publics, tels que les réseaux routlers, de distribution d'eau potable et d'électrtcité. En
dépit de Ia presence de que(ques arbres, ces terrains ne présentent par eux-mêmes un caractère d'espace naturel et it ne
ressort pas des pièces du dossier qu'ils s'ouvriraient sur un ensemble ayant un tel caractère. Its ne se trouvent pas aux
abords d'une zone "cceur de nature - bocage" identifiée au titre de Ia trame verte et bleueet ne sont pas davantage
concernés par un reservoir tie blodiversité. Enfin, s'lt ressort des documents du plan Local d'urbanisme que ses auteurs
ont entendu soustraire le hameau du Veysset a ('urban isatlon, its se sont timités a Justifier ca choix par Ia nécessité de
réduire (a consommation d'espace au sud de Ia commune de Condat-sur-Vienne, afiri de favoriser Ia densification du
centre-bourg et du secteur de PouLouzat, et par ('absence d'équipements de proximité et tie perspective de desserte par
un réseau de transports en commun, sans toutefois soumettre les parcelles du hameau reclassées en zone naturelte, ou
a tout le moms celles de M. B..., a un objectif tie protection fondé sur t'un des motifs prévus par I'articte
R. 151-24 du code tie t'urbanisme. Dans ces conditions, compte tenu de Ia situation et des caractéristiques propres des
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parcelles cadastrées section BAn° 229 et n' 241, qul s'apparentent a des" dents creuses "dans un secteur déjà urbanisé,
c'est a bon droit que les premiers juges ont estimé que (a délibération du 18 févrler 2020 était entachée d'une erreur
manifeste d'appréciatlon en ce qu'elLe classe ces parcetles en zone naturelte du plan local d'urbanlsme de (a commune
de Condat-sur-Vlenne.
6. II résutte de ce qul précède que Limoges Métropole n'est pas fondée a soutenir que c'est a tort que, par le jugement
attaqué, le tribunal ad.ministratif de .Ltmoges a a.nnu.14 Ia délibératloñ du 18 février 2020 en (ant qu'elte classe en zone
nature(le les parcefles cadastrées section BAn° 229 et n° 241
Sur (es frais ties au Utige:

7. Les dispositions de L'article L. 761-1 du code de justice administrative font obstacle a ce qu'une somme soit mise a ce
titre a (a charge de M. B..., qul nest pas La partie perdante dans (a présente instance. Dans Les circonstances de t'espèce,
it y a Lieu de mettre ala charge de Limoges Métropote une somme de 1500 euros a verser a M. B... sur le fondement de ce
même article.
DClDE:

Article ler: La requête de (a communauté urbaine Limoges Métropote est rejetée.
Article 2: Llmoges Métropote versera une somme de 1500 euros a M. B... au titre de
('article L 761-1 du code de justice administrative
Article 3: Le present arrêt sera notiflé a (a communauté urbaine Limoges Métropole
et a M. A... B....

DéLibéré après ('audience du 21 janvier 2025, a (aquelle siégeaient:

Mme Catherine Girault, présidente
Mme Anne Meyer, présidente-assesseure,
M. Antoine Rives, premier consei tier.

Rendu public par mise a disposition au greffe Le 13 février 2025.

Le rapporteur,
Antoine Rives
La présidente,
Catherine Girault
Le greffier,
Fabrice Benoit
La Répub(ique mande et ordonne au préfet de La
ce requis en ce qui concerne les voles de droll
présente decision.

N° 23BX02161

Haute-Vienrie en ce quite concerne, ou a tous commissaires de justice a
commun contre tes parties privées, de pourvoir a L'exécutlon de La
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Pappers

Tribunal admmis.ra..if de Besançon, 2&..e
Chambre, 7 décembre 2023, 2300493
Synthése

Jurldictlon: Tribunal administratif de Besançon

Numéro d'affalre: 2300493

Type de recours: Excès de pouvoir

Dispositlf: Satisfaction totale

Nature: Decision

Avocat(s) : DSC AVOCATS TA

1''(fine'
UDE'

Texte intégra

Vu Ia procedure suivante:

Par une requête et Un mémoire, enregistrés les 20 mars 2023 et 31 juillet 2023, M. A C et Mme
E B, représentés par Me Dravigny, demandent au tribunal:

1°) d'annuler Ia délibération du ler décembre 2022 par laquelle le conseil municipal de Ia
commune de Port-sur-Saône a approuvé son plan local d'urbanisme en tant qu'il classe lea
parcelles et BP n°204 en zone naturelle et Ia parcelle pour partie en zone naturelle et pour
partie en zone agricole, ainsi que la decision du 27janv1er 2023 par laquelle le maire de Ia
commune de Port-sur-Saône a rejeté leur recours gracieux;

2°) de mettre a Ia charge de Ia commune de Port-sur-Saône Ia somme de 1 500 em-os en
application des dispositions de l'article L. 761-1 du code dejutice administrative.

Les requérants soutiennent que:

- le plan local d'urbanisme contesté est entaché dun vice de procedure des lors que le centre
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national de Ia proprlété forestière n'a pas été consulté dans les conditions prévues par Particle
R. 153-6 du code de l'urbanisme;

- des conseil ers municipaux intéressés a 1'affaire ont pris part a l'adoption du plan local
d'urbanisme contesté;

- le plan local d'urbanisme contesté méconnalt Particle L. 151-5 du code de l'urbanisme;

- le projet de plan local d'urbanisme contesté a subi des modifications clans des conditions qui
méconnaissent l'article L. 153-21 du code de l'urbanisme;

- Ic classement des parcelles et BP n°204 en zone naturelle et la parcelle pour partie en zone
naturelle et pour partie en zone agricole est entaché d'une erreur manifeste d'appréciation.

Par un mémoire en defense, enregistre le 7ju1n 2023, la commune de Port-sur-Saône,
représentée par Me Suissa, conclut au rejet de la requête et a ce que soit mise a la charge des
requérants la somme de 2 500 euros au titre de Particle L. 761-1 du code de justice
administrative.

La commune fait valoir que lea moyens soulevés par lea requérants ne sont pas fondés.

Une note en délibéré pour Ia commune a été enregistrée Ic 16 novembre 2023.

En application des dispositions de l'article R. 222-17 du code dejustice administrative, la
présidente du tribunal a désigné M. Pernot, premier consefiler, pour presider Ia deuxième
chambre du tribunal, en cas de vacance ou d'empêchement.

Vu les autres pièces du dossier.

Vu:

- Ic code de l'urbanisme;

- le code de justice administrative.

Les parties ont été régulièrement averties dujour de l'audience.

Ont été entendus au cours de l'audience publique:
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- le rapport de M. Seytel,

- lea conclusions de M. D,
bE

- lea observations de Me Dravigny pour M. C et Mme B et de Me Suissa pour Ia commune de
Port-sur-Saône.

Considérant ce qui suit:

1. Le icr décembre 2022, le conseil municipal de Port-sur-Saône a adopté son plan local
d'urbanisme. Par un courtier du 13 janvier 2023, notifié Le 16 janvier suivant, lea requérants ont
formé un recours gracleux contre cette délibération, rejeté par une decision du 27janv1er
2023 du maire de Ia commune de Port-sur-Saône. Les requérants demandent Fannulation du
plan local d1urbanisme adopté le ler décembre 2022 en tant qu'il classe les parcelles et en
zone naturelle et Ia parceile pour partie en zone naturelle et pour partie en zone agricole et

de La decision de rejet de leur recours gracieux.

Sur Ia légalité des decisions contestées:

En ce qul concerne les moyens soulevés contre le plan local d'urbanisme:

2. En premier lieu, aux termes de l'article R. 153-6 du code de 1'urbanisme: "Conformément
a l'article L. 112-3 du code rural et de Ia péche maritime, le plan local d'urbanisme ne peut

être approuvé qu'après avis de Ia chambre d'agriculture, de l'Institut national de I'origine Ct de
Ia qualité dana les zones d'appellation d'origine contrôlée et, le cas échéant, du Centre

national de Ia propriété forestlère lorsqu'il prévoit une reduction des espaces agricoles ou
forestiers, / Ces avis sont rendus dans un délai de trois mois a compter de Ia saisine. En
l'absence de réponse a l'issue de ce délai, l'avis est réputé favorable

3. En 1'espèce, si le plan local d'urbanisme en litige prévoit que 10,50 hectares de ten-es
agricoles vont être ouverts a l'urbanisation, 11 n'est prévu aucune reduction des espaces
forestiers. Or ii ne résulte pas des dispositions précitées que le centre national de La propriété
forestière doive obligatoirement être saisi préalablement a l'approbation d'un plan local
d'urbanisme qui prévoit uniquement de réduire des espaces agricoles. Par suite, le moyen tire
de ce que le plan local d'urbanisme en litige ne pouvait être approuvé qu'après avis du centre

national de La propriété forestière ne peut être qu'écarté.
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4. En deuxième lieu, les requérants soutiennent qu'étaient presents, lors de Fadoption du plan
local d'urbanisme en litige, des conseillers municipaux intéressés par le classement des
parcelles (ANO)(/ANO) et BS n°86. Toutefois, ce moyen, a supposer qu'il soit fondé, ne
pourrait conduire qu'à l'annulation du plan local d'urbanisme en tant qu'il procède au
classernent en zone constructible de ces deux parcelles. Or les conclusions de Ia requête ne
contestent pas la legalité du classement des parcelles (ANO)(/ANO) et BS n°86 niais
uniquement la légalité du plan local d'urbanisme en tant qu'il classe des parcelles dont les
requérants sont propriétaires. Par suite, le moyen tire de ce que des membres du conseil
municipal intéressés a l'affafre ont participé a l'adoption du plan local d'urbanlsme en litige ne
peut qu'être écarté.

5. En troisième lieu, aux termes de l'article L. 151-5 du code de l'urbanisme : " Le projet
d'axnénagement et de développement durables définit: /0/2° Les orientations générales.
concernant l'habitat, lea transports et les déplacements, lea réseaux d'energie, le
développement des energies renouvelables, le développement des communications
numériques, l'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues
pour l'ensemble de l'établissement public de cooperation lntercornmunale ou de Ia commune

6. Ii résulte de ces dispositions qu'une commune qui adopte ou modifie son plan local
d'urbanisme dolt définir des orientations génerales seulement dana lea domalnes qul
concernent son territoire. Or, en l'espèce, les requérants se bornent a soutenir que le projet
d'aménagement et de développement durable ne définit aucune orientation générale en
matlère de transports et de loisirs sans pour autant établir que le territoire de la commune de
Port-sur-Saône comprend des infrastructures, des activités ou des projets relatifs a ces
domaines. Par suite, le moyen tire de Ia méconnaissance de 1'article L. 151-5 du code de
turbanisme ne peut être qu'écarté.

7. En dernier lieu, aux termes de l'article L. 153-8 du code de l'urbanisme: "Le plan local
d'urbanisme eat élaboré a l'initiative et sous la responsabiité de: / 02° La commune
lorsqu'elle n'est pas membre d'un tel établissement public, le cas échéant en collaboration
avec l'établissement public de cooperation interçommunale a fiscalité propre dont elle est
membre " et aux termes de l'article L 153-21 du même code, dans sa redaction applicable au
litige: "A l'issue de l'enquête, le plan local d'urbanisme, éventuellement modiflé pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire ou de Ia commission d'enquête, est approuvé par :0/2° Le conseil municipal
dana le cas prévu au 2° de Particle L 153-8 0 Ii résulte de ces dispositions que le projet de
plan local d'urbanisme ne peut subir de modifications, entre la date de sa soumission .à
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l'enquête publique et celle de son approbation, qu'à la double condition que ces modifications
ne remettent pas en cause l'économie générale du projet et qu'elles procèdent de l'enquête.

8. En l'espece, entre 1 date de sa sOumisSion i'enquéte publique et celle de son approbation,
des modifications ont été apportées au projet de plan local d'urbanisme contesté. 11 ressort
des pièces du dossier que ces modifications ont été proposées en réponse a des demandes
formulées par des particuliers et un établissement public auprès du commissaire enquêteur.
En outre, ces modifications se limitent a revoir Ia delimitation des zones UB, 1AtJx, 2AlJx ainsi
que la ZAE de la Pépinière et n'ont, des lors, pas eu pour effet de remettre en cause
I'économie génerale du projet. Par suite, le moyen tire de Ia méconnaissance des dispositions
de I'article L. 153-8 du code de l'urbanisme doit être écarté.

En cc qui concerne les moyens soulevés contre le classement de certaines parcelles:

9. D'une part, aux termes de Particle L. 142-5 du code de I'urbanisme : "Ii peut être dérogé a
l'article L. 142-4 avec 1'accord de l'autorité administrative compétente de l'Etat après avis de
La commission départementale de Ia preservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
prévue a Particle L. 112-1-1 du code rural et de La pêche maritime et, le cas échéant, de
I'établissement public prévu a l'article L. 143-16 " et aux termes de Particle L. 142-4 du code
de l'urbanisme : "Dans les communes oü un schema de coherence territoriale n'est pas
applicable / : 10 Les zones a urbaniser délimitées après le lerjuillet 2002 ainsi que les zones
naturelles, agricoles ou forestières d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en tenant
lieu ne peuvent être ouvertes a l'urbanisation a l'occasion de l'élaboration ou d'une procedure
d'évolution d'un document d'urbanisme 0 ' II ressort de ces dispositions qu'â l'dccasion de
l'élaboration d'un plan local d'urbanisme d'une commune qul n'est pas couverte par un
schema de coherence territoriale, l'ouverture a 1'urbanisation des zones a urbaniser
délimitées après le lerjuillet 2002 ainsi que des zones naturelles, agricoles ou forestières d'un
plan local d'urbanisme implique l'accord de l'autorité administrative compétente de l'Etat.

10. D'autre part, aux termes de I'article R. 151-22 du code l'urbanisme: "Les zones agricoles
sont dites "zones A ' Peuvent être classes en zone agricole les secteurs de Ia commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles "et aux terrnes de Particle R. 151-24 du méme code:" Les zones naturelles
et forestières sont dites "zones N ". Peuvent être classes en zone naturelle et forestière, les
secteurs de Ia commune, équipés ou non, a protéger en raison : /10 Soft de la qualité des
sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue
esthetique, historique ou écologique ; /2° Soft de l'exlstence d'une exploitation forestière ; /
3° Soit de leur caractère d'espaces naturels ; /40 Soft de la nécessité de preserver ou
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restaurer les ressources naturelles ; /50 Soft de la nécessité de prévenir les risques
notamment d'expansion des crues

09/11/2024 13;16

11. En l'espèce, le projet d'aménagement et de développement durable du plan local
d'urbanisme en litige privilégfe le maintien des terres agricoles, naturelles et forestières et

notamnient les entités bo!sées et les linéaires de haies. Par ailleurs, ii a pour parti pris
d'amenagement de réduire l'étalement urbain en favorisant l'urbanisation des dents creuses
"et "les gisements situés au sein de 1'enveloppe bâtie constituée

12. Il ressort des pièces du dossier que Ia parcelle pour sa partie classée en zone agricole n'est
pas concernée par un financement " politique agricole commune ". Toutefois, elle constitue
une parcelle qui est dépourvue de toute construction et elle est entièrement ouverte sur
d'autres parcelles agricoles. Au demeurant, l'ouvrir a l'urbanfsation aurait pour effet de
contribuer a l'étalement urbain de la commune, contraire au parti pris d'aménagement du
plan local d'urbanisme. Par suite, le classement partiel de la parcelle en zone agricole n'est
entaché d'aucune erreur man!feste d'appréciation.

13. En revanche, ii n'est pas établi par Ia commune que les parcelles pour sa partie classée en
zone naturelle, et , quf sont des parcelles a l'état naturel, présentent un intérêt particulier ou
fassent l'objet d'une protection specifique. La seule circonstance que Ia parcelle soft
constituée de bosquets d'arbres ne suffit pas a justifier son classement en zone naturelle des
lors qu'il ne ressort pas du plan local d'urbanisme que ces bosquets ont été identifies pour
leur intérêt esthétique, historique ou ecologique. Dc plus, les parcelles litigieuses peuvent

être regardées comme des " gisernents sftués au sein de l'enveloppe bâtie constituée "a
urbaniser en priorité selon les orientations du projet d'aménagement et développement
durable. Enfin, ces parcelles sont situées a proximité de maisons individuelles elles-mêmes
intégrées a Fun des principaux secteurs urbanisés de la commune. Ainsi, au regard du part!
d'aménagement et des perspectives d'avenir énoncés dans le plan local d'urbanisme, de la
situation des parcelles en litige et de leur localisation, Ia decision de lea classer en zone
naturelle dolt être regardée comme étant entachée d'une erreur manifeste d'appréciation. Au
demeurant, le fait qu'aucun schema de coherence territorlale ne soft applicable sur Ia
commune de Port-sur-Saône et que, pour cette raison, les parcelles classées en zone
naturelle ne peuvent être ouvertes a l'urbanisation qu'avec 1'accord de l'autorité
administrative compétente de l'Etat est, contrairement a ce que fait valoir la commune en
defense, sans incidence sur l'appréciatfon du classement des parcelles en Iftige. Par suite, le
moyen tire de l'erreur inanifeste dans le classement des parcelles et et une partie de la
parcelle en zone naturelle doit être accueilli.
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14. 11 rsu1te de ce qui précède que les requérants sont seulement fondés a demander
l'annulation du plan local d'urbanisme adopté Ic ler décembre 2022 en tant qu'il classe lea
parcelles et et une partie de Ia parcelle en zone naturelle et l'annulation de Ia decision de rejet
de Ieur recours gracieux.

Sur les frais lies au litige:

15. 11 y a lieu, dana les circonstances de l'espèce, de mettre a Ia charge de Ia commune de
Port-sur--Saône la somme globale de 1 500 euros verser a M. C et Mme B au titre des frais
lies au litige.

16. En revanche, lea dispositions de l'article L. 761-1 du code de justice administrative font
obstacle a ce qu'une somme soit misc a Ia charge de M. C et Mme B, qui ne sont pas Ia partie
perdante.

DECIDE:

Article ler: La délibération du ler décembre 2022 par laquelle le conseil municipal de Ia
commune de Port-sur-Saône a approuvé son plan local d'urbanisme en tant qu'il classe lea
parcelles et en zone naturelle et une partie de Ia parcelle en zone naturelle, ainsi que Ia
decision du 27janvier 2023 par laquelle le maire de Ia commun Port-sur-Saône a rejeté le
recours gracieux formé contre cette délibération, sont annulées.

Article 2 : La commune de Port-sur-Saône versera a M. C et Mme B la somme globale de 1 500
euros sur le fondement de l'article L. 761-1 du code de justice administrative.

Article 3 : Le surplus des conclusions des parties est rejeté.

Article 4: Le présentjugement sera notiflé a M. A C et Mme E B et a Ia commune de Port-sur-
Saône.

Délibéré aprés l'audience du 16 novembre 2023 a laquelle siégeaient:
1t(.\\

- M. Pernot, premier conseiller faisant fonction de présIdent, s )*

- M. Seytel, conseiler,

- Mme Marquesuzaa, conseilère.
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Rendu public par mise a disposition au greffe le 7 décembre 2023.

Le rapporteur,

J. SeytelLe premier conseiller falsant fonction de président,

A. PernotLa greffière,

C. Quelos

09/11/2024 13:16

La République mande et ordonne au préfet de Ia Haute-Saône, en ce qui le concerne ou a tous
commissaires de justice a cc requis en ce qui concerne les voies de droit commun, contre les
parties privées, de pourvoir a 1'exécution de la présente decision,

Pour expedition conforme,

La greffière(DEF)(/DEF)

8 1*
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MEMO1RE EN REPONSE AU
PROCES VERBAL DU

COMM1SSA1RE ENQUETEUR



PROJET DE MODIFICATION N01 DU PLU DE FORT-DE-FRANCE

SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PLJBLIcL DES AVIS DES PERSONNES PUBUQUES

ASSOCIEES. DE IA MISSION REGIONALE D'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE, DE
LASSAUPAMAR

A l'issu de Ia phase d'enquète publique qui s'est déroulée entre le 23ju1n et le 24juiIIet
2025, cf-joint le mémolre en réponse de Ia vifle de Fort-de-France aux avis des PPA:

- Avis des services de I'Etat recu le 1.3/06/2025
- Avis de Ia MRAE recu le 16 Juin 2025
- Avis de I'ARS reçu le 10 juin 2025
- Avis de Ia CCI recu le 03juin 2025
- Avis de Ia Chambre des Métiers et de I'Artisanat recu le 02 juillet 2025
- Avis de Martinique Transport recu le 09 juitlet 2025
- Avis de I'ASSAUPAMAR recu le 28 julllet 2025

+ L'llot SAVON: 11 s'aglt d'accompagner Ia réalisation d'une residence
favorisant Ia mixité intergéneratlonneile sur cet ilôt -ZAC Pointe Simon - zone
uvrn
- Modification do Ia rôgle do voli.unétrie pour le secteur UVB 1 pour permettre La
creation do galeries,
- Emprise au sol,
- aspect des constructions: los toitures (le réglement actuel dispose que le faftage
principal doit tre nécessairetnent paralléle ala vole.)
- stationnernent - reduction a 0,5 pour logements seniors et étudiants.



Remarpues des services de l'Etat Elements de réponses de Ia Ville

La présentatiorijustifie Ia modification du
règlement de Ia zone UVB1 quf correspond
a Ia ZAC Pointe Simon.

Le règlement sera amendé afinque seule Ia
zone UVB1 soit concernee

Concernant I'emprise au sot, le rêglement

devra veiller a fixer des regles pour les La modification n°i. ne s'appliquera qu'à Ia

zones UVB2 et UVR3. Pour le secteur UVB1, zone UVB1 qul correspond a Ia ZAC Poirite-

une exception est egatement créee pour les Simon; le reglement sera amende en ce sens.

operations de plus de 50 logernents. La Une étude sera menée ultérleurement sur Ia
règle générale impose une emprise au SOt base du rendu des atetiers des territoires afin
maximum de 80% a 90% de Ia surface au sot de l'opportunité de Ia modification du
en fonction de Ia tailte du terrain. Pour Ies reglement des zones UVB2 et UVB3.
operations de plus de 50 logements, Ia
totalité de Ia parcelle peut étre construite, a
condition de prévoir des espaces végétalisés

au R+1 (aU moms 30 % de a surface).

Le reglement sur les toitures et notamment

le nombre de pans doit être maintenu

d'autant qu'il s'applique a I'ensemble de Ia
yule basse. L'adaptation de Ia règle sur
I'orientation du faltage en fonction de Ia
largeur de Ia parcelle est adaptée au
contexte du centre-yule.

Remarczues de Ia CCI Martinique Elements de réponse de Ia Ville

Taux réduit a 0.5 places de parking par Compte tenu de I'organisation des transports

logement souhaité (article 1 151-34 Code de et des pratiques, II est difficile d'appliquer
l'urbanisme) I'articte L 1,51-34 du code de I'urbanisme sur

notre territoire, sauf pour les operations

situées a mains de 50Cm d'un árrêt du TCSP
et que Ia qualité des transports ie permet.



¯ Rffl Trompeuse : modification du PLU pour permettre la réalisatlon de
logements évolutifs soctaux dans le périmétre de resorption de I'habltat lnsalubre
(RBI) Trompeuse sans obligation de mixité (zones UGd et 15Gm)

Modification de 1'article UG3 1/ concernant 1'obligation de m1xit6 sociale en matière
de LES prévu pour les secteurs UGd et tJGin afin de faciliter le relogement des
bénéficiaires de ces operations.
Le PLU sera donc amendé comme suit : Mixité sociale - secteurs IJGd et UGm -

< Les operations de plus de 20 logenients sociaux doivent comprendre au moms deux
categories difTérentes de logements (LLTS, LLS, PLS, PLSA).>>

Remargues des services de l'Etat

Adaptation du PLU en fveur des petites
operations de LES dans certains périmètres.

Elements de réponses de Ia VIHe

La mixité sociale engendre des coUts
supplémentaires. Le déplafonriement propose
dans Ia modification du PLU permettra a

Le reglement actuel du PLU contraint les certains projets de LES qul avaient déjà eté
operations de plus de 6 logements soclaux de
comporter au moms deux types de
logements soclaux (ILlS, LIS, PIS, PSLA). La
modification du PLU propose que cette

contrainte s'applique aux programmes de
plus de 20 logements sociaux.

Ce déplafonnement sur Ia zone UGm semble
surestimé. II est préférable de modifier le
PLU pour préciser que l'obligation de prévoir
2 categories de logements soclaux s'applique
aux operations de plus de 6 logements

soclaux recensés au titre de I'article 55 de Ia
id SRU et lou de logements locatifs
intermédiaires (en nombre et arrondi a
i'entier le plus proche ou a défaut a l'entier
supérieur).L'opération de RHI sera permise

par le règlement du PLU et garantira Ia mixité
sociale dans le secteur UG.

programmes, tels que Ic projet de Ia CACEM
pour Ia réalisation de 8 LES clans Ia RH!
Trompeuse ainsi qu'un projet de Ia SOAME
dans le lotissement La Joyaux (a venir) de
bénéficier des nouvelles regies proposées, La
mise en place de Ia mixité sociale telle que

définie au PLU révisé en 2023 Induit des coOts
financiers directs et indirects de nature a
remettré en question ces projets de
relogement.

L'augmentation du seuil a 20logements va
permettre une meilleure repartition des coOts
financiers et une meilleure gestion des
programmes par les différents promoteurs

publics et privés.
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Remarpues de Ia CCI Martinlciue Elements de réponse de Ia ViHé

La.CClMémetun avis défavorabl.e au Cette zone a fait l'objet d'un permis

maintien sur place des habitations. d'aménager comprenant les etudes
environnementales appropriées.

En effet l'imposante ancienne decharge
contigUe, les nombreux véhicules hors Les residents du site sont opposes a un
d'usage abandonnés sur le site et l'atelierde déplacement vers un autre Site.
reparation automobile implanté apparaissent

comme autant de sources potentielIe de
pollutions, susceptibles de nuire a Ia sante
des residents. Un relogernent de ces derniers
vers un secteur plus sam serait mieux
indique. II s'agirait de redonner a l'intégrité
de Ia zone de Ia Trompeuse sa vocation
économique (ZAE), at éviter airisi tout conflit
d'usages.



4 Projet d'activité économlque a Redoute

Modification de Ia régle de constructibilité pour la zone UGmi jusqu'à 500m2 de
surface de plancher pour permettre Ia réalisation de conunerces et d'activités de
servic. La zoñë UGn2 fer I'objt d'une niodification similaire.

Remaraues de Ia CCI Elements de réponse de Ia yule

Le projet commercial se traduira par La libre concurrence implique que les
l'implantation d'une 4 boulangerie- entreprises doivent pouvoir rivaliser entre
pâtisserie sur Ia route de Redoute, a elles sans entrave, dans le respect des règles
seulement 300 rn de Ia plus proche, qui est établies. Ce principe est consacré par I'article
située au n° 217. II est a craindre une 3 dii Traité sur l'union européenne et I'article
fraguilsation de I'activité de cette dernière. 119 du Traité sur le fanctionnement de

I'Union européenne.



f
Remarpues de fa MRAE Elements de réponse de Ia Ville

¯ Line attention.particulière sera appoi-tée aux
projets afin que leurs installations ne créent

Le projet de modification concernant aucune nuisance aux sites environnarits mais
l'augmentation de Ia surface de plancher apportent une plus value economique et
autorisée au sein du secteur UG, ne concerne sociale. Les gestionnaires de réseaux seront
que les commerces et activités de services, II évidemment assoclés a I'analyse des projets.
appartiendra a Ia commune de verifier, lors

de Ia délivrance des autorisations
d'urbanisme, que les mises en uvre sont

possibles au regard des capacités des
dispositifs d'assainlssement, d'alimentatiori
en eau potable et de gestion des eaux
pluviales.



¯ Réalisatlon d'un espace pluridlscipilnaire dédlé a Ia sante a Ravine Vilaine

Modification de la règle de la zone UGf1 pour permettre d'assurer les surfaces
nécessaires aux différentes activités envisagées.

Remargues de Ia MRAE

Le projet de modification concernant
l'augmentation de Ia surface de plancher
autorisée au sein du secteur UG, ne concerne
que les commerces et activités de services, ii
appartiendra ala commune de verifier, lors
de Ia délivrance des autorisations
d'urbanisme, que les mises en uvre sont
possibles au regard des capacités des
dispositifs d'assainissement, d'alimentation
en eau potable et de gestion des eaux
pluviales.

Remargues des résidants de zones
pavillonnaires (notamment lotissement
Saint-Marie)

La zone UG est une zone a vocation
dominante résidentielle qui compose Ia très
grande majorité des espaces urbanisés de Ia
commune. L'expérience montre que Ia
vocation résidentielle de Ia zone UGf1 n'est
pas compatible avec les activités de service.
En effet, sont déjà presents dans le
lotissement Sainte-Marie un établissement
de vente de surgelés, un office notarial, un
cabinet medical, un centre vétérinaire, un
kinésithérapeute, un salon de the. Ces

activités entrainent de nombreuses
nuisances (genes importantes a Ia circulation,

Elements de réponse de Ia Ville

Line attention particulière sera portée aux
projets afin que leurs installations ne créent
aucune nuisance aux sites environnants mais
apportent urie plus value économique et

sociale. Les gestionnaires de réseaux seront
évidemment associés a l'analyse des projets.

Elements de réponse de Ia Ville

Lors de I'instruction des demandes
d'autorisation, les mises en cuvre feront
l'objet d'une étude fine.
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problème de stationnement, nuisances
sonores...).

Le projet de modification du PLU prévoit de
passer d'une surface de plancher pour les
activités de service oi s'effectue l'accueil
d'une clientele de 150 m2 a 500ni2 ce qul

risque d'entraIner de nouvelles nuisances au
fur et a mesure de l'installation de nouvelles

La modification du PLU apporte une réponse a
un besoin economique et de sante, avec une
logique de services et de proximité.

activités.

+ Extension de deux emplacements réservés dans le cadre de Ia réhabifitatlon de
la Fontaine Gueydon:

- Integration de la parcelle 3D 766 située aux abords de la Fontaine Gueydon clans
1'emplacement réservé fl)2 espace public arnénagé fontaine Gueydon)

- Integration de la parcelle BD 95 situee dans 1'emprise du projet, dens
1'emplacement rCservé f02 - espace public anlénagé (place).

+ Extension de la destination de Ia zone UEin aux locaux It usage de bureaux

Modification de Ia zone UEm pour permetire a la CACEM d'installer les locaux de
bureaux au R+1 et R+2 de 1'ensemble inimobilier dénomnié << ORCHIDEE ifi > situé
a Ia rue Georges Zaire - ZAC de Rivière Roche.

+ Reconstruction du restaurant McDonald's de Dillon

Application des régles de Pilot 2 de l'OAP Morne Calebasse sur 1'ilot 5 pour
permettre Ia reconstruction sur site du Mc Donald's de Dillon.
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Remaraues de Ia CCI Martinique Elements de réponse de Ia Vifle

LaCCIM émet un avis favorable ala présente La Yule s'attachera a faire respecter le
modification du PLU, indispensable a Ia règlernent local de publicité annexé au PLU
reconstruction de I'établissement
écoriomique.

Toutefois, une attention serait a porter sur
l'enseigne lumineuse, épargnée par
l'incendie, dont Ia grande hauteur ne
respecte pas le réglement local de publicité
de Ia viHe.



+ Modification de I'artlcle 6 des zones du PLU relatif au traitement
environnemental et paysager des espaces non bâtls et abords des constructions.

Remarciues de Ia CCI Martinique Elements de répônse de Ia Ville

Une attention est a porter sur Ia difficulté En cas d'utilisation pleine des coefficients, les
d'appl(cation de ces régles en cas d'extension extensions et les annexes ne seront pas

du bâti ou d'annexes. autorisées.

Remarques de l'ARS Elements de réponse de Ia Vilte

Si ía volonté de limiter l'imperméabflisation Les superficies parcellaires étant très réduites
des sols est cohérerite avec Ia Ioi zero en raison de notre situation et cfe nos
artificialisation nette (ZAN) du 20ju111et 2023, spécificités insulaires, l'impact de diminution
Ia proposition de modification du tableau de de 10% du coefficient de pleine terre pour une
coefficient de pleine terre du PLU présente emprise de 20% est extrêmement limité par
des incohérences. Une tolerance minimale de rapport au nombre d'opérations qul peuvent

15% autorise Ia réalisatlon d'espaces étre concernées par ce cas de figure.
perméabilisés végétalises, et le taux d'espace

cle pleine terre minimum a été réduit pour Par ailleurs, lorsqu'on analyse le tableau

Jes emprises au sol effectives de projets de fourni dans le dossier, dans une emprise entre

moms de 20%. Ces modifications ne 20% et 40%, on peut réduire l'espace de

permettent pas une lecture claire du plemne terre de 25%; dans ce cas, en

pourcentage des différents espaces
augmentarit I'emprise de 21 %, l'espace de

possibles. De plus, Ia reduction du plemne terre peut être diminué de 25% ce qul

pourcentage minimum d'espacas de pleine favorise l'étalement.

terre aura plus tendance a favoriser
l'étalement des projets que leurs élévations.
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Remarpues de Ia MRAE Elements de réponse de Ia Ville

Le projet de modification du PW concernant L'artificiailsat!on supplémentaire reste
Ia reduction de 10% du coefficient d'espaces effectivement minime : le résidu de 20%
de pleine terre est susceptibles de créer de d'espace comprend le stationnement et Ia
I'artificialisation supplémentaire, et de circulation, tout en sachant que ces espaces
favoriser le développement d'flots de seront en grande partie des espaces
chaleur, mais ne concerne que I'espace de végétalisés.
plelne terre minimum pour les projets
d'emprlse au sol effective de 20%
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REPONSES AUX DEMANDES DE PRECISION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Remarpues du commissaire enquêteur

1) Quel est le mode de determination
par Ia yUle du nombre de Iogements

entrant dans Ia modification entre Ia
zone UGd et les zones UGmi et

UGm2?

2) Pour Ia modification prévoyant pour

Ies zones UG une nouvelle limite de
500 m2 de surface de plancher pour le
commerce de detail et artisanat,
indiquer les critères d'analyse et de
recevabilité des demandes.

Elements de réponse de Ia Ville

La mixité sociale engendre des coQts
supplémentaires. Le déplafonnement propose
dans Ia modification du PLU permettra a
certains projets de LES qui avaient déjà été
programmes, tels que le projet de Ia CACEM
pour Ia réalisation de 8 LES dans Ia RHI
Trompeuse ainsi qu'un projet de Ta SOAME
dans le lotissement La Joyaux (a venir) de
bénéficier des nouvelles règles proposées. La
mise en place de Ia mixité sociale teile que

définie au PLU révisé en 2023 induit des coOts
financiers directs et indirects de nature a
remettre en question ces projets de
retogement.

L'augmentation du seull a 20 logements va
permettre une meilleure repartition des coOts
financiers et une rneilleure gestion des
programmes par les différents promoteurs

publics et privés.

ii s'agit d'une politique cle développemenit du
commerce de proximité qui permet le
développement de projets pour urie surface
de 50Gm2 toutes activités (commerces et
activités de services). Toutes les autres

contraintes réglementaires s'appliquent tel

12



que le stationnement engeridre par les projets

et les règles de prospect.

3) Pour Ia modification prévoyant pour
les zones UG une nouvelle limite de
500 m2 de SDP pour les activités de
services avec accueil de clientele,
indiquer les crltères d'analyse et de
recevabilité des demandes.

4) Sur le tableau des destinations en
page 22 clu dossier, II y aurait lieu de
completer le code couleur pour
expliciter pour le public les activités
autorisées.

Pour répondre a Ia demande d'implantation
de projets de 500m2 toutes activités
(commerces et activités de services). Toutes
les autres contraintes réglementaires
s'appliquent tel que le stationnement
engenclré par les projets et les règles de
prospect.

Le code couleur tndiqué clans te dossier est
adapté car les destinations d'actlvités sont

autorisées sous conditions.
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Les habitants du lotissement Sainte-Marie sis sur le territoire de Fort-de-France ont fait
part de leurs inquiétudes concernant I'augmentatlon de Ia SOP a 500m2 en zone UGf1, ce
qui aggraverait selon eux les nuisances déjà subies (stationnement, changement de
destination).

Plusieurs demandes de déclassement ant été soumises a I'appréciation du commissaire
enquêteur, blen que cela ne faisalt pas l'objet de Ia modification du PLLJ en cours.

Leur traitement fera I'objet d'une procedure de revision allégée a prescrire d'ici Ia fin du
premier semestre 2025.

Remarpues ASSAUPAMAR

1) Sur Ia decision de Ia MRAe
La dispense d'évaluation
environnementale stratégique repose

sur une analyse fragmentaire des
impacts environnementaux. Cette
decision est en contradiction avec Ia
directive européenne 2001/42/CE
(annexe II), le principe de precaution

et les engagements nationaux ZAN.

Elements de réponse de Ia Ville

La procedure de modification du PLU est

engagée a I'initiative du Maire qui établit le
projet de modification conformément a
l'article L 153-37 du code de l'urbanisme.

Le projet ne porte pas atteinte:

- auPADD;
- aux espaces boisés classes, aux

zones naturelles, agricoles et

forestières;
- aux protections Iiées aux risques de

nuisances, ala qualite des sites,
des paysages.

Les modifications prévues dans le dossier en
matière de zonage et de règlement, ne sont

pas de nature a modifier de manlère
significative les effets du PLU approuvé le 18

14



2) Surlefond
2.1 impacts envirónnementaux
minimisés ou Ignores

Densificatiort de. i'flot Savon (secteur
UVB1 Pointe Simon)
Les toitures végétaliséesne sauraierit
compenser Ia perte de plelne terre,

tant sur ie plan cle Ia biodiversité, de
I'infiltration des eaux pluviales, que
de Ia regulation thermique.
Ce type de derogation aboutit a une
artificialisation verticale deguisée, et

denature Ia logique d'équilibre fixée
par te PLU de 2023.

2.1.2 reduction des coefficients de
pleine terre

La decision minimise ía portée de Ia
reduction de 70% a 60% des surfaces
non artificiallsées, et Ia tolerance
jusqu'a 10% dans certains cas.
Cette evolution constitue une
regression environnementale
manifeste, en contradiction avec
I'article 1.101-2-1 du code de
l'urbanisme. Elle favorise les hots,
aggrave le ruissellemer,t et contribue
ala degradation des sols urbains.

2.2. Suppression d'obligation de
logements soclaux -Mc Donald's
Dillon
La MRAe ne commente pas Ia
suppression de l'obligation de
construire 30 a 35 logemeflts sociaux
sur l'Ilot AB 712 a Morne Calebasse,
afin de permettre Ia reconstruction
du restaurant Mc Donald's.
Cette modification porte atteinte a Ia
coherence de l'OAP du secteur, et

montre une priorité donnée aux

Juillet 2023, sur l'environnement.

Cette derogation permet d'accompagner Ia
réalisation d'une residence favorisant Ia
mbcité intergénérationnelle sur l'Ilot Savon
dans le secteur de Ia ZAC Pointe SIMON
uniquement. Cette exception ne concerne que
les operations de plus de 50 logements.

La volonté de limiter I'lmperméabilisation des
sois est cohérente avec Ia Ioi zero
artificialisation nette (ZAN) du 20 juillet 2023.

Les superficies parcellaires étant très rédultes
en raison de notre situation et de nos
spécificités irisulaires, I'lmpact cie diminution
de 10% du coefficient de pleine terre pour une
emprise de 20% est extrêmement limlté.

La modification vise a encadrer I'installation
d'espaces de stationnemerit tout en
conservant des espaces de pleine terre.

La modification de l'OAP vient rectifier
i'implantation de logements en limite d'une
vole a grande circulation, qui de plus, est

située au milieu d'une zone d'activités mixtes
florissante. Conserver cette configuration
ferait barrage au développement économique
de Ia zone et serait de nature a entraIner des
zones d'habitat insalubre en raison des
nuisances directes engendrées par Ia
proximité de Ia rocade.
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intéréts privés commerclaux sur les
besoins en logement. Cette decision
aurait dO être identifiée comme
irnpactant l'aménagement du
territoire etla mixité urbaine.
L'ASSAUPAMAR propose que tout

projet sur Ia parcelle AB 712 intègre

une composante résidentielle,

conformément aux principes de
mixité et a l'article 55 de Ia loi SRU.
L'ASSAUPAMAR recommande que les
OAP restent des outils de planification
stables, évoluant dans l'intérêt
collectif et non selon des logiques
opportunistes.

L'ASSAUPAMAR recommande le
maintien de Ia vocation mixte
(logement et activité) de Ia parcelle
AB712

2.5 Assouplissement des regles de
mixité clans les operations de
Iogements sociaux (UGmi, UGm2)

L'ASSAUPAMAR considère que cette

modification, blen qu'inspirée par une
operation localement justifiée, ouvre
une brèche clans les principes de
mixité sociale et de repartition
equilibrée des formes d'habitat social.
L'ASSAUPAMAR recommande de
maintenir le seuil actuel cle 6
logements, en introduisant une
derogation explicite et temporaire
uniquement pour Jes projets de
resorption de l'habitat insalubre (RHI)
ou d'intérêt general clairement
identifies; propose que l'obligatfon

de diversité de typologie (au moms
deux categories de logements
sociaux) continue de s'appliquer des 6

logements, en coherence avec les

Le déplafonnement propose clans ía
modification du PLU permettra a certains
projets de LES qui avalent déjà été
programmes, tels que Ic projet de Ia CACEM
pour Ia réalisation dc 8 LES dans Ia RHI
Trompeuse ainsi qu'un projet de Ia SOAME
dans le lotissement La Joyaux (a venir) de
bénéficier des nouvelles règles proposées. La
misc en place de Ia mixité sociale telle que
définie au PLU révisé en 2023 induit des coats
financiers directs et indirects de nature a
remettre en question ces projets de
relogement.
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objectifs de Ia lol SRU (article 55);
Recommande de ne pas généraliser
cette souplesse a I'ensemble des
seteurs UGmI. et UGm2, sans quol

cela pourrait conduire a une
reduction durable de Ia mixité soclale,
voir a I'absence totale de logements
soclaux diversifies; invite Ia
commune a produire un état des lieux
détaillé de Ia typotogie actuelle des
logements sociaux dans les secteurs
concernés, afin de justifier
objectivement toute evolution
réglementaire.

2.6 Extension de Ia surface de
plaricher autorisée a 500 m2 pour fes
commerces, services et activités
artisanales dans les sectéurs UG, UGd,
UGm1etUGm2
L'ASSAUPAMAR partage les reserves
formulées par Ia DEAL et s'inquiète
de l'lmpact potentiel de cette mesure
sur I'equilibre urbain, Ia qualité de vie
des riverains et Ia coherence des
quartlers résidentiels.

RecOmmandations L'ASSAUPAMAR
estime que Ia transformation
siier,cieuse des secteurs UG en zones
d'activité non encadrées constitue un
recui pour Ia pianification durable et

Ia qualité de vie en milieu urbain.

2.7 L'ASSAUPAMAR propose que
toute augmentation de surface de
plancher commerciale dans les
secteurs résidentlels salt
subordonnée a une justification
precise et a une evaluation des
impacts (flux de circulation, pollution,

L'augmentation du seuil a 20 logements va
permettre une meiHeure repartition des coOts
financiers et une meilleure gestion des
programmes par les différents promoteurs

publics et.privés.

II s'agit d'une politique de développement du
commerce de proximité concérnant des
projets d'une surface de 500rn2 toutes
activités confondues (commerces et activités
de services). Toutes les autres contra intes
réglementaires s'appllquent tel que le
statlorinement engendré par tes projets et les
régles de prospect.

De plus, les ERP ont des contraintes de
circulation qul nécessitent del'espace, donc ie
plafond de 50Gm2 permet a ces activités de
proximité de se développer tout en limitant
l'accès àde trap grandes structures.

La modification du PLU apporte une réponse a
un besoin économique et de sante, avec une
Iogique de services et de proximité.
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bruit, imperméabiiisatlon,
artificlalisation. Elle souligne que
l'augmentation des surfaces de
plancher autorisées favorise
l'artificialisatiOn et le recul des
espaces de pielne terre..., en
contradiction avec les objectifs de
sobriété foncière et de resilience face
au changement climatique.

2.8 Sur le secteur de l'Etang

Z'ABRICOT

2.9 Sur I'extenslon des emplacements

réservés sur les parcelles BD 766 et

3D 95
L'ASSAUPAMAR propose que cette

extension fonclère s'accompagne

d'un projet de mise en valeur
écologique et culturelle du site.

2.10 Modification des règles relatives
aux espaces non bâtis
LASSAUPAMAR spuligne que cette

evolution réglementaire a pour effet
de réduire les contralntes
environnementales imposées aux
constructeurs; contradiction avec les

obJectlfs de sobriété foncière et de

transition ecoiogfque.

Ce secteur n'est pas concerné par le projet de
modification du PLU

La yule a prévu une mise en valeur du site et

de son histoire avec notamment un
équlpement c Ia maison de Ia Fontaine
Gueydon ainsi qu'un aménagement paysagé
de ses abords.

La volonté cle limiter l'imperméabiiisation des
sois est cohérente avec Pa loi zero
artificialisation nette (ZAN) du 20 juillet 2023.

Les espaces de stationnement et de
circulation seront en grande partle des
espaces végétailsés.
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